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Beschlussvorschlag:

Beschluss Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19
~Wohnen am Postweg” sowie Beschluss uUber die Einleitung der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der
berthrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemals § 4 Abs. 1
BauGB

1. Fur das Gebiet in der Gemarkung Langenheide, Flur 3, Flurstick 29
(Teilflache), beschliet die Stadtvertretung der Stadt Lubtheen nach § 12
Baugesetzbuch (BauGB) i. V.m. § 2 Abs. 1 BauGB den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 ,Wohnen am Postweg“ aufzustellen.

2. Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Langenheide der Stadt Lubtheen.
Es grenzt an der GemeindestraRe ,Postweg” an und umfasst eine Flache
von ca. 2200 m2,

3. Die Stadtvertretung der Stadt Lubtheen beschlieSt, dass zur Darlegung
und Erdrterung der allgemeinen Ziele und Zweck der Planung aufgrund des
§ 3 Abs. 1 BauGB eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer
Auslegung fur den Zeitraum von einem Monat durchgefuhrt wird. In dieser
Zeit wird der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, sich zu der Planung zu
auBern. Parallel dazu wird die fruhzeitige Beteiligung der berUhrten
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemals § 4 Abs. 1



BauGB durchgefuhrt. Die berihrten Behoérden und Trager sonstiger Trager
offentlicher Belange werden zur Abgabe einer Stellungnahme - auch im
Hinblick auf Umfang und Detaillierung der Umweltprafung - aufgefordert.

4. Der Beschluss ist gemals § 2 Abs. 1 BauGB entsprechend der Hauptsatzung
der Stadt Lubtheen bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Durch Herrn Rene Brandt wurde mit Schreiben vom 10.06.2020 ein Antrag auf
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens fir das Grundstiuck in Langenheide
gestellt. Er beabsichtigt neben seinem Elternhaus, ein Eigenheim zu errichten.
Der Ortsteil Langenheide ist laut F-Plan der Stadt Libtheen eine Splittersiedlung.
Eine Bebauung ist deshalb nur Gber ein B-Plan mdglich.

Die Kosten fur das Bauleitplanverfahren werden durch den Eigentimer der B-
Planflache getragen. Die KostenUbernahme wird vor Satzungsbeschluss durch
einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Finanzielle Auswirkungen:

GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG
IM LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.

00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €
FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja / Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Forderung Uber/auBerplanm. Ja / Nein

00,00 € | Auf./Aus.

Ertrage 00,00 € | Genehmigung Ja / Nein
Beitrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Anlage/n

1 2021-07-29_Begrundung_Vorentwurf vB-Pl_Nrl9 Langenheide

2 2021-07-29_Legende_Vorentwurf vB-Plan_Nrl9 Langenheide

3 2021-07-29_PlanA3_Vorentwurf_vB-Plan_Nrl19_Langenheide

4 2021-07-29_Teil B-TEXT_Vorentwurf_vB-PI_Nr19_Langenheide

5 2021-07-29_Umweltbericht_Vorentwurf_vB-Plan_Nr19_Langenheide
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1. Allgemeines

1.1. Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Der Eigentimer des Flurstiickes 29, Flur 3, Gemarkung Langenheide plant die Errichtung eines
Eigenheims zur privaten Wohnnutzung. Die zu bebauende Teilfliche des genannten Flurstlicks
befindet sich am Postweg im Ortsteil Langenheide der Stadt Lubtheen. Langenheide besteht aus
mehreren Siedlungssplittern und weist nicht die Eigenschaften eines im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteiles im Sinne des 8§ 34 BauGB auf. Daher ist das Vorhabengebiet dem bauplanungs-
rechtlichen AulRenbereich zuzurechnen. Entsprechendes Baurecht kann bei Wahrung einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung durch die kommunale Bauleitplanung geschaffen werden.
Unter Darlegung des geplanten Vorhabens hat der Vorhabentrager gegentiber der Stadt
Libtheen die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens beantragt. Aus diesem Anlass hat die Stadt-
vertretung die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19 beschlossen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 19 (vB-Plan Nr. 19) soll das Vorhaben-
gebiet einer Nutzung zugefuhrt werden, die sich nach Art und Mal in die bestehende 6rtliche
Bebauungs- und Nutzungsstruktur einfugt. Ziel der Planung ist, auf der betreffenden Flache ein
Wohnbaugrundstiick zu entwickeln und damit die aufgrund ihrer Lage und topografischen Ab-
grenzung den typischen bzw. privilegierten Au3enbereichsnutzungen weitgehend entzogene Fla-
che stadtebaulich sinnvoll zu entwickeln.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 19 macht sich erforderlich, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohnhauses zu schaffen und unter
Berticksichtigung berihrter offentlicher Belange eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
gewabhrleisten. Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist ein mit der Stadt abge-
stimmter Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentréagers.

1.2. Verfahrensablauf und Planungsgrundlagen

Gemald § 12 BauGB kénnen Gemeinden durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Zulassigkeit von konkreten Vorhaben steuern. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der
Realisierung eines konkret geplanten Vorhabens, dessen Umsetzung und Ausgestaltung dem
Investor vorbehalten bleibt. Genauere Mal3gaben zur Realisierung des zwischen Gemeinde und
Vorhabentragers abgestimmten Vorhabens werden in einem Durchfihrungsvertrag geregelt, in
dem sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung innerhalb einer festzulegenden Frist und ggf.
auch zur Tragung von Planungs- und Erschliel3ungskosten verpflichtet. Ein Wechsel des Vorha-
bentragers bedarf der Zustimmung der Gemeinde.

Zentraler Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan, der das Vorhaben und die ErschlieBungsmalRnahmen hinsichtlich ihrer stadtebaulich
relevanten Parameter festlegt. Er wird mit bindendem Normcharakter Bestandteil des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes.

Das Planverfahren erfolgt auf der Grundlage der 8§ 2 ff. BauGB als Regelverfahren mit einer
zweimaligen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am __._ .2021 den Beschluss Uber die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 ,Wohnen am Postweg“ im Ortsteil Langenheide
gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am __._.2021 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt ,Elbe Express® Nr. __ und auf der Website der Stadt Libtheen unter
https://www.luebtheen.de/bekanntmachungen.

Gemal 8§ 17 des Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) wurde dem
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 19 ,Wohnen am Postweg“ im Ortsteil Langenheide mit Schreiben
vom . .2021 angezeigt und dabei die allgemeinen Planungsabsichten mitgeteilt.
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Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch o6ffentliche Aus-
legung des Vorentwurfs in der Zeit vom ___. .2021 bis zum __._.2021 im Rathaus der Stadt
Lubtheen, SalzstraRe 17, 19249 Lubtheen, Bauamt erfolgt. Zusétzlich war der Vorentwurf wah-
rend des 0.g. Auslegungszeitraums auf dem Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern unter http://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einsehbar. Die Bekanntmachung der 06f-
fentlichen Auslegung des Vorentwurfs erfolgte am __._ .2021 im amtlichen Bekanntmachungs-
blatt ,Elbe Express® Nr. _ und auf der Website der Stadt Libtheen unter https://www.|u-
ebtheen.de/.

Gemal § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB sind die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom . .2021 friihzeitig unterrichtet und zur Stel-
lungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am __._ .2021 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 19 ,Wohnen am Postweg“ im Ortsteil Langenheide gebilligt und gemaf §
3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 ,Wohnen am Postweg"“ im Ortsteil
Langenheide, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begriindung,
dem Umweltbericht sowie den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Informatio-
nen, wurde vom __ . .2021 bis zum __. .2021 im Rathaus der Stadt LUbtheen, Salzstraf3e 17,
19249 Lubtheen, Bauamt 6ffentlich ausgelegt und war zusatzlich wahrend des 0.g. Auslegungs-
zeitraums auf dem Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern unter http://bplan.geo-
daten-mv.de/Bauleitplaene einsehbar. Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Ent-
wurfs erfolgte am . .2021 im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Elbe-Express Nr. _ und auf
der Website der Stadt Libtheen unter https://www.luebtheen.de/ mit den Hinweisen, dass

= Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kdnnen,

= dass naher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und

= dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Gemald § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom . .2021 zur Stellungnahme aufgefordert wor-
den. Dabei wurden sie gemalR 8§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB Uber die offentliche Auslegung des
Entwurfs informiert.

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange am . .2021 ge-
pruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 ,Wohnen am Postweg® im Ortsteil Langenheide,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am . .2021 von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung einschlieBlich des Umweltberichtes
wurde gebilligt.

Die weiteren Verfahrensschritte

= Katasterbestatigung
= Ausfertigungsvermerk
= Vermerk Uber die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

sind auf der Planurkunde vermerkt. Weitere Verfahrensschritte sind auf der Planurkunde nicht
erforderlich. In Verbindung mit der Beschreibung des Verfahrensablaufes in der Begriindung so-
wie insbesondere durch die Verfahrensakte, in der samtliche Verfahrensschritte und Beschliisse
dokumentiert werden, ist das Planverfahren vollumfanglich nachvollziehbar.

Als Kartengrundlage dienen ALKIS-Datensatze als Ausschnitt aus der amtlichen Flurkarte sowie
der Lage- und Hohenplan (Stand: Juni 2021) des Vermessungsbiros Richers und Miller. Die
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Kartengrundlage entspricht dem aktuellen Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die vor-
handenen stadtebaulich bedeutsamen Anlagen, Stral3en und Wege etc. aus.

2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802) geandert worden ist

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802) geéandert worden ist

C) die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033)

2.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

2.2.1 Raumordnung und Landesplanung

Fir eine geordnete raumliche Entwicklung ist die Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und
Mafinahmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung notwendig. Die Landesregie-
rung hat auf der Grundlage des Landesplanungsgesetzes (LPIG M-V) in Verbindung mit dem
Raumordnungsgesetz (ROG) das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm von 2016 (LEP
M-V) erlassen, in dem verbindliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgehalten sind.
Im Sinne einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Entwicklung stellt es unter Beriicksichtigung
wirtschaftlicher, sozialer und 6kologischer Aspekte die anzustrebende geordnete Entwicklung fur
das Land Mecklenburg-Vorpommern einschlie3lich des Kiistenmeeres dar. Das LEP M-V wird
durch die Regionalen Raumentwicklungsprogramme der vier Planungsregionen regionsspezi-
fisch konkretisiert. Das fir die vorliegende Planung maRgebliche Regionale Raumentwicklungs-
programm Westmecklenburg von 2011 (RREP WM) wurde ebenfalls durch Rechtsverordnung fir
verbindlich erklart. Somit weisen Ziele und Grundsétze des LEP M-V sowie des RREP WM die
gleiche Rechtswirkung auf. Bei Festlegungen, die einander ausschliel3en, gilt jeweils das neueste
Programm. Dies gilt nicht fur die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm ausgewiesenen
Eignungsgebiete fur Windenergieanlagen.

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen, die als abschlielRend abgewogen gelten und damit zu beachten sind. Die Bauleit-
planung der Gemeinden hat dies direkt zu beachten. LEP M-V und RREP WM sind bindend fiir
sowohl Behdrden und Kommunen als auch fir Unternehmen und Personen des Privatrechts,
wenn diese Offentliche Aufgaben wahrnehmen bzw. raumbedeutsame Vorhaben planen und
durchfihren. Grundsétze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Siche-
rung des Raums als Vorgaben fir nachfolgende Abwégungs- oder Ermessensentscheidungen.
Sie sind einer Abwagung noch zuganglich, hierbei jedoch mit einem besonderen Gewicht zu be-
ricksichtigen.

Llbtheen ist als Grundzentrum eingestuft und liegt im Landlichen Raum mit glinstiger Wirtschafts-
basis. Grundzentren sollen als Standorte fr die Versorgung der Bevoélkerung inres Nahbereiches
mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
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Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden. Aufgrund der giinstigen Standortbedingun-
gen ist Lubtheen als Wirtschafts- und Siedlungsstandort zu starken und weiterzuentwickeln, um
einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region Westmecklenburg zu leis-
ten. Durch die Lage in der der Metropolregion Hamburg soll die Stadt in besonderem Mal3e Ent-
wicklungsimpulse fur Wohnen und Gewerbe aufnehmen. Hierfur sind die erforderlichen Baufla-
chenangebote und infrastrukturellen Voraussetzungen zu schaffen.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung gelten als zu beachtende Ziele der Raumordnung unter
anderem, dass die Wohnbauflachenentwicklung unter Beriicksichtigung einer flachensparenden
Bauweise auf die Zentralen Orte zu konzentrieren ist, da die Ausnutzung der vorhandenen tech-
nischen, kulturellen, sozialen und Bildungsinfrastruktur von grundlegender Bedeutung fur die Le-
bensqualitat und die Attraktivitat des Wohnumfeldes ist. In den Orten ohne zentral6rtliche Funk-
tion ist der Wohnungsbau auf den Eigenbedarf der ortsansassigen Wohnbevdlkerung zu be-
schranken. Stehen innerodrtliche Baulandreserven nachweislich nicht zur Verfligung, sind neue
Wohnbauflachen an die bebaute Ortslage anzulehnen.

= Die vorliegende Planung zielt auf die Baurechtsschaffung fiir ein Wohnhaus zur Nutzung
durch den Grundstiickseigentiimer ab und dient damit dem Eigenbedarf der ortsanséassi-
gen Bevdlkerung.

Fur das Gebiet von Lubtheen sind in der Karte des LEP M-V sich teilweise Uiberlagernde Vorbe-
haltsgebiete fur Landwirtschaft und Tourismus dargestellt. Vorbehaltsgebiete haben den Charak-
ter von Grundsatzen der Raumordnung. Der jeweils festgelegten Nutzung ist bei Abwagungsent-
scheidungen mit anderen Belangen ein besonderes Gewicht beizumessen. Erganzend zum LEP
M-V stuft das RREP WM das Gebiet um Libtheen als Tourismusentwicklungsraum ein (entspricht
einem Vorbehaltsgebiet). Die Festlegung beruht auf der Lage innerhalb des Biospharenreserva-
tes Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern, welches ein besonderes Potenzial fur die
landschaftsgebundene Erholung darstellt.

= Da das Plangebiet keine landwirtschaftlich oder touristisch genutzten Flachen bean-
sprucht, werden weder die Belange der Landwirtschaft noch des Tourismus nachteilig
berlhrt.

Weiterhin werden fiir das Hoheitsgebiet der Stadt Libtheen raumordnerische Festlegungen in
Form von Vorbehalts- und Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege getroffen. Die
Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege entsprechen hier den Pflegezonen des Bio-
spharenreservats Flusslandschaft Elbe. Die Vorbehaltsgebiete setzen sich aus den Gebietskulis-
sen der NATURA 2000-Gebiete zusammen.

= Vorranggebiete werden durch die Planung nicht berthrt, die Ortslage Langenheide wird
aber vom Européaischen Vogelschutzgebiet Mecklenburgisches Elbetal umfasst, welches
in diesem Bereich zur Festlegung des Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Landschafts-
pflege im LEP M-V bzw. im RREP WM fiihrte.

Bezuglich des Hochwasserschutzes sind in den Karten des LEP M-V sowie des RREP WM eben-
falls Vorrang- und Vorbehaltsgebiete festgelegt. Als Vorranggebiet Kisten- und Hochwasser-
schutz sind Teilgebiete des gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebietes der Elbe (§ 136
Landeswassergesetz) ausgewiesen, die als Flutpolder eine zentrale Entlastungsfunktion bei
Ruckstaugefahrdung besitzen. Hier sind alle Planungen und MaRhahmen auszuschlieRen, die
nicht mit den Anforderungen des Kiisten- und Hochwasserschutzes vereinbar sind (Programm-
satz 5.3 (1) RREP WM). Die Vorbehaltsgebiete werden durch die gesetzlich festgelegten Uber-
schwemmungsgebiete der Elbe (§ 136 Landeswassergesetz) gebildet, die in Folge des Fehlens
(natiirliche Uberschwemmungsgebiete) oder des Versagens (Sommerpolder, Winterpolder) von
Hochwasserschutzeinrichtungen tberschwemmt werden kdnnen. Hier sind die Belange des
Hochwasserschutzes mit besonderem Gewicht in die Abwagung einzustellen.

= Die Polder ,Neue Sude Ost“ und ,Langenheide®, die als Vorranggebiet festgelegt sind,
befinden sich in wenigen 100 m Entfernung westlich und sudlich des Plangebietes. Das
Plangebiet liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes.
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Die in der Karte des RREP WM festgelegten Vorbehaltsgebiete Kompensation und Entwicklung

werden durch die vorliegende Planung nicht berthrt.
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2.3 Kommunale Planungen

2.3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) hat als vorbereitender Bauleitplan die Aufgabe, die beabsich-
tigte Art der Bodennutzung fir das gesamte Gemeindegebiet nach den voraussehbaren Bedurf-
nissen der Gemeinde in Grundzigen darzustellen. Mit dem F-Plan verfiigen Gemeinden tber ein

fur sie selbst und Behorden verbindliches Planungsinstrument,

um die eigene stadtebauliche Ent-

wicklung zu steuern. Bebauungspléane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, das
heil3t, dass die im F-Plan dargestellte Grundkonzeption im B-Plan fortzuentwickeln bzw. zu kon-

kretisieren ist.

Begriindung

Stand: Vorentwurf/29. Juli 2021
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Abbildung 2: Ausschnitt rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Der seit 2014 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Libtheen weist fiir den Bereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 Flachen fiir Wald und die Landwirtschaft aus.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 setzt ein Baugebiet zur Wohnnutzung fest. Dies
widerspréche dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB. Somit ist der Flachennutzungs-
plan entsprechend zu andern.

Gegenwartig wird das Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans durch-
laufen. Im Zuge des Anderungsverfahrens werden die Darstellungen fiir das Plangebiet ange-
passt.

3. Plangebiet

3.1. Lage und Geltungsbereich

Die Stadt Libtheen liegt im Westen des Landkreises Ludwigslust-Parchim und gehért der Metro-
polregion Hamburg an. Das Gemeindegebiet grenzt unmittelbar an das Amt Neuhaus, das zum
Bundesland Niedersachsen gehort. Auf einer Gemeindegebietsflache von ca. 119,7 km? leben
4.643 Einwohner (Stand: 31.12.2020%). Zu den Nachbargemeinden z&hlen Brahlstorf (Amt Boi-
zenburg-Land), Vellahn (Amt Zarrentin), Pritzier, Warlitz, Redefin, Belsch (alle Amt Hagenow-
Land) sowie Vielank (Amt Domitz-Mallif3).

Die Entfernungen zu den benachbarten Stadten Hagenow, Domitz und Boizenburg betragen ca.
20 bis 30 km. Verkehrsmalig gtinstig angebunden ist die Stadt tber die Landesstral3e L0O6, die
von Démitz nach Pritzier fihrt und die auf die B5 von Ludwigslust nach Boizenburg miindet. Uber
die LandesstralRe LO61 und die Kreisstraf’e K19 werden die Verbindungen zum Amt Neuhaus
hergestellt. Uber die Anbindungen nach Pritzier und Hagenow werden das iiberregionale Stra-
Rennetz (BAB 24) und die Bahnstrecke Berlin — Hamburg erreicht.

Naturraumlich ist das Gebiet um Libtheen dem Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte zu-
zuordnen, wird aber auch deutlich durch das Mecklenburgische Elbetal bestimmt. Die Stadt und

! statistisches Amt, Bevolkerungsentwicklung der Kreise und Gemeinden in Mecklenburg-Vorpommern 2020

Begriindung Stand: Vorentwurf/29. Juli 2021
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ihre Ortsteile befinden sich innerhalb des Biosphéarenreservates Flusslandschaft Elbe — Mecklen-
burg-Vorpommern.

Das Plangebiet liegt im auf3ersten Nordwesten des Stadtgebietes im Ortsteil Langenheide. Lan-
genheide besteht aus mehreren Siedlungsplittern, die sich ausgehend von der Melkofer Stral3e
(KreisstraRe K18) entlang des Postweges in westlicher Richtung aneinanderreihen. Der Ortsteil
ist vom Hauptort Libtheen Uber die LandesstralRe L0O6, weiter Uber die KreisstralRe K19 bis Garlitz
und ab hier Uber die K18 zu erreichen. Das Plangebiet liegt 6stlich des Langenheider Bauerngra-
bens unmittelbar am Postweg an und stellt sich als Baulticke zwischen bestehenden Wohngrund-
stucken dar.

Der Geltungsbereich des vB-Plans Nr. 19 entspricht raumlich und inhaltlich dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan. Er umfasst eine Teilflache des Flurstiicks 29 der Flur 3, Gemarkung Langen-
heide und damit eine Flache von ca. 0,22 ha. Im Norden, Westen und Siden wird er durch die im
Bodenordnungsverfahren gebildeten Grenzen beschrieben. Die dstliche Grenze wird im Rahmen
einer Grundstiicksteilung in diesem Jahr neu gebildet. Sie verlauft mit 90° vom Postweg in nérd-
liche Richtung, bezieht den kleinen Schuppen ins Plangebiet mit ein und grenzt das groRRere
Stallgebaude aus. Der Geltungsbereich kennzeichnet damit das geplante Baugrundsttick. Er ist
gemal § 9 Abs. 7 BauGB in der Planzeichnung festgesetzt.

3.2 Bestand

Das Plangebiet stellt sich Uberwiegend als Rasenflache dar, die im dstlichen Bereich durch einen
kleineren Schuppen bebaut ist. Eine Grundsttickszufahrt von der Gemeindestral3e (Postweg) be-
steht an der westlichen Grundstucksgrenze. Von hier verlauft eine unbefestigte Zuwegung ent-
lang der Grenze Richtung Norden und dann entlang der Waldkante in Richtung der bestehenden
Schuppen bzw. Stallgebaude. ungenutzte Freiflache dar, die zusammen mit dem sidlichen gele-
genen Bereich des ersten Bauabschnittes ehemals als Kleingartenanlage genutzt wurde. Entlang
der nordlichen Grenze ragt der Waldkantenbereich mit einigen BAumen inkl. deren Kronentraufen
in das Plangebiet. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Biosphéarenreservates Flussland-
schaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern und ist dem planungsrechtlichen Au3enbereich zuzuord-
nen.

Die angrenzenden Bereiche sowie das daran anschlieRende nahere Umfeld lassen sich wie folgt
umschreiben:

Norden:
= Kleines Waldstiuck (Wald gemaR § 2 LWaldG M-V und gesetzlich geschiitztes Feldge-
hdlzbiotop nach § 20 NatSchAG M-V), dahinter landwirtschaftliche Nutzflichen (Acker
und Grunland) innerhalb des Europaischen Vogelschutzgebietes ,Mecklenburgisches EI-
betal” in 50 bis 80 m Entfernung zum Plangebiet.

Osten:
= Bebaute Wohngrundstucke des Siedlungssplitters Langenheide (Auf3enbereich)

Suden:
= Postweg als offentliche ErschlieBungsstrale (Gemeindestral3e), sudlich anliegend be-
bautes Wohngrundstiick des Siedlungssplitters Langenheide (AufRenbereich) sowie land-
wirtschaftliche Nutzflaichen (Acker und Griinland), dahinter in ca. 70 m Entfernung Euro-
paisches Vogelschutzgebiet ,Mecklenburgisches Elbetal*

Westen:
= bebautes Wohngrundstlick des Siedlungssplitters Langenheide (Aul3enbereich), dahinter
bis zum Langenheider Bauerngraben Ackerflachen ) innerhalb des Europaischen Vogel-
schutzgebietes ,Mecklenburgisches Elbetal” in ca. 70 m Entfernung.

Begriindung Stand: Vorentwurf/29. Juli 2021
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4, Vorhaben

Vorhabenbeschreibung

5. Planinhalt

Mit der Aufstellung des vB-Plans Nr. 19 soll das Vorhabengebiet zu einem Wohnbaugrundstiick
entwickelt und damit einer Nutzung zugefihrt werden, die sich nach Art und Mal} in die beste-
hende ortliche Bebauungs- und Nutzungsstruktur einfiigt und fur die aufgrund ihrer Lage und
topografischen Abgrenzung den typischen bzw. privilegierten AuRenbereichsnutzungen weitge-
hend entzogene Flache eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung darstellt. Zur Umsetzung der
stadtebaulichen Konzeption enthélt der vB-Plan Nr. 19 die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet. Im Bereich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans ist der Planungstrager dabei gemald § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht an die
Festsetzungsmaoglichkeiten des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und die der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) gebunden.

5.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
(entspricht dem Geltungsbereich des vB-Plans Nr. 19) vorhabenbezogen durch eine entspre-
chende textliche Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung definiert.

Zulassig ist ein Wohngebaude mit bis zu zwei Wohnungen einschlief3lich der dieser Nutzung die-
nenden Stellplatze, Garagen und untergeordneten Nebenanlagen.

Somit wird kein Baugebiet nach der BauNVO festgesetzt. Die vorgenannte textliche Festsetzung
orientiert sich zwar grundsatzlich an der Systematik der BauNVO, setzt aber entsprechend dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan einen eng begrenzten Zulassigkeitsrahmen (Wohnnutzung mit
dazugehoérigen Nebenanlagen).

5.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Planung pragendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das aufRere Erschei-
nungsbild eines Gebietes, sondern auch die Méglichkeiten und Grenzen, ein bestimmtes Inves-
titionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren. Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung
zielen auf eine an den dérflichen Charakter des Ortsteiles Langenheide angepasste bauliche
Nutzung ab, die sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Vollgeschosse

Das zulassige Hochstmalfi der Geschossigkeit wird auf ein Vollgeschoss begrenzt. In Verbindung
mit den Festsetzungen zur Trauf- und Firsthéhe wird die Héhenentwicklung und Gebaudekubatur
gesteuert und ein harmonisches Einfiigen in die bestehende Bebauungsstruktur gewahrleistet.

Gemall 8§ 2 Abs. 6 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) gelten Ge-
schosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinaus-
ragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfléache eine lichte Héhe von mindestens 2,30
m haben, als Vollgeschosse. Der Ausbau des Dachgeschosses als Nichtvollgeschoss ist damit
bauordnungsrechtlich grundsatzlich zulassig.
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Grundflache

Gemal § 19 BauNVO wird tber die Grundflache (GR) festgelegt, wieviel Quadratmeter Grund-
stucksflache von baulichen Anlagen Gberdeckt werden darf. Fur die Ermittlung der Grundflachen
sind neben den Hauptgebauden unter anderem auch Garagen und Stellplatze inklusive ihrer Zu-
fahrten, Nebenanlagen wie auch ggf. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache rele-
vant.

Die Grundflache wird auf 400 m2 festgesetzt.

Dies entspricht bezogen auf das Baugrundstiick einem etwa 20%igen Uberbauungsgrad, der
nicht uberschritten werden darf. In der festgesetzten Grundflache findet sich der Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wieder. Die Bodenversiegelung soll so auf ein fur die
Gewahrleistung zeitgemalRer Wohnbedurfnisse notwendiges Mal} begrenzt werden. Weiterhin
wird die lockere Bebauungsstruktur der Umgebung hiermit aufgegriffen.

Hohe baulicher Anlagen

Das Mal} der baulichen Nutzung wird des Weiteren bestimmt durch die zulassige Hohe baulicher
Anlagen. Hierflr dienen die Festsetzungen einer maximalen Traufhéhe von 4,0 m und einer ma-
ximalen Firsth6he von 9,0 m im Teil B-Text. Das Hochstmafd bestimmt sich aus der Traufhthe
als Schnittkante zwischen Aul3enwand und Dachhaut eines Geb&udes bzw. der Firsththe als
Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Daches (obere Bezugspunkte) und dem unteren
Bezugspunkt. Als unterer Bezugspunkt gilt die Hoéhe von 11,0 m tlber NHN des amtlichen Hohen-
bezugssystems DHHN 92. Der Bereich des Vorhabengebietes (inkl. Fahrbahnoberflache des
Postwegs) weist laut dem als Kartengrundlage dienenden Lage- und Hohenplan Gelandehthen
um 11 m Uber NHN auf. Da keine signifikante Niveauunterschiede der natirlichen Gelandeober-
flache bestehen, ist der festgesetzte untere Bezugshdhe geeignet, um mit den genannten Fest-
setzungen die Hohenentwicklung von Gebauden wirksam zu begrenzen und die Gebaudekubatur
zu steuern. Ein technisch bedingtes Uberschreiten der zulassigen Firsthohe durch Aufbauten wie
Schornsteine, Antennen- oder Photovoltaikanlagen ist zuléassig.

53 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Mit der Festsetzung einer Bauweise wird die Anordnung der Gebaude auf den Baugrundstiicken,
und zwar im Hinblick auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen, geregelt. Auch kénnen hiertiber be-
stimmte Hausformen festgesetzt werden.

Als Hausform ist nur das Einzelhaus zulassig. Gemal der textlichen Festsetzung 1.1 sind hierin
aber bis zu 2 Wohnungen zulassig. Durch die festgesetzten seitlichen Baugrenzen und die unab-
hangig davon bestehenden Vorgaben der Landesbauordnung (LBauO M-V) zu Abstandsflachen
bedingt sich eine offene Bauweise. Das Wohngebaude ist also freistehend unter Einhaltung der
seitlichen Grenzabstande zu errichten. Das Konzept einer lockeren, sich in die Umgebung einfi-
gende Bebauungsstruktur wird hierdurch konsequent fortgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen bestimmt. Innerhalb des so definierten
Baufeldes ist das Wohngebaude zu errichten. Die Errichtung von Stellplatzen, Garagen oder un-
tergeordneten Nebenanlagen kénnen aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zugelas-
sen werden. Zu beachten hierbei ist aber die entsprechende textliche Festsetzung 3.1, die dies-
beziglich einschrankend wirkt und die zuvor benannten Anlagen zwischen der 6&ffentlichen Er-
schlieBungsstral3e (Postweg) und der stralRenseitigen Baugrenze sowie zwischen der Waldflache
und der rickwartigen Baugrenze ausschlief3t. Damit dient die Festsetzung insbesondere dem
Schutz der bestehenden und zum Erhalt festgesetzten Baume an der Stral3e sowie der Wald-
baume im rickwartigen Grundstiicksbereich. Die Errichtung zwischen seitlichen Baugrenzen und
den jeweiligen Grundstucksgrenzen sind aber zulassig, sofern dies nicht den bauordnungsrecht-
lichen Vorschriften der LBauO M-V zu den Abstandsflachen widerspricht.
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5.4 ErschlieBung
Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uiber die bestehende GemeindestralRe (Post-
weg) gesichert. Das Plangebiet liegt unmittelbar am Postweg an und verflgt Gber eine beste-
hende Grundstiickszufahrt. Daher besteht in verkehrlicher Hinsicht kein Regelungsbedarf. Die
Festsetzung von Verkehrsflachen ist nicht erforderlich.

Technische Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieRung des Plangebietes ist im Rahmen der ErschlielBungsplanung mit den
zustandigen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Wasser
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale.

Abwasser
Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Abwasserzweckverband Sude-Schaale.

Warme

Elektroenergie
Die Stromversorgung erfolgt iber den Anschluss an das Verteilnetz der WEMAG Netz GmbH.

Telekommunikation

Regenentwasserung

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung regelt sich nach der kommunalen Abfallsatzung des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim. Zustandig hierflr zeigt sich der Abfallwirtschaftsbetrieb Ludwigslust-Parchim als Ei-
genbetrieb des Landkreises.

Loschwasserversorgung
Ein Loschwasserbrunnen ist im Umkreis von 300m vorhanden.

0. Umweltbelange

6.1 Einleitung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefiihrten
Umweltprifung inklusive artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (AFB) zusammen und ist als be-
sonderer Teil der Begriindung beigefligt. Die folgenden Ausfihrungen zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung beschranken sich auf die zur Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittlung er-
forderlichen Aussagen.

Das Plangebiet liegt in der Mitte der Ortslage Langenheide. Die Flache, aul3er dem Schuppen

und dem unbefestigten Hofweg, wird intensiv kurzrasig unterhalten. Entlang der Poststral3e sind
noch einzelne Reste mit Uralt-Eichen einer friheren Allee vorhanden. Der angrenzende Eichen-
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wald (alter Wirtschaftswald des Gehdftes) ist auch als Feldgeh6lz (LWL09320) kartiert. Die Ein-
stufung des Naturschutzes als Feldgeholz, wird als zurzeit geltend, nachrichtlich tbernommen.
Die Einstufung sollte durch die Naturschutzbehorde aber korrigiert werden.

WEA

OVU in WEA

‘o
. Libthee| ODF Schuppen
4 S

| Poststral3e
wnm iy, BAB Alt-Eichen

B .

Abbildung 3: Luftbild mit eingetragenen Biotoptypen (Kartengrundlage: Gaia MV)

Das Plangebiet grenzt:

= ndrdlich an Laubwald (Eiche - Abt.5249)

= westlich und dstlich an Wohnbebauung (Bebauung und Hofflachen)
= sudlich hinter der Poststral3e an Wohnbebauung

6.2  Unterschreitung Waldabstand

Das Baugrundstuck befindet ca. 20 m vom angrenzenden Wald und l&sst sich somit ausschliel3-
lich innerhalb des gesetzlichen Waldabstands (30m zum Wald) realisieren. Grundsatzlich wére
das Bauvorhaben somit abzulehnen. GemalR 8§ 20 (2) LWaldG M-V kénnen jedoch Ausnahmen
zugelassen werden. Gemal &8 3 (1) Satz 3 Waldabstandsverordnung vom 20. April 2005
(WADbstVO M-V) kénnen zur Schliefung von Bauliicken Ausnahmen zugelassen werden.

In diesem Fall erkennt das Forstamt Schildfeld mit Schreiben vom 25. Mai 2020 Aktenzei-
chen:7442.34.27_20 das Vorhaben als BauliickenschlieBung an und genehmigt das Vorhaben
vorbehaltlich Rechte Dritter.?

6.3  Schutzgebiete

Internationale Schutzgebiete
SPA DE 2732-473; ,Mecklenburgisches Elbetal* Ortsumschlieend

2 Forstamt Schildfeld an LK LUP untere Bauaufsichtsbehorde, Herstellung des Einvernehmens iber eine Ausnahme nach § 20

(2) LWaldG M-V zum Bauvorhaben in 19249 Langenheide (Gern. Langenheide; Flur 3; Flst. 29) Aktenzeichen:7442.34.27_20
Begriindung Stand: Vorentwurf/29. Juli 2021
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FFH DE 2632-372; FFH DE 2533-301 in Entfernungen tber 1600m

Generell wird aber davon ausgegangen, dass aufgrund der sehr engen Grenzziehung um die
Bebauung diese die Schutzzwecke der Schutzgebiete nicht beeintrachtigt, so dass als positiver
Umkehrschluss kleinteilige Erganzungen (hier innerortlich mit abseitig vorhandener Abschir-
mung) auch keine erheblichen Beeintrachtigungen hervorrufen.

Nationale Schutzgebiete

BRN 3 Entwicklungszone ,Biosphéarenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern®
- Lkrs. Ludwigslust-Parchim Ortsiibergreifend

820-Biotope
LWL09320 Feldgehdlz; Eiche Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze (aufgrund der GroRRe
aber Wald!)

Eine Biotopveranderung wird nur im Geltungsbereich eingestellt. Der Wald war schon immer Wirt-
schaftswald, zum Gesamtflurstiick gehérend und auch angrenzend durch Gehdofte mit Bebauung
und Bewirtschaftung ,beeinflusst®. Die Kronentraufe des jetzigen Bestandes wird icl. des Sand-
weges als Wald eingestuft, und damit vor Beeinflussung auf3erhalb der zulassigen Bewirtschaf-
tung geschitzt. Daher wird eine zusatzliche Beeinflussung in einer Wirkzone entsprechend An-
lage 5 der HzE fiir eine Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Funktionsbeeintrachti-
gung von Biotopen nicht eingestellt.

50m Wirkzone:

6.4  Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Im Umweltbericht werden Vorkehrungen und Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung er-
heblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dargelegt.

6.5 Umfang der Flachen und MaRRnahmen fir die Kompensation

Die nachfolgende Bewertung ist auf Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufassung
2018 Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt MV erarbeitet. Die nachfolgende Tabellennum-
merierung bezieht sich auf den Abschnitt.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kbénnen (8 14 Abs. 1 BNatSchG). Beeintrachtigungen im Sinne des Gesetzes sind
als erheblich einzustufen, wenn die Dauer des Eingriffs bzw. die mit dem Eingriff verbundenen
Beeintrachtigungen voraussichtlich langer als funf Jahre andauern werden. Zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft im Einwirkungs-
bereich des Eingriffs sowie die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild zu erfassen und zu bewerten. Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs
ist zwischen einem multifunktionalen und einem additiven Kompensationsbedarf zu unterschei-
den.
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Fur die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs wird das Indikatorprinzip zu-
grunde gelegt, wonach die Biotoptypen neben der Artenausstattung auch die abiotischen Schutz-
guter Boden, Wasser, Klima/Luft und das Landschaftsbild miterfassen und berticksichtigen, so-
weit es sich dabei um Funktionsauspragungen von allgemeiner Bedeutung handelt.

Bei der Betroffenheit dieser Schutzgtter mit Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung
(HzE - Anlage 1) sind die jeweils beeintrachtigten Funktionen im Einzelnen zu erfassen und zu
bewerten, wodurch sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf ergeben kann (additiver Kompen-
sationsbedarf).

Die Ermittlung erfolgt nach dem multifunktionalen Kompensationsbedarf.

Die im Einwirkungsbereich des Eingriffs liegenden Biotoptypen sind stets zu erfassen und zu
bewerten.

Die Erfassung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der vom LUNG
herausgegebenen Biotopkartieranleitung in der jeweils aktuellen Fassung.
Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffsflachenaquivalent in m2 (m2 EFA) angegeben.

Fur jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist aus der Anlage 3 die naturschutzfachliche Wert-
stufe zu enthehmen. Die naturschutzfachliche Wertstufe wird Uber die Kriterien ,Regenerations-
fahigkeit* und ,Gefahrdung“ auf der Grundlage der Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN 2006) bestimmt. Maf3geblich ist der jeweils hochste Wert fiir die Einstufung.
Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe 0, ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet.

Fur die Hofflache erfolgt eine Einstufung als artenarmer Zierrasen (PER). Die unbefestigte We-
geflache wird als Wirtschaftsweg eingeordnet (unversiegelt, OVU). Die Geholzflache im Osten,
vor allem Eiche, ist Wald im Sinne des Waldgesetzes (WEA). Eine Wirkbeeinflussung wird nicht
eingestellt.

Tabelle 1: Biotopwert

Biotop Wertstufe Biotopwert
PER 0 1,00
WEA 3 6,00

OW in WEA 0 1,00
owJ 0 1,00
ODF 0 0,00

Tabelle 2: Flachenlbersicht

Biotop Flache m?2
PER Zierrasen, artenarm 1.343,00
davon mit Pflanzbindung 332,00
WEX Eichenwald, trockene 158.00
Standorte
OWU in WEX Weg unversmg_elt,ohne 126,00
Vegetation
owU Weg unver5|egelt ,ohne 170,00
Vegetation
ODF Schuppen 70,00
1.867,00
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Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vorbelasteten
R&umen wird Uber Zu- bzw. Abschléage des ermittelten Biotopwertes bertcksichtigt (Lagefaktor).

Tabelle 3
Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor

< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquel- | 0,75
len* / zwischen Stérquellen

* Als Storquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plan-Gebiete, alle StraRen und voll-
versiegelten landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Wind-
parks

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenéquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Tabelle 4
Flache [m?]
des Eingrifisflachen&quivalent fur
betroffenen |Biotop- Biotopbeseitigung bzw.
Biotoptyp |Biotoptyps |wert |Lagefaktor Biotopveranderung [m:EFA] |Bemerkung
PER 1.343,00 1,0 0,75 1.007,25
Bestandserhalt,
aber im
WEX 158,00 Plangeltungsbereich
6,0 0,75 711,00{mit Wirkeinfluss
] Bestandserhalt,
OV\\//E; 126,00 keine Befestigung
1,0 0 0,00|zuléssig
owJ 170,00 1,0 0,75 127,50
ODF 70,00 0,0 0,75 0,00
1.867 1.845,75

Neben der Beseitigung und Veréanderung von Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs gele-
gene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d.h. sie sind nur noch
eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer
Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensations-
bedarfes zu bericksichtigen. Da die Funktionsbeeintréachtigung mit der Entfernung vom Eingriffs-
ort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als Maf? der Funktionsbeeintrachti-
gung ein Wirkfaktor zugeordnet wird (Tabelle). Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der
Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab. Da Baume nach dem Baumschutzkompensationserlass
bewertet werden, und ein Kronenschutz festgesetzt wird, wird fur Altbaume kein Wirkfaktor ein-
gestellt. Da fur den Wald, der auch als Feldgeholz eingestuft ist, ein Kronenschutz (unter Beach-
tung des vorhandenen Weges) festgesetzt wird, wird kein Wirkfaktor eingestellt.
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Tabelle 5
Flache [m?] Eingriffsflachenaquivalent
des far
betroffenen |Biotop- |Wirk- |Funktionsbeeintrachtigung
Lage Biotoptyp |Biotoptyps  |wert faktor [[m2 EFA]
0
entfallt

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das filhrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere
der abiotischen Schutzguter, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen. Des-
halb ist biotoptypunabhangig die teil-/vollversiegelte bzw. Uberbaute Flache in m2 zu ermitteln und
mit einem Zuschlag von 0,2/0,5 zu bericksichtigen.

Das Eingriffsflachenaquivalent fur Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird tiber die mul-ti-
plikative Verknlpfung der teil-/vollversiegelten bzw. tUberbauten Flache und dem Zuschlag fir
Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt. Es ist fiir 400 m2, entsprechend der festgesetz-
ten GR eine Versiegelung moglich.

Tabelle 6
Eingriffsflachen-aquivalent
Uberbaute |Zuschlag fur Teil-/ |fur Teil-/Vollversiegelung
Flache in  |Voll-ersiegelung  |bzw. Uberbauung [m?2
Lage m: hier GR [bzw. Uberbauung |EFA]

neu zu versiegelnde
Flachen 400,00 0,5 200,00

200,00

Aus den unter 2.3 — 2.5 berechneten Eingriffsflachenéquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle 7

Eingriffsflachen- Eingrifisflachen-  |Eingriffsflachen-

aquivalent fur aquivalent far aquivalent fir Teil-/

Biotopbeseitigung bzw. [Funktions- Voll-versiegelung Multifunktionaler

Biotopveranderung [m2  |beeintrachtigung |bzw. Uberbauung Kompensations-

EFA] [m2 EFA] [m2 EFA] bedarf [m2 EFA]
1.845,75 0,00 200,00 2.045,75

Mit dem Eingriffsvorhaben wurden haufig auch sogenannte kompensationsmindernde Maf3nah-
men durchgefuhrt. Darunter sind Mal3nahmen zu verstehen, die nicht die Qualitat von Kompen-
sationsmafinahmen besitzen, gleichwohl eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt haben,
was zur Minderung des unter Pkt. 2.6 ermittelten Kompensationsbedarfs flihrt. Die Beschreibung
und Bewertung der kompensationsmindernden Mal3nahmen ist der Anlage 6 zu entnehmen.

Es werden keine kompensationsmindernden MalRhahmen festgesetzt. Die vorgesehen Flachen
sind aufgrund der GréRenvorgaben der HzE nicht anrechenbar.
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Tabelle 8
Flache der Wert der
kompensations- kompensations- Flachenaquivalent der
mindernden mindernden Leistungs- |kompensationsmindernden
Maf3nahme MalRnahme faktor MaRnahme [m2 FA]

0,00 0,00 0,00 0,00
entfallt

Als hochintegrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme wurde der biotische Komplex zur Be-
stimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs herangezogen. Eine verbal-argumenta-
tive Bestimmung des additiven Kompensationsbedarfes ist nicht erforderlich.

Der um das Flachenaquivalent der kompensationsmindernden Maf3nahmen korrigierte multifunk-
tionale Kompensationsbedarf lautet:

Tabelle 9
Flachenaquivalent Korrigierter multi-
Multifunktionaler | der kompensations- | funktionaler Kom-
Kompensations- | mindernden Mal3- pensations-be-
bedarf [m2 EFA] | nahme [m2 EFA] darf [m2 EFA]
2.045,75 0,00 2.045,75

Es werden KompensationsmafRnahmen notwendig.

Tabelle 10
EFA KFA Bilanz
2.045,75 0,00 -2.045,75

Damit ist der Eingriff nicht ausgeglichen.

6.6 Baumschutz / Baumersatz nach Baumschutzkompensationserlass

An der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches sind Wald/Feldgehélze vorhanden. Durch die
Erhaltung der abstandschaffenden Zierrasenflache im Bereich der Kronentraufe (unter Beach-
tung des vorhandenen Sandweges) sind Beeintrachtigungen nicht einzustellen.
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Fur nach 8 18 NatSchAG M-V geschutzte Baume auf3erhalb des Geltungsbereiches im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ist bei Baumal3ihahmen mindestens ein Schutz des Wurzelraumes
vorzusehen. Die Traufflache (zzgl. 1,5m Wurzelschutzraum) dient dem Kronenschutz der Baume
und darf weder umgebrochen, noch bepflanzt werden.

6.7 Maflnahmenbeschreibung

Fur den Ausgleich der Eingriffe werden folgende MalRnahmen aufRerhalb des Satzungsgebietes
Uber stadtebaulichen Vertrag gesichert:

Welche MaRnahmen / Okokonto suchen?

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Als Vorsorge und Vermeidungsmafnahmen fir artenschutzrechtliche Konflikte sind Hinweise fir den
Artenschutz zu beachten:

1 Als AulRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreund-
lichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringem Blauan-
teil im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

Geholzschutz

2 Baume durfen auch im Traufbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) nicht geschadigt werden.
Dies ist insbesondere bei Baumaflinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen
gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu
berticksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. & im Traufbereich der geschitzten
Baume missen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen
der vorherigen Genehmigung der zustandigen Naturschutzbehdrde.

3 Baume uber 1,0 m STU sind nach § 18 NatSchAG MV geschitzt. Der Ausgleich wird nach
Baumschutzkompensationserlass berechnet.

Bodenschutz

4 Befestigte Flachen sind soweit moglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt / ver-
schmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

5 Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

6 Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Per-
sonen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der zustdndigen Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkun-
gen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten sowie fur Schadensgutachter, Sach-
verstandige und Untersuchungsstellen.

7 Beiden Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu bertick-
sichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukorper zu berdumen,
auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang méglich zum Wiedereinbau
héhengerecht entsprechend der Ursprungsschichtung einzusetzen. Toleriert wird in Anleh-
nung an die DIN 19731 eine max. 20 cm méchtige Uberdeckung. Eine Nutzung zum Aus-
gleich von Bodenbewegungen verstdf3t gegen den sparsamen Umgang mit Mutterboden,
wenn dieser zu tief eingebaut wird oder anderer Oberboden Uberschuttet wird.

8 Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o.d.gl. sollen auf zukinf-
tig befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen wah-
rend der Bauzeit als z. B. Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch genommen, sind diese
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gegen Schadigungen zu schiitzen. Baustraf3en von 35 cm Machtigkeit sind i.d.R. geeignet,
um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Fur deren vollstandigen Rickbau sind diese auf aus-
reichend Uberlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei geringer Nutzung und nur méaRig
feuchtem Boden kénnen andere Schutzmaflinahmen wie BaustralBenplatten oder Boden-
schutzmatten gepruft werden.

9 Eventuell vorhandene Fremdstoffe, Millablagerungen etc., die im Zuge der Erdarbeiten frei-
gelegt werden, sind einer geordneten Entsorgung zuzufuhren.

10 Die Zwischenlagerung, Bewertung und Verwertung von Béden hat getrennt nach Bodensub-
strat zu erfolgen.

11 Beim Einbau mineralischer Abfélle (z.B. Recyclingmaterial) in technische Bauwerke ist nach-
weislich geeignetes Material (Z0, Z1.1) unter Beachtung der LAGA M20 zu verwenden. Der
schriftliche Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen. Bei Z1.1 Material ist ein Abstand von
mindestens einem Meter zwischen Schuttkérperbasis und dem hdchsten zu erwartenden
Grundwasserstand einzuhalten.

12 Wird au3erhalb landwirtschaftlich genutzter Flachen Bodenaushub auf oder in die durchwur-
zelbare Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung bzw. flir dort nicht enthaltende Schadstoffe die Zuordnungswerte Z0 der
LAGA einzuhalten. Bei der Bodenverwertung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
70% der Vorsorgewerte einzuhalten und es ist vorab von der LFB Rostock eine Stellung-
nahme einzuholen und zu beachten. Der schriftliche Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen.

13 Beim Umgang mit Leichtflissigkeiten und anderen wassergefahrdenden Stoffen sind die ein-
schlagigen Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens aus-
zuschlieRen. Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden
sofort zu beseitigen.

7. Wechselwirkungen zwischen dem Plangebiet und seiner Umgebung

7.1. Auswirkungen

Der Ortsteil Langenheide ist als Gruppierung mehrerer Siedlungssplitter dem planungsrechtlichen
AuRRenbereich zuzuordnen. Die bebauten Bereiche sind durch Wohnnutzung, die die Siedlung
umgebenden Bereiche durch landwirtschaftliche Nutzung (Acker- und Grinlandflachen) gepragt.
Da die vorliegende Planung lediglich eine Wohnnutzung im Plangebiet begriindet, sind immissi-
onsseitig keine unzumutbaren Beeintrachtigungen fir benachbarte Nutzungen zu erwarten. Wei-
terhin werden durch den vB-Plan Nr. 19 keine land- oder forstwirtschaftlichen Flachen in eine
andere Nutzung umgewandelt. Aufgrund der Lage innerhalb bereits bebauter Bereiche, der durch
Wald und Bebauung abgegrenzten Lage zur Offenlandschaft sowie aufgrund seiner geringen
GrolRRe ist das Vorhabengebiet fir eine landwirtschaftliche Nutzung ungeeignet und weiteren ty-
pischen bzw. privilegierten Auf3enbereichsnutzungen weitgehend entzogen. Daher erscheint die
Etablierung einer Wohnnutzung in dem beabsichtigten begrenzten Mal3 (nur ein Wohngebaude)
als stadtebaulich vertretbare EntwicklungsmaRhahme, die den Wohnbeduirfnissen der ansassi-
gen Bevdlkerung dient.

Auf die Auswirkungen auf Belange des Natur- und Umweltschutzes wird im Umweltbericht einge-
gangen.

7.2. Einwirkungen

Die bebaute Umgebung des Plangebietes ist durch eine gleichartige Nutzung (Wohnnutzung)
gepragt. Dartber hinaus befinden sich landwirtschaftlich Nutzflachen in der Umgebung. Rele-
vante Immissionen oder anderweitige Beeintrachtigungen wirken hiervon nicht auf das Plangebiet
ein. Nutzungskonflikte sind daher nicht zu erwarten.
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8. Flachenbilanz

Tabelle 12: Flachenbilanz

Nutzung Flache [m?] Flache [%]
Sonstiges Baugebiet (Wohnnut-
zung) ca. 1.583 72,0
Flache zum Erhalt von Baumen ca. 332 151
Waldflache ca. 284 12,9
Geltungsbereich vB-Plan Nr. 19 ca. 2.199 100

Begriindung

Stand: Vorentwurf/29. Juli 2021
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Teil B — TEXT —

In Erganzung der Planzeichnung — Teil A — wird folgendes festgesetzt:
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

11 Zulassig ist ein Wohngebaude mit bis zu zwei Wohnungen einschlie3lich der dieser Nut-
zung dienenden Stellplatze, Garagen und untergeordneten Nebenanlagen.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die maximal zulassige Traufh6he betragt 4,0 m.
Die maximal zulassige Firsthéhe betragt 9,0 m.
Ein technisch bedingtes Uberschreiten der zulassigen Firsthohe durch Aufbauten wie
Schornsteine, Antennen- oder Photovoltaikanlagen ist zuléassig.

2.2 Als unterer Bezugspunkt gilt die Héhe von 11 m Gber Normalhéhen-Null (NHN) des amt-
lichen Hohenbezugssystems DHHN 92.
Oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen Au3en-
wand und Dachhaut.
Oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Firsthdhe ist die Oberkante der Dachhaut am
hochsten Punkt des Daches.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1  Stellplatze, Garagen und untergeordneten Nebenanlagen sind auf den nicht Gberbauba-
ren Grundstlicksflachen zwischen der 6ffentlichen ErschlieBungsstralle (Postweg) und
der stral3enseitigen Baugrenze sowie zwischen der Waldflache und der riickwartigen Bau-
grenze unzulassig.

4, Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25b BauGB)

4.1 Die Flache mit Erhaltungsgebot von Baumen ist landschaftsgéartnerisch als Rasenflache
zu erhalten. Die Flache dient dem Kronentraufschutz der angrenzenden Baume und darf
nicht umgebrochen werden. Eine Grundstuickszufahrt ist nicht zulassig. Zum Schutz vor
Verdichtung ist die Flache in der Bauphase vor Befahren zu sichern. Vorzusehen ist ein
fester Bauschutz (z.B. Pfosten mit Querriegel)

4.2 Zum Schutz der Boden vor Verdichtung sind mind. 1/3 der Flache der privaten Baugrund-
stiicke vor Befahren zu sichern. Vorzusehen ist ein fester Bauschutz (z.B. Pfosten mit
Querriegel), auch in der Phase der Baufeldfreimachung und der ErschlieRung.

Hinweise

Kompensation

Fur den Ausgleich des Eingriffs werden folgende MafRnahmen aul3erhalb des Satzungsgebietes
uber stadtebaulichen Vertrag gesichert:
Ausgleichsmal3nahme oder Okokonto
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Geholzschutz

Baume durfen auch im Traufbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) nicht geschadigt werden.
Dies ist insbesondere bei BaumalRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuel-
len gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-
LP 4) zu bertcksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &. im Traufbereich der ge-
schutzten Baume missen grundsétzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baum-
schutz bedurfen der vorherigen Genehmigung der zustéandigen Naturschutzbehorde.

Baume Uber 1,0 m STU sind nach § 18 NatSchAG MV geschitzt. Das Verfahren und die
Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen / Beeintrachtigungen richtet sich nach
dem 8 18 NatSchAG M-V. Der Ausgleich wird nach Baumschutzkompensationserlass be-
rechnet.

Artenschutz

Aus artenschutzrechtlichen Grunden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden nur im Zeit-
raum vom 1. Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Solange das Vorkommen von Reptilien nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden kann,
ist als Vermeidungsmafinahme eine Bauzeitenregelung (Beginns der Baufeldfreimachung
ab 15. August bis Anfang Oktober) und ein Absuchen und Kontrollieren des Plangebietes
vor Baubeginn auf Reptilien und Amphibien vorzusehen. Gefangene Tiere sind in angren-
zende Bereiche (Wald) auRerhalb des Geltungsbereiches auszusetzen. Bei Funden ist
ein zurickwandern der Individuen in das Plangebiet durch die Errichtung eines reptilien-
sicheren Schutzzaunes im Norden des Geltungsbereiches auszuschliel3en. Die Funkti-
onstlichtigkeit des Schutzzaunes ist durchgehend wahrend der Kontrolltatigkeit bis zum
Abschluss der Bauarbeiten aufrechtzuerhalten. Der Schutzzaun hat nachfolgende Anfor-
derungen zu erfillen. (UV- und Witterungsbestandigkeit, blickdicht, rei3fest und form-
stabil, glatte Oberflache (kein Monofilamentgewebe), llickenloser Fugen- und Boden-
schluss, lichte Zaunhdhe > 60 cm. Folie mind. 10 cm tief in den Boden einbinden, das
Gewebe darf nichtig Gberkletterbar sein bzw. unterwandert werden, Stabilisierung durch
Zaunpfosten, Abstand 2 bis 3 m, Anbringen der Folie auf der AuRRenseite in Bezug auf das
Plangebiet (Holzpfosten konnen Uberkletten werden).

Vor Baubeginn missen aus Grinden der Vermeidung alle Versteckmdglichkeiten fiir Am-
phibien kontrolliert werden, insbesondere grof3e Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Fo-
lien, Platten usw. Gefundene Tiere sollten ins angrenzende Versickerungsbecken zurtick-
gesetzt werden.

Als vorbeugende MafRRnahme zugunsten von Brutvogelarten ist der Beginn der Baufeld-
freimachung auf3erhalb der Hauptbrutzeit der Vogel in der Zeit ab Mitte August vorzuneh-
men, bzw. es sind ab 28. Februar Vergramungsmafinahmen vorzusehen.

Als AuRRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zuléssig. Die
Lampen sind mdglichst niedrig zu installieren. Wande durfen nicht angestrahlt werden.

Teil B-Text Stand: Vorentwurf/29. Juli 2021
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1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der zum Vorhabenbezogenen B-Plan
Nr. 19 ,Wohnen am Postweg“ im Ortsteil Langenheide der Stadt Libtheen durchgefiihrten
Umweltpriifung und wird entsprechend dem Stand der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung und der Abwagung fortgeschrieben. Er ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Den
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hat die Stadt Libtheen nach Beteiligung
der von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange entsprechend § 4 (1) S. 1 BauGB
bestimmit.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die vorliegende Planung zielt auf die Baurechtsschaffung fur ein Wohnhaus zur Nutzung durch
den Grundstiuckseigentimer ab. (detailliert siehe Begriindung).

Neufestsetzung von Baugebieten, StraRen, Ausbauten u.a.

In der folgenden Ubersicht werden die neu vorgenommenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans aufgefiihrt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kénnen:

Tabelle 1 Kurzibersicht

Kurzbezeichnung | Art/MaR3 der baulichen Nut- Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Flache
zung

WA Sonstiges Baugebiet (Wohnnut- | Ortslage Langenheide ca. 0,2 ha
zung)

1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele ibergeordneter Planungen mit Bedeutung
fir den Bebauungsplan und deren Berucksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, zu berticksichtigen und in die Abwéagung der offentli-
chen und privaten Belange einzustellen (88 1, 1a, 2 BauGB). Bauleitplane sind den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

e Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter, der Tier- und Pflanzenwelt,
einschliel3lich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, 8 1 Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG),

e Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, BNatSchG),

e Ausweisung besonderer Schutzgebiete fir die Schaffung eines zusammenhéangenden, eu-
ropaischen 6kologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000“ zur Wiederherstel-
lung und Wahrung eines gtinstigen Erhaltungszustandes der nattrlichen Lebensrdume
und der Arten von Gemeinschaftlichem Interesse, das Netz ,NATURA 2000“ besteht aus
Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus Europaischen Vogel-
schutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie),

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenversie-
gelung auf das notwendige Mal3, Nutzung der Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung
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von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer MaRnahmen zur Innenentwicklung (aus
§ 1a (2) BauGB),

e Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und sonstigen Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefah-
ren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche Nachteile fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeifiihrende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen, Licht,
Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen (aus 88
1 u. 3 BImSchG),

e Bewirtschaftung der Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) derart, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer dékologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhangigen Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt un-
terbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, 8 6 Wasserhaushaltsgesetz WHG). Belange des Allge-
meinwohls sind in Bezug auf die Gewasser u.a., dass die Grundwasserneubildung nicht
durch Versiegelung von Bodenflachen oder durch andere Beeintréachtigungen des Versi-
ckerungsvermogens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von Stoffen eine
Verunreinigung der Gewasser oder eine sonstige nachteilige Veranderung der Gewasser-
eigenschaften nicht erfolgt und dass Gewasser und die Uferbereiche fir die Natur und das
Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind.

e Ziele fiir das Schutzgut Wasser fur oberirdische Gewdasser (827 WHG) sind das Erreichen
und Erhalten eines guten 6kologischen Zustands, sowie das Erreichen und Erhalten eines
guten chemischen Zustands und fiir das Grundwasser (847 WHG) das Erreichen und Er-
halten eines guten mengenmaliigen Zustands und das Erreichen und Erhalten eines guten
chemischen Zustands.

e Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemaf’ § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
der behordlichen Erlaubnis oder Bewilligung. Fir die Einleitung von biologisch gereinigtem
Abwasser aus Kleinklaranlagen ist nach § 8 WHG eine Erlaubnis bei der unteren Wasser-
behdrde zu beantragen,

o Das Niederschlagswasser soll gemalR § 55/2 WHG dort, wo es anféllt, ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
dem nicht entgegenstehen. Dariiber hinaus soll nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser (Dachflachenwasser) dezentral versickert werden,

e Gebot zur Vermeidung von Abféllen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfallen (aus
Grundsatze der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die Verwer-
tung von Abfallen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung,

e Bertcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentli-
chen Planungen und Maf3nahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die wissenschaftliche
Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (aus: Aufgaben
des Denkmalschutzes, 8 1 Landes-Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V).

Ziele der Raumordnung fir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des
B-Plans

Lubtheen ist als Grundzentrum eingestuft und liegt im Landlichen Raum mit ginstiger Wirt-
schaftsbasis. Grundzentren sollen als Standorte fur die Versorgung der Bevolkerung ihres
Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung gelten als zu beachtende Ziele der Raumordnung unter
anderem, dass die Wohnbauflachenentwicklung unter Berticksichtigung einer flachensparen-
den Bauweise auf die Zentralen Orte zu konzentrieren ist, da die Ausnutzung der vorhandenen
tech-nischen, kulturellen, sozialen und Bildungsinfrastruktur von grundlegender Bedeutung fur
die Lebensqualitat und die Attraktivitat des Wohnumfeldes ist. In den Orten ohne zentral6rtli-
che Funktion ist der Wohnungsbau auf den Eigenbedarf der ortsansassigen Wohnbevélkerung
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zu beschranken. Stehen innerértliche Baulandreserven nachweislich nicht zur Verfligung, sind
neue Wohnbauflachen an die bebaute Ortslage anzulehnen.

= Die vorliegende Planung zielt auf die Baurechtsschaffung fur ein Wohnhaus zur Nut-
zung durch den Grundstiickseigentimer ab und dient damit dem Eigenbedarf der orts-
ansassigen Bevolkerung.

(detailliert siehe Begrindung).

Gutachtliche Landschaftsrahmenpléane?

In der Karte | Arten und Lebensrdaume werden keine Aussagen flr den Bereich getroffen. Ein
V.1 Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvdgeln europdaischer Bedeutung wurde grof3-
raumig, auch tber den Ort, gelegt. Der Strom westlich / nordlich der Bebauung ist als F.4,
FlieRgewasserabschnitte mit bedeutenden Vorkommen von Zielarten, eingestuft.

In der Karte Il Biotopverbundplanung ist ein Biotopverbund im weiteren Sinne eng um die Ort-
schaft gezogen. Ein umfangreiches Netz des Biotopverbundes das die Natura 2000-Gebiete
(SPA / FFH Gebiete) miteinander verbindet / Gberspannt, ist grof3flachig verzeichnet.

Die Karte Il Entwicklungsziele weist eng um die Ortschaft gezogen eine, 12.1, Berticksichti-
gung der besonderen Schutz- und MalRnahmenerfordernisse von Brut- und Rastvogelarten in
Europaischen Vogelschutzgebieten aus.

Nordlich ist fur das FlieBgewasser Strom als Ziel, 4.3, gestorte FlieRgewasser mit vordringliche
Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen naturferner FlieRgewéasserabschnitte, aus-
gewiesen. Auf die angrenzende Polderflache wird nicht hingewiesen.

Die Karte IV — Raumentwicklung weist einen Bereich mit besonderer Bedeutung fiir die Siche-
rung 6kologischer Funktionen und in etwa 300m Entfernung von Bebauung, diese umgebend,
einen Bereich mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der Freiraumstruktur — hier hohe
Funktionsbewertung- aus.

Die Karte V Anforderungen an die Landwirtschaft war mit Stand 18.06.2021 immer noch nicht
eingestellt.

In der Karte VI Wassererosionsgefahrdung werden keine Aussagen fir den Bereich getroffen.

Darstellungen des F-Plans fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich
des B-Plans

Der seit 2014 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Libtheen weist die Ortslage
Langenheide nicht als Wohnbebauung, sondern eine Flache fiir die Landwirtschaft (AuRenbe-
reich) aus. Somit ist der Flachennutzungsplan entsprechend zu &ndern.

Darstellung der Beriicksichtigung der fachgesetzlichen Ziele

Gebietsschutz:

Prifung zur Beeintrachtigung relevanter Schutzgebiete / Schutzziele notwendig.

Naturschutz:

Prifung zur Beeintrachtigung relevanter Schutzziele notwendig (gemaR § 7 Abs. 1 BREIbeG
M-V (Biospharenreservat Flusslandschaft Elbe M-V) ist es verboten, Griinland oder Odland in
andere Nutzungsformen umzuwandeln).

Wasser:

Schutz der natirlichen Wasserressourcen, Erhaltung des lokalen Wasserkreislaufes

Boden:

Prufen von Schutzauflagen, Sparsamer Umgang mit Boden, Schutz der natirlichen Boden-
funktion, Schutz und Wiederverwendung der Bdden.

Immissionsschutz:

Schutz der Bevolkerung vor schadlichen Umwelteinflissen

L www.umweltkarten.mv-regierung.de
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2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Die in der Umweltpriifung zu bertcksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umweltschut-
zes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht hinsichtlich ihrer
Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

beschrieben.

¢ Das vom Bebauungsplan erheblich beeinflusste Gebiet ist der Geltungsbereich. Soweit bei
einzelnen Umweltbelangen gebietsiibergreifende Auswirkungen entstehen, wird darauf im

Einzelfall eingegangen.

Der Analyse des Umweltzustands liegen insbesondere Daten aus dem Portal www.umweltka-
ten.mv-regierung.de sowie ergdnzende Bestandsaufnahmen im Gelénde zugrunde.

Tabelle 2 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um-
fang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH) u. Europaischen Vogel-
schutzgebiete !

Nein, im Geltungsbereich befin-
den sich keine internationalen
Schutzgebiete.

Im 500-m-Untersuchungsraum
befinden sich internationale
Schutzgebiete.

Weitere Schutzgebiete in Ent-
fernungen tber 1600m

BNatSchG, NatSchAG M-V, FFH-Er-
lass MV

SPA DE 2732-473; ,Mecklenburgi-
sches Elbetal“ OrtsumschlieRend

FFH DE 2632-372;
FFH DE 2533-301

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphérenreservate)

ja, im Geltungsbereich befin-
den sich nationale Schutzge-
biete.

BRN 3 Entwicklungszone ,Biospha-
renreservat Flusslandschaft Elbe
Mecklenburg-Vorpommern® - Lkrs.
Ludwigslust-Parchim

Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach Landesnatur-
schutzgesetz (NSG, LSG, Naturparke,
Naturdenkmale, Geschitzte Land-
schaftsbestandteile, Geschiitzte Bio-
tope/Geotope, Alleen und Baumreihen)

Nein, nach derzeitigem Kennt-
nisstand befinden sich im Gel-
tungsbereich keine nach § 20
NatSchAG M-V gesetzlich ge-
schitzten Biotope.

Alleen und Baumreihen nach
8§ 19 NatSchAG M-V

Biotope nach § 20 NatSchAG M-V
50m Wirkradius
LWL09320 Feldgehdlz; Eiche

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldge-
hélze (aufgrund der GroR3e aber
Wald!)

200m Wirkradius
keine

Uralt-Eichen keine liickige Allee
mehr

gesetzlich geschutzte Baume, nach
Baumschutzsatzung/Verordnung ge-
schitzte Baume o. GroR3straucher

Nein, im Geltungsbereich befin-
den sich keine geschitzten
Baume

Aber in den Geltungsbereich
hineinragend Uralt-Eichen

§ 18 NatSchAG M-V

Gewasserschutzstreifen,

Nein, nicht betroffen

§ 29 NatSchAG M-V

Forstamt Schildfeld, Revier Ve-
llahn, Abt.5249

Gewasserrandstreifen Nein, nicht betroffen 8 38 WHG
und Waldabstand Ja, betroffen § 20 LWaldG
Wald Nein, nicht betroffen § 2 LWwaldG

Tiere und Pflanzen, einschlieRlich ihrer
Lebensraume

Ja, im Geltungsbereich, der innerhalb der Ortslage liegt, sind Pflan-
zen, Tiere oder Lebensraume dieser betroffen.

Im Geltungsbereich sind
e Zierrasen
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang)

e unbefestigte Verkehrsflache

e Kronentraufe von Uralt-Eichen
anzutreffen.
Faunistische Kartierungen erfolgten nicht

Bewertung den Arten- und Biotopschutz: Bereich mit geringer
Schutzwiirdigkeit.

Artenschutz (8§844ff BNatSchG, §§12ff
FFH-RL, 885ff VS-RL) 3

Nein, im Geltungsbereich nicht betroffen.

Geschiitzte Arten mit Brut und Nahrungsraum nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen.

Boden und

Flache

Ja, durch Versiegelung und Umbau anthropogen vorbelasteter Béden
(Zierrasenflache).

Sandige diluviale Boden des norddeutschen Binnentieflandes, hier
Sande grundwasserbestimmt fb02 (Sand-Gley (Rostgley)

Ackerzahl 14-28

Erosion-Wind = mittel, am Standort keine

Erosion-Wasser = keine

POT. NITRATAUSWASCHUNGSGEFAHRDUNG extrem hoch
FELDKAPAZITAT (Fk100) gering

NUTZBARE FELDKAPAZITAT (nFk100) hoch

LUFTKAPAZITAT (Lk100) sehr hoch

EFFEKTIVE DURCHWURZELUNGSTIEFE (We) gering
Abwagungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung: hohe Schutzwiir-
digkeit (Bebauung geringe Schutzwirdigkeit)

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: 3 (3) mittel

Extreme Standortbedingung: 4 (4) hoch

NaturgeméafRer Bodenzustand 3 (1) mittel (sehr gering)

niedrige Verdichtungsgefahr / hohe Durchléssigkeit

Bewertung des Bodenpotenzials: im Geltungsbereich regional weit
verbreitete, durch Nutzung stark veranderte Bdéden, geringe Schutz-
wirdigkeit

Meliorationsflache nein

Bewertung des Bodenpotenzials: im Geltungsbereich regional
weit verbreitete, durch Nutzung veranderte Béden, geringe bis
mittlere Schutzwirdigkeit aus Sicht der Landschaftsrahmenpla-
nung.

Geltungsbereich liegt innerhalb der Ortslage, innerdrtliche Verdich-
tung der Bebauung

Grundwasser

Oberflachengewésser

Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein:

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden.

Mé&chtigkeit bindiger Deckschichten: <5 m, Grundwasserleiter: unbe-
deckt, Geschutztheit: gering Abstromrichtung Studwest

Tiefe SuRR-/Salzwassergrenze 100m

Flurabstand: <=2 m

potentiell nutzbares Dargebot mit chemischen Einschrénkungen

erlaubte mittlere Entnahmerate [m3/d]: 0 mittlere Grundwasserneubil-
dung [mm/a]: 260,1 nutzbares Dargebot [m3/d]: 331 chemische Ein-
schrankung: [Chlorid]; [Nitrat]; [Kalium]

Feuerléschbrunnen 1976 Hy GlzHa 1/1976 Endteufe: 15.4 im Nordos-
ten

mittlerer sommerlicher Grundwassserflurabstand: 1.40 m

siidlich von Langenheide Uberschwemmungsgebiet Polder Langen-
heide

Nein, Oberflachenwasser sind nicht im Geltungsbereich vorhanden

0:L453/25 in ca. 300m Entfernung

LAWA-Route: 59363891 Strom von Graben aus Jesow bis Ausleitung
Neue Sude

Bewertung: grol3raumig betrachtet Bereich mit hoher Schutzwiirdigkeit

Klima und Luft

Ja, Klima / Luft kdnnen im lokalen MaRstab durch VergroRerung der
Siedlungsflache und dem Baukérper betroffen sein:

- maritim gepréagtes Binnenplanarklima, vorherrschend Westwindlagen
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang)

- geringe regionale u. ortliche Grundbelastung mit Luftschadstoffen,
Lokale, teilweise temporare Emissionen von Stauben resultieren v.a.
aus der landwirtschaftlichen Diingung und Bodenbearbeitung.

- Die im Untersuchungsraum vorhandene geringe Reliefenergie und
die vorhandenen geringen Wald- und Bauflachen lassen Kaltluftstro-
mungen nicht erwarten.

- unkorrigierte mittlere Jahresniederschlagssumme Reihe 1971-2000:
613.0 mm/a

- unkorrigierte mittlere Sommerniederschlagssumme Reihe 1971-
2001: 328.0 mm/a

Bewertung Klima / Luft: geringes bioklimatisches Belastungspo-

tenzial, geringe lufthygienische Belastung

Klimaschutz

- Die Gemeinde hat keine eigenen zusatzlichen Anforderungen zur
Bekampfung der Folgen des Klimawandels

- Der OPNV besitzt keine relevante Bedeutung

- 2 Verbindungen morgens nach Libtheen und 3 nachmittags zuriick
nur an Schultagen! und teilweise Bedarfshalt 2h vorher melden!

Wirkungsgefiige der Komponenten des
Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgefiige, Wechselbeziehungen kénnen betroffen sein:

Wirkungsgefuge kdnnen sehr umfassend und vielfaltig sein, so dass
sich die Beschreibung auf die ortlich wesentlichen Sachverhalte be-
schranken muss.

Typische Wirkungsgeflige und Wechselbeziehungen sind:

Zusammenhang von hoher Versickerungsleistung des Bodens im Zu-
sammenwirken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der Vege-
tation und dem Vermdgen des Landschaftshaushaltes Nieder-
schlagswasser zuruckzuhalten und die FlieRgewéasser von Hochwas-
serereignissen zu entlasten.

Zusammenhang zwischen drtlichem Kleinklima und Vegetationsstruk-
tur / Bebauung der Landschaft. Verlust der kleinklimatischen Aus-
gleichsfunktion von Freiflachen und Warmeakkumulation durch Be-
bauung.

Landschaft (landschaftliche Freirdume,
Landschaftsbild)

Aufgrund der angrenzend vorhandenen Bebauung sind landschaftli-
che Freiraume entsprechend der landesweiten Erfassung nicht betrof-
fen.

Ja, der B-Plan kann durch Bebauung Veranderungen des Land-
schaftsbildes hervorrufen, die folgenden Bereich betreffen:

Landschaftsraum 7 Ackerlandschaft um Wittenburg (V 2 — 14) Land-
schaftsbildbewertung: mittel bis hoch

Lokal ist das Landschaftsbild gepréagt durch die teilweise lockere Stra-
Benbegleitende Bebauung inmitten landwirtschaftlicher Flachen
Bewertung des Landschaftsbildes am Ort des B-Plans: Land-
schaftsraum mit insgesamt hoher Schutzwurdigkeit des Land-
schaftsbildes, ortlich Vorbelastungen durch benachbarte Bebau-
ung / vorhandene géartnerische Nutzung

Landschaftszonen- Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte 5

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt* umfasst die Variabilitat unter Organismen jegli-
cher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige
aquatische Okosysteme und die dkologischen Komplexe, zu denen
sie gehoren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwi-
schen den Arten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversi-
tatskonvention).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die natirlichen Verhaltnisse sowie Einflisse des
Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu beriicksichti-
gen. Dabei wird die vom LUNG M-V Ubermittelte Biodiversitats-Check-
liste berucksichtigt.

HPNV-Einheit L16 Drahtschmielen-Buchenwald einschlief3lich der
Auspragungen als Schattenblumen-Buchenwald
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um-
fang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Im 500 m-Untersuchungsraum sind Biotope der Agrarlandschaft
(Grunland, Acker) mit langjéhriger Nutzungskontinuitat sowie Wald-
chen prégend. Weiterhin sind teilweise Siedlungsbiotope vorhanden.
Vielfalt und Alter (Reifegrad) der Okosysteme sprechen auRerhalb
der Ortslage fiir eine hohe Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

Uberértliche Verbundraume und funktionale Beziehungen: Langen-
heide liegt im Randbereich des Elbetals, in einer Zone A mit hoher
bis sehr hoher relativer Dichte des Vogelzugs

Sidlich von Langenheide: Gebiet mit Rastgebietsfunktion Stufe 3 -
stark frequentierte Nahrungs- und Ruhegebiete in Rastgebieten der
Klasse A oder bedeutendste Nahrungs- und Ruhegebiete in Rastge-
bieten der Klasse B (hier i.d.R. mit dem Schlafplatz verbunden) -
hoch bis sehr hoch

Ortliche Verbundraume und Beziehungen bestehen bei der Brutvogel-
fauna durch funktionale Beziehungen zwischen Brutplatzen und
Asungsflachen bzw. Jagdraumen, die sich auch tiber den Geltungs-
bereich erstrecken (Uberflug).

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevolkerung

Benachbarte Wohnbebauung, entlang der DorfstralRe

Kultur- und sonstige Sachguter (z.B.
Boden- und Baudenkmale)

Nein, im Geltungsbereich befinden sich keine Kultur- oder sonstigen
Glter.

Arch&ologische Fundplatze sind als Bodendenkmale im Sinne des § 2
Abs. 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) vom
06.01.1998 zu betrachten und unterliegen daher dem Schutz dieses
Gesetzes.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Kno-
chen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §11 des Denkmalschutzge-
setzes (DSchG M-V) die Entdeckung der unteren Denkmalschutzbe-
hérde anzuzeigen und die Entdeckungsstatte fiinf Werktage nach Zu-
gang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Wo-
che zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung zu organi-
sieren zu kdnnen.

Vermeidung von Emissionen

Ja, durch das Planvorhaben kénnen Auswirkungen durch Emissionen
im Rahmen der erweiterten Wohnbauflache entstehen, deren Auswir-
kungen aber als unwesentlich einzustufen sind.

Sachgerechter Umgang mit Abwéassern

LWaG (Pflicht zur ordnungsgema-
3en Abwasserbeseitigung)

Ja, im geplanten Baugebiet fal-
len Abwésser an.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen

Ja, das Aufkommen an entsor-
gungspflichtigen Abféllen wird
erhoht.

AbfG (Pflicht zur Abfallvermeidung,
zur Abfallverwertung und zur ge-
meinwohlvertraglichen Abfallbeseiti-
gung)

Nutzung erneuerbarer Energien / effizi-
ente Nutzung von Energie

Soweit derartige Anlagen im Gel-
tungsbereich errichtet und betrieben
werden sollen, sind ggf. gesonderte
Genehmigungsverfahren durchzu-

Nein, das Planvorhaben dient
nicht vordringlich der Erzeu-
gung erneuerbarer Energien.

fuhren.
Darstellungen von Landschaftsplanen | Nein, kein Landschaftsplan vor-
handen.
Darstellungen anderer Umwelt-Fach- Nein
plane
Erhaltung bestmdglicher Luftqualitatin | Nein

Gebieten, in denen durch Rechtsver-
ordnung festgesetzte Immissionsgrenz-
werte nicht tGberschritten werden
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um-
fang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen der Schutzgiiter
Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sons-
tige Sachguter

Nein

1Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich beeinflussten
Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européischen Vogelschutzgebieten, die ggf. eine
gesonderte Priifung erfordern, raumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Tabelle 3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Umweltbelang

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH) u. Europaischen Vogelschutzge-
biete *

keine positiven Auswirkungen, da weiterhin Nutzung innerhalb
einer Hofflache im Siedlungsgebiet

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphérenreservate)

keine positiven Auswirkungen, da weiterhin Nutzung innerhalb
einer Hofflache im Siedlungsgebiet

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Na-
turschutzes nach Landesnaturschutzge-
setz (NSG, LSG, Naturparke, Naturdenk-
male, Geschltzte Landschaftsbestand-
teile, Geschutzte Biotope/Geotope, Alleen
und Baumreihen)

keine positiven Auswirkungen, da weiterhin Nutzung innerhalb
einer Hofflache im Siedlungsgebiet

gesetzlich geschitzte Baume, nach
Baumschutzverordnung / -satzung ge-
schitzte Ba&ume o. Grof3stréucher

Baumschutz der Uralt-Eichen nicht festgesetzt, damit keine
zusatzliche Information an der Grundstlicksbesitzer

Gewasserschutzstreifen und Waldabstand

Keine ggf. intensivere Nutzung im Waldabstand

Tiere und Pflanzen, einschlieRlich ihrer
Lebensraume

Weiterhin kontinuierliche Stérung

Artenschutz (§844ff BNatSchG, §812ff
FFH-RL, §85ff VS-RL)

Erhaltung der Lebensrdumen mit kontinuierlicher Stérung,
keine Erhéhung der Artenvielfalt

Flache und Boden

Erhaltung offener Boden

Grund- und Oberflachenwasser

Erhaltung offener Béden

Klima und Luft
Klimaschutz

Nicht relevant, zu geringe Grof3e
Erhalt lokaler Quell, und Zielverkehre, geringer OPNV

Landschaft (landschaftliche Freirdume,
Landschaftsbild)

Erhaltung von unbebauter Hofstelle innerhalb der Siedlung

Menschen, menschliche Gesundheit, Be-
volkerung

nicht relevant fur die Natur

Kultur- und sonstige Sachguter (z.B. Bo-
den- und Baudenkmale)

nicht relevant

Vermeidung von Emissionen

Bau,- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen werden ver-
mieden

Sachgerechter Umgang mit Abwéassern

Abwasser entfallen, kein zusatzlicher Anfall gebuindelter Nie-
derschlagswasser
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Umweltbelang Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

der Planung

Sachgerechter Umgang mit Abfallen vor Ort produzierte Abfélle entfallen

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnte bei Nichtnutzung eine Bewaldung einsetzen, aber
auch eine Wiederaufnahme einer gartnerischen Nutzung ist mdglich.
Relevante Umweltbe- und -entlastungen sind nicht zu erwarten.

Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebiets entsprechend den geplanten
Festsetzungen

Es erfolgen keine lagekonkreten Festsetzungen zu Verkehrsflachen und Baukorpern.

Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen des
Baugebietes ausgegangen werden:

e Uberbauung mit Gebauden, Versiegelung und sonstige Befestigung von Flachen.

o Versickerungsmdglichkeiten des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen und
der Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes sind 6kologisch moglich.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht eine
prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit mog-
lich, eine Bewertung (Einschétzung tber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

Tabelle 4 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja/ nein)
Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000- Gebiete werden nicht Gberplant / beeintrachtigt. | Nein
der Gebiete von gemeinschaft- | Lage innerhalb der Siedlung mit Abschirmung durch Wald bzw.
licher Bedeutung (FFH) u. Eu- | Bebauung
ropaische Vogelschutzgebiete * | per Naturschutz hat die Grenze so eng um die Siedlung ge-
legt, dass diese keine Beeintrachtigung darstellen kann. Die
zusétzliche Neubebauung einer Hofstelle mit einem Wohnge-
b&aude innerhalb dieser Siedlung mit vorhandener Abschirmung
kann somit nicht als Beeintrachtigung angesehen werden.
Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich nationale Schutzgebiete. Nein
(Nationalparke, Biosphéarenre- | Biospharenreservat
servate)
Schutzgebiete und Schutzob- Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzobjekte. Nein
jekte des Naturschutzes nach
Landesnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke, Natur-
denkmale, Geschitzte Land-
schaftsbestandteile, Ge-
schitzte Biotope/Geotope, Al-
leen und Baumreihen)
Nach NatSchAG M-V, Baum- Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzobjekte. Nein
schutzverordnung / -satzung Am Geltungsbereich befinden sich Schutzobjekte.
ge§chutzte Baume o. GroR- Kronentraufschutzraum erforderlich, dann Nein
straucher
Wald Es befindet sich Wald am Geltungsbereich. Nein
Tiere und Pflanzen, einschlie3- | Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und die Lebens- | Nein
lich ihrer Lebensrdume raume beeinflusst.
Boden Teilweiser Verlust der naturlichen Bodenfunktionen durch Ab- | Ja
trag des belebten Oberbodens und Versiegelung im Bereich
der Bauflachen.
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja/ nein)

Flache

Verdichtungen und damit teilweise Einschréankung der natrli-
chen Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten Frei-
flachen

Verdichtung einer unversiegelten Siedlungsflache

Grund- und Oberflachenwasser

Versiegelte Bauflache mit Verlust der Versickerungsfunktion
des Bodens und Erzeugung hdherer Abflliisse von versiegelten
Flachen bei starken Niederschlagsereignissen, Tauwetter
usw., bei gleichzeitiger guter Versickerungsmaglichkeit.

Bei ordnungsgemaRem Betrieb, Uberwachung geringer Ver-
schmutzung des Oberflachenwassers keine schadliche Verun-
reinigung des Grundwassers.

Vorsorgemaf3nahmen notwendig, da Vorbehaltsgebiet Hoch-
wasserschutz (Uberschwemmungsgebiet der Elbe bei Versa-
gen Polder)

Ja

Ja

Klima und Luft

Klimaschutz

Lokale VergroRRerung des kleinklimatischen Belastungsraums
durch Verdichtung von Siedlungsflache. Keine Beeintrachti-
gung lokal klimarelevanter Luftaustauschbeziehungen.

Siehe auch unter Vermeidung von Emissionen.

Die Anfalligkeit des Vorhabens fiir Folgen des Klimawandels ist
als gering einzustufen.

Nein

Wirkungsgefuge der Kompo-
nenten des Naturhaushaltes

Das Vermdgen des Landschaftshaushaltes Niederschlagswas-
ser zurlickzuhalten, wird durch Anlage versiegelter Flache be-
eintrachtigt.
Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Luftaustauschbe-
ziehungen.

Verlust der Lebensraume ist kompensierbar.

Nein

Landschaft (Landschaftsbild)

Die geplante Bebauung schafft einen neuen Baukérper in der
Ortslage. Durch weitere Uberbauung geht der bisherige Cha-
rakter der Flache als zurzeit ungenutzter Freiraum zwischen
der Bebauung verloren. Die kulturlandschaftlich gepragte Ei-
genart, Vielfalt und Schénheit des Landschaftsbildes wird
durch das Baugebiet veréndert.

Nein

Biologische Vielfalt

Ortslage

geschutzte Arten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen.

Nein

Menschen, menschliche Ge-
sundheit, Bevoélkerung

Siehe bei Vermeidung von Emissionen

Nein

Kultur- und sonstige Sachgiter
(z.B. Boden- und Baudenk-
male)

Im Geltungsbereich werden keine archaologischen Fundplatze
vermutet.

Baubegleitende Beobachtung bei Funden und mégliche Bau-
verzégerung beachten.

Nein

Vermeidung von Emissionen

Durch das Baugebiet entstehen nur geringe Emissionen von
Larm, Schadstoff und Licht.

Nein

Sachgerechter Umgang mit Ab-
wassern

Schmutzabwasser wird dezentral beseitigt.
Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.

Nein

Sachgerechter Umgang mit Ab-
fallen

Siedlungsabfélle werden Giber kommunale Abfallentsorgung im
Gebiet abgefihrt.

Nein

Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen der
Schutzglter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachguter

Unter ,Vermeidung von Emissionen® wurde dargelegt, dass an-
lagebedingt geringe Emissionen entstehen kdnnen.

Nein
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Bericksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

e NATURA-2000: trotz UmschlieRBung der gesamten Siedlung nicht betroffen

o Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde berick-
sichtigt. Es steht eine reine Innenbereichsflachen zur Verfigung.

e Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begrindung dokumentiert. Es werden
entsprechende Festsetzungen fir Malinahmen zum Ausgleich getroffen.

Ergdnzende Betrachtungen zum Bodenschutz

Es wird eine kontinuierlich in Nutzung befindliche genutzte Hofflache tuberplant.

Es liegt keine Baugrunderkundung vor.

Es ist von grundwasserbestimmten Verwitterungsbdden, mit tiberwiegend geringer Mutterbo-
denauflage, auszugehen.

Das Grundwasser steht um >=2 m an - Grundwasserleiter: unbedeckt, gegentber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen gering geschitzt.

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen (TWSZ) sind nicht vorhanden.

Altlastverdachtsflachen oder ein Verdacht auf Schadstoffbelastungen liegen nicht vor. Ein ana-
lytischer Abgleich mit den Bodenhintergrundwerten ist daher nicht erforderlich. Die Flache ist
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht drainiert.

Nachfolgend sind die Wirkfaktoren und Probleme des Bodens / Bodenwasserhaushalt und
seine Empfindlichkeiten dargestellt:

Beschreibung und Bewertunq Ist Zustand

e Bestand: Dorfliche Nutzung bei umgebendem geringem Ertragspotential (Ackerwertzahlen
14-28)

Eigenart: Sande grundwasserbestimmt

Verdichtung: geringe Verdichtungsgefahr, derzeit ohne Flachenversiegelung
Entwasserung: aufgrund des sandigen Bodens Versickerung moglich

Erodierbarkeit: geringe Reliefneigung, prinzipiell hohe Gefahr Wind,- und geringe Gefahr
Wassererosion, niedrige Gefahr Bodenkontamination, niedrige-mittlere Pufferkapazitét

Wirkfaktoren Boden / Bodenwasserhaushalt

e Versiegelung
o Vollversiegelung im Bereich Verkehrs,-sowie Stellflachen und der Gebaude
o malige mechanische Belastungen
o Flachenbefestigung mit Erd- bzw. Bodenarbeiten sowie technisch erforderlicher Verdich-
tung, Befahrungen, Lagerung und Baumaterial etc. auf zur Uberbauung vorgesehenen
Bdoden
e Auf-/Einbringen von Bodenmaterial
o Da Ho6henabwicklungen der spateren Flachen fehlen, ist die Prifung der Verwertung von
maglicherweise anfallendem Bodenaushub planerisch im B-Plan nicht zu bewaéltigen.
e Bodenerosion
o Aufgrund der Ebenheit und derzeitigen Bedeckung nicht einzustellen
e Entwasserung / Dranwirkung / Versickerung
o lokale Versickerung der befestigten Flachen mdglich, ggf. aber nur tiber Mulden
o Stoffeintrdge (hohe Sensibilitat der Baufirmen erforderlich)
o Ol- und Schmiermittel, Kraftstoffe, (Havarie)

Auswirkungen der Bauphase
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Versiegelung fuhrt zum Totalverlust / Teilverlust der Bodenfunktion

UberméaRige mechanische Belastungen flhrt zu

o Gefligeschaden (mit Verringerung Versickerungsfahigkeit / Wasserrickhaltung / Verlust
von Porenvolumen — Sauerstoffmangel)

Auf-/Einbringen von Bodenmaterial fuhrt zur

o Zerstbrung des inneren Bodengefliges

o Vermeidung von planierendem Einbau und in den Randflachen geeignete Zwischenbe-
grinung helfen das Bodengeflige wieder zu stabilisieren.

o Schutz der Kronentraufen in Randlage (Eichen zzgl. 1,5m / Wald) wéahrend der Hoch-,
und Tiefbaumalinahmen vor Befahren / Lagerung durch ortsfesten Zaun, aber unbefes-
tigten Weg beachten.

Entwasserung / Dranwirkung / Versickerung

o Ein schonender Umgang mit dem Boden erhélt die gute Versicherungsfahigkeit und ist
damit aktiver Gewasser und Bodenschutz.

In Bezug auf die Beeintrachtigungen sind 3 Wirkorte einzustellen:

o Wirkort 1 die Flachenbefestigung der Bau- und Verkehrsflachen.

o Wirkort 2. Freiflachen sind als solche teilweise einzustellen, da dieser Bereich teilweise vor
befahren bzw. Lagermissbrauch geschitzt werden kann.

e Wirkort 3. Kronentraufe, ist als solche nicht einzustellen, da dieser Bereich vor befahren
bzw. Lagermissbrauch geschitzt werden muss.

Rucksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Fur MalRnahmen fur die Kompensation werden XXXXXXXXXXXXX

direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenziiberschreitende positive oder ne-
gative Auswirkungen des geplanten Vorhabens auch auf Ebene der Europaischen Union oder
auf Bundes-, Landesebene

e nicht relevant, keine grenziiberschreitende Auswirkungen zu erwarten

Auswirkung die auf Grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

¢ nicht relevant, zuldssige Vorhaben lassen keine Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen erwarten

2.3 MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

In der Begriindung zum B-Plan werden MalRhahmen zum Ausgleich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dargelegt.

Nachfolgend werden Vorkehrungen und MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung erheb-
licher Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dargelegt

MalRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen

Grunordnerische MalRnahmen im/am Geltungsbereich

e Es erfolgen Festsetzungen zum Schutz der Kronentraufe der Baume, die aber entspre-
chend HzE 2018 nicht zur Kompensation angerechnet werden dirfen.
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Grunordnerische MaRnahmen im Gemeindegebiet

e Es erfolgen Festsetzungen fir MaBnahmen zum Ausgleich.

Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung und
Pflege zu beachten: Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Gehdlze in der auf
die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmefahig. Im Pflanzjahr und den beiden
Folgejahren ist bei Bedarf zu wassern und der Krautaufwuchs der Pflanzscheiben zu entfer-
nen. Es ist insgesamt eine zweijahrige Entwicklungspflege erforderlich.

2.4 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Die vorliegende Planung zielt auf die Baurechtsschaffung fur ein Wohnhaus zur Nutzung durch
den Grundstickseigentiimer ab. Aufgrund der Begrenztheit von Boden als Produktionsfaktor
fur die Landwirtschaft wird mit der Nutzung von Flachen innerhalb der Siedlungsflache auf die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen, insbesondere Ackerflachen, verzich-
tet. Als alternative Planungsmdéglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit
der Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhéltnismafigen
Aufwand erreicht werden kénnen. Durch die Flachenverfligbarkeit kommen alternative Pla-
nungsmaoglichkeiten in Langenheide nicht in Betracht.

2.5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche
nach 8§ 44 BNatSchG, entgegenstehen, ist innerhalb des Bauleitplanverfahrens notwendig.
Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein moglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Eine Kontrollbegehung fir Amphibien und Reptilien erfolgte am 27.04.2021 bei Sonne, Wind-
stille und 20°C ohne Befund.

Bau-, anlagen-, und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (baubedingt, betriebsbedingt, temporar bzw. dauer-
haft) sind darzulegen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen die Errichtung von befestigten Flachen und

Gebauden. Das Plangebiet ist Uberwiegend unbebaut.

Bei Baumafinahmen sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der Baumalinahme bzw. auf den Zuwegungen zur Bau-
stelle.

- Larm, Licht und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle.

Entsprechend sind diese Arbeiten als zeitlich befristete zusatzliche Beeintrachtigung zu be-
werten.

Es sind folgende anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:
- Bebauung von tberwiegend unversiegelter Freiflachen im Plangebiet.
- Licht- und Larmemissionen durch die Nutzung und durch Zielverkehre.

Die Bebauung ist eine Intensivierung der derzeitig mdglichen Nutzung auf der zu Gberplanen-
den Flache. Aufgrund der Lage innerhalb der Siedlung, und der Nutzung der benachbarten
Flachen, ist die Nutzung der zu Uberplanenden Flache aber nicht als erhebliche zusatzliche
Beeintrachtigung zu bewerten.
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Eine bau-, anlage- bzw. betriebsbedingte Beeintréachtigung wurde geprift und ist nicht einzu-

stellen.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wurden
auf ihre Relevanz geprift. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir den vorliegenden B-
Plan nicht relevant.

Tabelle 5: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il/IV der FFH-Richtlinie ,streng
geschutzte Pflanzen und Tierarten®

All A V-
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname AR A Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Gefal3pflanzen| Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 1 \Y nasse, nahrstoffreiche Wiesen
Gefal3pflanzen| Apium repens Kriechender Scheiberich, - II Y Stillgewasser
Sellerie
Gefal3pflanzen| Cypripedium calceolus | Frauenschuh 1l v Laubwald
Gefal3pflanzen| Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte *| \Y Sandmagerrasen
GefaRpflanzen| Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf- 1l [\ Niedermoor
Glanzkraut
Gefal3pflanzen| Luronium natans Schwimmendes Frosch- Il Y Gewasser
kraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke 1l v Sumpfe/Pflanzenreiche Gewasser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel 1 \% FlieRgewasser
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer \% Gewasser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Béche
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer v Altarme / Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Teiche mit hohen Bewuchsanspri-
chen
Libellen Leucorrhinia pectoralis | Grol3e Moosjungfer 1l v Hoch-/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle v
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock 1l v Alteichen uber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand 1l v stehende Gewaéasser mit dichten
Flachwasserbereichen
Kéfer Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfligel- Il v Nahrstoffarme Gewaéasser mit gro-
Tauchkafer Ben Flachwasserbereichen
Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer *| \Y Walder/Mulmbéume
Falter Lycaena dispar GroRRer Feuerfalter 1l \ Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter| 11 \Y Feuchtwiesen /Quellflisse
Falter Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwarmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Européischer Stor 1 Gewasser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke 1 \Y Gewasser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote \Y Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkréte \% Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch v Hecken/Gebusche/Waldrander/
Feuchtgebiete
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte \Y Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch \Y Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch \Y Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch \Y Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammmolch 1l \Y Gewasser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter \% Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Sumpfschild- | 11 \ Gewasser/Gewassernahe
krote
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse \Y Hecken/Gebusche/Wald
Meeresséuger| Phocoena phocoena Schweinswal 1 \Y Ostsee
Fledermause | Barbastella barbastel{ Mopsfledermaus 1l \ Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lus lungsgebiete
Flederméuse | Eptesicus nilssonii Nordfledermaus Y Kulturlandschaft/Wald/Siedlungs-
gebiete
Flederméuse | Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus \ Kulturlandschaft/Wald/Siedlungs-
gebiete
Flederméuse | Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus \Y Kulturlandschaft/Gewasser
Flederméuse | Myotis dasycneme Teichfledermaus 1 \Y Gewasser/Wald
Flederméuse | Myotis daubentonii Wasserfledermaus \% Gewasser/Wald
Flederméuse | Myotis myotis GrolRes Mausohr 1l IV Wald
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All A V-
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname okl bl Lebensraum - Kurzfassung
RL RL

Fledermause | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus \% Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Flederméuse | Myotis nattereri Fransenfledermaus \Y Kulturlandschaft/Wald

Flederméuse | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler \Y Wald

Flederméause | Nyctalus noctula Abendsegler Y Gewasser/Wald/Siedlungsge-
biete

Flederméuse | Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus \Y Gewasser/Wald

Flederméause | Pipistrellus pipistrellus| Zwergfledermaus Y Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Flederméause | Pipistrellus pygmaeus | Mickenfledermaus Y Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Flederméause | Plecotus auritus Braunes Langohr Y Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lungsgebiete

Fledermause | Plecotus austriacus Graues Langohr \% Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Fledermause | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Landsauger | Canis lupus Wolf il v

Landsauger | Castor fiber Biber 1l Y Gewasser

Landséuger | Lutra lutra Fischotter 1 \Y Gewasser

Landsauger | Muscardinus avel{ Haselmaus v Mischwalder mit Buche /Hasel

lanarius

*prioritare Art fett gedruckte Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht
ausgeschlossen werden kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszu-
schlieBen

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kdnnten,
wird primér gepruft, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniber Verbotstatbestande des § 44 auszulbésen.

Saugetiere

Wolf
Eine Betroffenheit aufgrund der Ortslage und der vorhandenen Stérfaktoren ist unwahrschein-
lich.

Fischotter

Der Fischotter ist entsprechend Rasterkartierung aufgezeigt. Aufgrund der in der Ortslage ein-
gebundenen Lage ist bei Wanderbewegungen eine Stérung aus diesem Bereich und damit
eine Betroffenheit auszuschliel3en.

Fledermause

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen in den Randbereichen besteht potenziell auch
eine Bedeutung fir die Artengruppe der Fledermause.

Die Bedeutung als potenzielles Nahrungshabitat ist gegeben. Aufgrund der Eigenart des Vor-
habens schrankt sich bau-, und betriebsbedingt die mdgliche Funktion des Untersuchungsge-
bietes als Nahrungs- und Jagdhabitat fiir Flederméause ein.

Habitat relevante Baume / Hohlenbdume in Ihrer Eignung als Winterquartier bzw. Sommer-
quartier sind am Plangebiet vorhanden. Der Art der Beleuchtung ist daher erhéhter Aufmerk-
samkeit zu widmen.

Das vorhandene Gebaude (Schuppen) besitzt keine Eignung als Lebensraum oder Quartier.
Die Beeintrachtigung durch die Umstrukturierung des Gebietes kann aber als nicht erheblich
eingestuft werden.

Wanderkorridore

Die Lage schlie3t die Eignung als Wanderkorridor aus.
Amphibien
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Es ist von einer sehr geringen Bedeutung des Vorhabengebietes als Wanderkorridor, Landle-
bensraum und Winterquartier fir Amphibien auszugehen, da in der naheren Umgebung keine
Laichgewéasser vorhanden sind.

Reptilien

Das Vorhabengebiet besitzt aktuell keine Bedeutung als Habitat fir Reptilien. Das Vorkommen
der Zauneidechse, der Waldeidechse und Blindschleiche als bodenstandige Arten ist aber in
den Randbereichen nicht auszuschlief3en.

Solange das Vorkommen von Reptilien nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden kann, ist als
Vermeidungsmalnahme eine Bauzeitenregelung (Beginns der Baufeldfreimachung ab 15. Au-
gust bis Anfang Oktober) und ein Absuchen und Kontrollieren des Plangebietes vor Baubeginn
auf Reptilien und Amphibien vorzusehen. Gefangene Tiere sind in angrenzende Bereiche
(Wald) auRerhalb des Geltungsbereiches auszusetzen. Bei Funden ist ein zurtickwandern der
Individuen in das Plangebiet durch die Errichtung eines reptiliensicheren Schutzzaunes im
Norden des Geltungsbereiches auszuschlie3en. Die Funktionstiichtigkeit des Schutzzaunes
ist durchgehend wahrend der Kontrolltéatigkeit bis zum Abschluss der Bauarbeiten aufrechtzu-
erhalten. Der Schutzzaun hat nachfolgende Anforderungen zu erfiillen. (UV- und Witterungs-
bestandigkeit, blickdicht, reil3fest und formstabil, glatte Oberflache (kein Monofilamentge-
webe), lickenloser Fugen- und Bodenschluss, lichte Zaunhéhe > 60 cm. Folie mind. 10 cm
tief in den Boden einbinden, das Gewebe darf nichtig tberkletterbar sein bzw. unterwandert
werden, Stabilisierung durch Zaunpfosten, Abstand 2 bis 3 m, Anbringen der Folie auf der
AuRenseite in Bezug auf das Plangebiet (Holzpfosten konnen Uberkletten werden).

Vor Baubeginn missen aus Grinden der Vermeidung alle Versteckmdglichkeiten fur Amphi-
bien kontrolliert werden, insbesondere grof3e Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Plat-
ten usw. Gefundene Tiere sollten ins angrenzende Versickerungsbecken zuriickgesetzt wer-
den.

Im Rahmen des vorsorgenden Vermeidungsgebotes ist weiterhin 1 Lesesteinhaufen in Rich-
tung SPA innerhalb des Waldrandes im Norden anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade? eine Pru-
fung der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt (Potentialabschéatzung). Es erfolgte die
Abpriufung der relevanten Arten europaischen Vogelarten entsprechend:

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels 1V, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Gebaudebriter, Hohlenbruter,
Kolonienbrter, grof3e Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

e in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

e Arten, fir die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwor-
tung tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als
1000 Brutpaaren in M-V).

[}
Fur alle anderen européischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung fur:
e Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,
¢ Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt
wird,
e ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriche (,Al-
lerweltsarten®).

2 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogelarten

Nachfolgend werden die potenziell® im Untersuchungsgebiet (Vorhabenbereich und 50m im
Umkreis) vorkommenden Brutvogelarten betrachtet. Die Arten kdnnten potenziell aufgrund ih-
rer Habitatanspriche dort vorkommen.

Da im Nahbereich des Eingriffsraumes Gebaude vorhanden sind, ist mit einem charakteristi-
schen Artenspektrum des Siedlungsraumes wie Bachstelze, Kohimeise, Rotkehlchen, Haus-
rotschwanz, aber auch siedlungsbewohnender Arten (Stare, Drosseln) zu rechnen. Es handelt
sich fast ausschlie3lich um Arten, die aufRerhalb des zu Uberbauenden Gebietes vorkommen
kénnen. Die Nutzung des eigentlichen Vorhabengebietes ist untergeordnet.

Von den Arten der Gebiische (vermischter Ubergangsbereich der benachbarten Garten) sind
durch das Storpotenzial allenfalls Arten der Gebiische wie Amsel, Singdrossel, Fitis und Gar-
tengrasmiicke als Nahrungsgast zu erwarten.

Fur die Leitarten wie Neuntoter, Ortolan, Turteltaube und Girlitz, aber auch Baumpieper und
Goldammer ist der Lebensraum als mit zu hohem Storpotential (Pradatoren) verbunden ein-
zustufen. Dies gilt auch fur Bodenbriter auf der intensiv bewirtschafteten Rasenflache. Die
Nutzung des Vorhabengebietes ist untergeordnet (Nahrungshabitat).

Von den Leitarten der Eichen- (Hainbuchen)wélder sind Kleiber, Gartenbaumlaufer und Mit-
telspecht, als rauhborkige Eichen liebend, einzustellen. Von den steten Begleitern sind die
meisten Arten Unterholz/Gebisch liebende Arten. Dem Baumpieper (Bodenbriter) fehlen im
geplanten Eingriffsgebiet aber die offenen ungestorten Grasflachen.

Durch das Vorhaben werden Flachen in Anspruch genommen, die eine Bedeutung als Nah-
rungsraum fur ,Allerweltsarten® besitzen. Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung
des Vorhabens keine maf3geblichen Lebensraumverluste fur Brutvogelarten auftreten werden.
Fur die Artengruppe der Brutvégel besteht bei Beachtung der Bauzeitenregelung keine arten-
schutzrechtliche Betroffenheit.

Als vorbeugende MalRnahme ist der Beginn der Baufeldfreimachung au3erhalb der Hauptbrut-
zeit der Vogel in der Zeit ab Mitte August vorzunehmen, bzw. es sind ab 28. Februar Vergra-
mungsmalnahmen vorzusehen.

Rastflachen
Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in www.umweltkar-
ten.mv-regierung.de nicht benannt.

Raumrelevante Arten

Fur die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger ist ein Verlust des Nahrungsraumes nicht re-
levant - hohes vorhandenes Storpotenzial (kein relevanter Nahrungsraum Weil3storch, einer
schutz- und managementrelevanten Art im SPA ,Mecklenburgisches Elbetal®, da viel zu klein,
innerhalb der Siedlung, von zu hohen Baumen gerahmt, freilaufende Hunde).

Verbote

Im Hinblick auf das Totungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschutzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhhten Tétungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da zu mdglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende Ab-
stande bestehen bzw. mdgliche Stérungen der Fledermé&use, Brut- und Rastvigel im Randbe-
reich des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fuhren.

3 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht ein dau-
erhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschutzten Nist-, Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtstatten der potenziell betroffenen Vogelarten auf der beplanten Flache nur wahrend der
Brutsaison (Marz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue
Brutstatten und Nester schaffen. Es kdnnen somit durch Bauzeiten auf3erhalb der Brutsaison
oder Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die
Brutstatten im Plangebiet haben kénnten, handelt es sich um Arten, die lokal Uber hinrei-
chende Ausweichraume verfugen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliel3en, Verbotstatbestande sind auszuschlie-
Ben.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrdge entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des 8§ 44 Abs 1 BNatSchG (Zugriffsverbote unter Berticksichtigung Européischer Vogelarten
sowie der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu stellen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliel3en, Verbotstatbestdnde sind auszuschlie-
Ben.

Artenschutzrechtliche Hinweise mit Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen / Beeintrachtigungen
richtet sich nach dem § 18 NatSchAG M-V.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen

Reptilien:

Solange das Vorkommen von Reptilien nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden kann, ist als
VermeidungsmalRnahme eine Bauzeitenregelung (Beginns der Baufeldfreimachung ab 15. Au-
gust bis Anfang Oktober) und ein Absuchen und Kontrollieren des Plangebietes vor Baubeginn
auf Reptilien und Amphibien vorzusehen. Gefangene Tiere sind in angrenzende Bereiche
(Wald) auf3erhalb des Geltungsbereiches auszusetzen. Bei Funden ist ein zuriickwandern der
Individuen in das Plangebiet durch die Errichtung eines reptiliensicheren Schutzzaunes im
Norden des Geltungsbereiches auszuschlie3en. Die Funktionstiichtigkeit des Schutzzaunes
ist durchgehend wahrend der Kontrolltatigkeit bis zum Abschluss der Bauarbeiten aufrechtzu-
erhalten. Der Schutzzaun hat nachfolgende Anforderungen zu erfillen. (UV- und Witterungs-
bestandigkeit, blickdicht, reil3fest und formstabil, glatte Oberflache (kein Monofilamentge-
webe), lickenloser Fugen- und Bodenschluss, lichte Zaunhéhe > 60 cm. Folie mind. 10 cm
tief in den Boden einbinden, das Gewebe darf nichtig Uberkletterbar sein bzw. unterwandert
werden, Stabilisierung durch Zaunpfosten, Abstand 2 bis 3 m, Anbringen der Folie auf der
AuRenseite in Bezug auf das Plangebiet (Holzpfosten kénnen Uberkletten werden).

Vor Baubeginn miissen aus Griinden der Vermeidung alle Versteckmoglichkeiten fir Amphi-
bien kontrolliert werden, insbesondere grof3e Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Plat-
ten usw. Gefundene Tiere sollten ins angrenzende Versickerungsbecken zurlickgesetzt wer-
den.

Im Rahmen des vorsorgenden Vermeidungsgebotes ist weiterhin 1 Lesesteinhaufen in Rich-
tung SPA innerhalb des Waldrandes im Norden anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Brutvogelarten:

Als vorbeugende Maf3nahme ist der Beginn der Baufeldfreimachung aufRerhalb der Hauptbrut-
zeit der Vogel in der Zeit ab Mitte August vorzunehmen, bzw. es sind ab 28. Februar Vergra-
mungsmalnahmen vorzusehen.
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Insekten:

Als AulRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreundli-
chen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringen Blauantei-
len im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig. Die Lampen sind
moglichst niedrig zu installieren. Wande durfen nicht angestrahlt werden.

2.6 Schutzgebiete

Bei einem Gemeindegebiet von 11.969 ha sind 95,3% durch Schutzgebiete des Naturschutzes
gesichert und 94,5 % als Biospharenreservat ausgewiesen.

Gemal § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Ge-
biet erheblich zu beeintrachtigen. FFH-Vertraglichkeitsuntersuchungen waren somit sowohl
bei der Aufstellung als auch Anderung / Erganzung eines Flachennutzungsplanes durchzufiih-
ren, sofern die fir den Schutzzweck und die Erhaltungsziele maRRgeblichen Bestandteile eines
NATURA 2000-Gebietes erheblich beeintrachtigt werden kénnten.

Generell wird aber davon ausgegangen, dass aufgrund der sehr engen Grenzziehung um die
Bebauung diese die Schutzzwecke der Schutzgebiete nicht beeintrachtigt, so dass als positi-
ver Umkehrschluss die moderate Erweiterung auch keine erheblichen Beeintrachtigungen her-
vorrufen kann.

Abbildung 1 Schutzgebiete — FFH, SPA

FFH-GEBIETE (Flachen) Meldestand: 2015

nunmehr GGB (Gebiete von gemeinschaftlicher

Bedeutung)

EUROPAISCHE VOGELSCHUTZGEBIETE Meldestand: 2015
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Abbildung 2 Schutzgebiete - Zonen Biosphéarenreservat

Pflegezone

Entwicklungszone

Das Biospharenreservat -Elbe-Gesetz (BREIbeG M-V)* ist als im Biospharenreservat zu-
satzlich geltendes naturschutzfachliches Gesetz zu beachten.

Entsprechend Artikel 7 BREIbeG M-V wurden im Bereich des Biosphéarenreservates Fluss-
landschaft Elbe M-V die Rechtsvorschriften Uber die Naturschutzgebiete und Landschafts-
schutzgebiete aufgehoben. Dafir sind gemaR § 6 BREIbeG M-V Pflege- und Entwicklungszo-
nen ausgewiesen. Die festgesetzten Pflegezonen befinden sich Gberwiegend im Bereich der
ehemaligen Naturschutzgebiete und besitzen einen gleichartigen Schutzanspruch.

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH/neu GGB) und Europaischen Vogelschutzgebiete (SPA)

In der Stadt Libtheen befinden sich Gebiete des Européischen Schutzgebietsnetzes NATURA
2000:

GGB (alt: FHH)
e DE 2533-301 - Sude mit Zufliissen Entfernung
e DE 2733-301 - Lubtheener Heide und Trebser Moor
e DE 2732-371 — ROgnitzniederung
e DE 2632-372 - Die Rense - (3 Einzelflachen)
VSG (alt SPA)
e DE 2733-401 - Lubtheener Heide

4 Gesetz tiber das Biosphéarenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern (Biospharenreservat-Elbe-
Gesetz - BREIbeG M-V) vom 15.Januar 2015, GS Meckl.-Vorp. GI. Nr.791-10, S. 30ff
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o DE 2732-473 - Mecklenburgisches Elbetal - Entfernung ca. 100 m

DE 2732-473 - Mecklenburgisches Elbetal - anteilig
Nationale Schutzgebiete (Nationalparke, Biospharenreservate)

¢ Nationale Schutzgebiete vorhanden:

BRN 3 Biospharenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern - fast Fla-
chendeckend im gesamten Gemeindegebiet

Der mecklenburgische Teil des landertbergreifenden UNESCO-Biospharenreservats um-
fasst 460 km2 und erstreckt sich auf einer L&nge von ca. 65 km entlang der niederséchsischen
Grenze zwischen Boizenburg und Domitz.

Das UNESCO-Biospharenreservat Flusslandschaft Elbe M-V représentiert als Landschaftstyp
einen naturnahen Niederungsstrom mit grof3flachiger Flussaue und zahlreichen Nebenfliissen.
Typisch fir die abwechslungsreiche Kulturlandschaft ist die enge Verzahnung von Feuchtge-
bieten (Uberschwemmungs- und Qualmwasserbereiche, Bracks, Altarme, Niedermoore) mit
Trockenbiotopen (Elbuferhdnge, Binnendiinen) und Resten naturlicher Auen- und Bruchwal-
der.

Nach den internationalen Leitlinien fur das Weltnetz der Biospharenreservate erfiillen Biospha-
renreservate drei sich erganzende Funktionen:

e eine Schutzfunktion zum Erhalt der gebietstypischen Arten- und Formenvielfalt sowie
der naturnahen Okosysteme

o eine Entwicklungsfunktion zur Forderung von Modellbeispielen einer 6kologisch ver-
traglichen Landnutzung und Regionalentwicklung.

e eine logistische Funktion zur Férderung von Umweltbildung, Monitoring und For-
schung im Auftrag der UNESCO

Gemall 8 7 Abs. 1 BREIbeG M-V sind im Biospharenreservat alle Handlungen verboten, die
den Charakter des Gebietes verandern oder dem Schutzzweck nach 8§ 3 zuwiderlaufen; u.a.
ist es verboten:

1. im AuRenbereich bauliche Anlagen einschlie3lich Verkehrsanlagen zu errichten, zu erwei-
tern oder zu andern, auch wenn sie nach der Landesbauordnung genehmigungs- oder verfah-
rensfrei sind,

2. Abgrabungen, Aufschittungen, Auf- oder Abspllungen von mehr als zwei Metern Hohe oder
Tiefe oder mit einer Grundflache von mehr als 300 m2 vorzunehmen,

5. Baumreihen, Hecken, Feld- oder Ufergehdlze und Rohricht ganz oder teilweise zu beseiti-
gen oder zu beschadigen mit Ausnahme der zu ihrer Erhaltung erforderlichen Pflegemaf3nah-
men,

6. Grunland oder Odland in andere Nutzungsformen umzuwandeln.

Geschitzte Biotope
Im Geltungsbereich befinden sich keine geschitzten Biotop.

Am Geltungsbereich befindet sich ein geschiitztes Biotope (LWL09320 Feldgehdlz; Eiche Ge-
setzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze) das aufgrund der Gré3e von tber 2000m? aber Wald
ist.

Im Gemeindegebiet befinden sich keine nach § 20 NatSchAG zu schiitzenden Geotope:


http://www.elbetal-mv.de/fileadmin/user_upload/download/Internationale-Leitlinien.pdf
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung und Hin-
weise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Methoden und technische Verfahren und Quellen wurden verwendet:

o Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fur Biotopkartierungen im Gelande*
(Schriftenreihe des LLUNG 2013 / Heft 2),

o Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmafRnahmen unter Verwendung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung® (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbeitung
01.2002),

e www.umweltkarten.mv-regierung.de

o FLADE, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. Grundla-
gen fur den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. Eching IHW-Ver-
lag

e Geologische Karte von MV, LUNG, Gustrow 2005

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es traten keine besonderen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auf.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungsmaf-
nahmen vor, um bei der Durchflihrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Tabelle 6 Uberwachungsmafnahmen

Art der MaBnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfuihrung

Kontrolle der Herstellung und ord- Funf Jahre nach Er- Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdokumen-
nungsgemafen Entwicklung der langung der Rechts- tation

festgesetzten Ausgleichsmafinah- | kraft, in der Folge alle

men funf Jahre

Gab es unerwartete Konflikte zwi- | auf Veranlassung, Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdokumen-
schen der geplanten Nutzung und | oder nach Information | tation, ggf. MaBnahmen

benachbarten Nutzungen (Larm, durch Fachbehdrden

Geruch) oder Auswirkungen auf die

Umwelt

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zum Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 19 ,Wohnen am Postweg“ im Ortsteil Langenheide der
Stadt Lubtheen wurde fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefuhrt,
deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden. Die Anregungen und Be-
denken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden werden berticksichtigt und der
Umweltbericht wird im Zuge des Aufstellungsverfahrens fortgeschrieben.

Die Stadt Lubtheen beabsichtigt, den Standort als Wohnbaustandort zu entwickeln. Zurzeit
sind ca. 0,2 ha fur eine Ausweisung vorgesehen.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Schutzgebiete und
Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz (Biosphére), Natura 2000-
Gebiete, Tiere und Pflanzen, einschliellich ihrer Lebensraume, Flache, Boden, Grund- und
Oberflachenwasser, Klima und Luft, Wirkungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes,


http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/
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Landschaft, Biologische Vielfalt, Mensch, Vermeidung von Emissionen, Sachgerechter Um-
gang mit Abwassern und Abfallen sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
der Schutzguter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige
Sachguiter betroffen, wobei die Auswirkungen auf Tiere / Pflanzen/ Lebensraume sowie Boden
als erheblicher einzustufen sind.

Als besondere technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Ein-
griffs / Ausgleichsermittlung durchgefihrt.

Es sind Beeintrachtigungen auf das SPA/ die Arten des SPA auszuschlie3en und es ist keine
FFH-Vorprifung erforderlich.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen sind xxxxxxx vorgesehen.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, die
Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen zu kontrollieren.
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