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Beschlussvorschlag:

Beschluss zur Abwägung der öffentlichen und privaten Belange gemäß § 1 Abs. 7 
und § 1a Abs.2 BauGB für den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen 
Bebauungsplan Nr. 19 „Wohnen am Postweg“
Die während der frühzeitigen  Auslegung und Behördenbeteiligung vom 
11.10.2021 und 11.11.2021 vorgebrachten Stellungnahmen und Hinweise der 
Öffentlichkeit, Behörden und Träger öffentlicher Belange hat die Stadtvertretung 
geprüft und mit folgendem Ergebnis gegeneinander und untereinander gerecht 
abgewogen:

Berücksichtigt werden die Stellungnahmen von:
- Amt für Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
- Landkreis Ludwigslust Parchim
- Staatliches Amt für Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
- Abwasserzweckverband Sude-Schaale
- Wasserverband Sude Schaale
- Wasser- und Bodenverband Boize-Sude-Schaale
- Deutsche Telekom Technik GmbH

Teilweise berücksichtigt:
- Biosphärenreservatsamt Schaalsee-Elbe

Zur Kenntnis genommen:



- Landesamt für innere Verwaltung
- 50 Herz Transmission GmbH
- Leitungsbetreiber über BIL eG
- WEMAG AG
- WEMACOM Telekommunikation GmbH
- HanseGas GmbHVodafon GmbH / Vodafon Kabel Deutschland GmbH
- Bergamt Stralsund
- Straßenbauamt Schwerin
- Forstamt Schildfeld
- Gemeinde Vellahn

Sachverhalt:

Die eingegangenen Stellungnahmen und deren Abwägung sind als Anlage zu 
diesem Beschluss beigefügt.

Finanzielle Auswirkungen:
GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG 

IM LFD. HH-JAHR
AUFWAND/AUSZAHLUNG 
JÄHRL.

ERTRAG/EINZAHLUNG 
JÄHRL.

00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €
FINANZIERUNG DURCH         VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € Im Ergebnishaushalt Ja / Nein
Kreditaufnahme 00,00 € Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Förderung

00,00 €
Über/außerplanm. 
Auf./Aus.

Ja / Nein

Erträge 00,00 € Genehmigung Ja / Nein
Beiträge 00,00 € Produktsachkonto 00000-00

Anlage/n

1 2022-04_Abwägung_Vorentwurf_vB-Pl_Nr19_Langenheide



 
 

ABWÄGUNG 

der Stellungnahmen aus der frühzeitigen Behördenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)  
und  

der frühzeitigen Öffentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) 
 

zum 
 

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 „Wohnen am Postweg“ 
 

der  
Stadt Lübtheen 
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Tabellarische Übersicht zur Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen der Behörden und Träger öffentlicher Belange 

Nummer Behörde / TöB 
Stellungnahme 

vom 
Bedenken Hinweise Abwägungsempfehlung 

1.1 Landkreis Ludwigslust-Parchim 

FD 33 – Bürgerservice / Straßenverkehr 

FD 38 – Brand- und Katastrophenschutz 

FD 53 – Gesundheit 

FD 60 – Regionalmanagement und Europa 

FD 62 – Vermessung und Geoinformation 

FD 63 – Bauordnung, Straßen- und Tiefbau 
Denkmalschutz 

Bauplanung / Bauordnung 

Bauleitplanung 

Straßen- und Tiefbau 

FD 67 – Immissionsschutz / Abfall 

FD 68 – Natur, Wasser, Boden 
Wasser- und Bodenschutz 

FD 70 - Abfallwirtschaft 

12.11.2021 
10.01.2022 

 

- 

Nein 

Nein 

Nein 

Nein 

 
Nein 

Nein 

Nein 

Nein 

Nein 

  
Nein 

Nein 

 

- 

Nein 

Ja 

Nein 

Nein 

 
Nein 

Ja 

Ja 

Nein 

Nein 

  
Ja 

Nein 

 

- 

Zur Kenntnis genommen 

Berücksichtigt 

Zur Kenntnis genommen 

Zur Kenntnis genommen 

 
Zur Kenntnis genommen  

Zur Kenntnis genommen 

Teilweise berücksichtigt 

Zur Kenntnis genommen 

Zur Kenntnis genommen 

  
Berücksichtigt 

Zur Kenntnis genommen 

 Behandlung der Stellungnahme 

1.2 Amt für Raumordnung und Landesplanung 
Westmecklenburg 

03.11.2021 
 

Nein Ja Berücksichtigt 

 Behandlung der Stellungnahme 

1.3 Biosphärenreservatsamt Schaalsee-Elbe 10.11.2021 
 

Ja Ja Teilweise berücksichtigt 

 Behandlung der Stellungnahme 
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1.4 Staatliches Amt für Landwirtschaft und 
Umwelt Westmecklenburg 

Landwirtschaft / EU-Förderangelegenheiten 

Integrierte ländliche Entwicklung 

Naturschutz, Wasser und Boden 

Naturschutz 

Wasser 

Boden 

Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und 
Kreislaufwirtschaft 

01.11.2021 
 

 
 

Nein 

Nein 

 

Nein 

Nein 

Nein 

Nein 

 
 

Ja 

Ja 

 

Ja 

Ja 

Ja 

Ja 

 
 

Zur Kenntnis genommen 

Zur Kenntnis genommen 

 

Zur Kenntnis genommen 

Berücksichtigt 

Berücksichtigt 

Berücksichtigt 

 Behandlung der Stellungnahme 

1.5 Landesamt für Umwelt, Naturschutz und 
Geologie 

28.10.2021 Das Landesamt für Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den 
eingereichten Unterlagen vom 30.09.2021 keine Stellungnahme ab. Um 
weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, 
von einer Zusendung des Ergebnisses der Prüfung meiner Stellungnahme mit 
einem Auszug aus dem Protokoll der Beschlussfassung der Gemeinde 
abzusehen. 

1.6 Landesamt für innere Verwaltung 01.10.2021 In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden 
sich keine Festpunkte der amtlichen geodätischen 
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Beachten Sie dennoch für weitere 
Planungen und Vorhaben die Informationen im 
Merkblatt über die Bedeutung und Erhaltung der 
Festpunkte (Anlage). Bitte beteiligen Sie auch die 
jeweiligen Landkreise und kreisfreien Städte als 
zuständige Vermessungs- und Katasterbehörden, 
da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermess-
ungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. 
Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schätzen. 

Zur Kenntnis genommen 

 

 

 

Der Landkreis Ludwigslust-Parchim als 
zuständige Vermessungs- und Kataster-
behörden wurde im Planverfahren 
beteiligt. 

1.7 Landesamt für Kultur und Denkmalpflege - - - - 
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1.8 50 Hertz Transmission GmbH 05.10.2021 Nach Prüfung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, 
dass sich im Plangebiet derzeit keine von der 
50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen 
(z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, 
Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie 
Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in 
nächster Zeit geplant sind. Zum Umfang und 
Detaillierungsgrad der Umweltprüfung äußern wir 
uns als Leitungsbetreiber nicht. Diese Stellung-
nahme gilt nur für den angefragten räumlichen 
Bereich und nur für die Anlagen der 50Hertz 
Transmission GmbH. 

Zur Kenntnis genommen 

1.9 Leitungsbetreiber  
über BIL eG 

08.10.2021 
 

Sie haben bei BIL Leitungsauskunft eine 
Bauanfrage eingestellt. Ihre Anfrage "vB-Plan Nr. 
19 "Wohnen am Postweg" im OT Langenheide - 
Vorentwurf - TöB-Beteilig" (vBPlan Nr. 19 : 
20211008-0150) wurde an die folgenden Teilneh-
mer zur Beantwortung übermittelt. 
Zuständige Teilnehmer : 
Keine zuständigen Teilnehmer 

Zur Kenntnis genommen 

1.10 WEMAG AG 07.10.2021 Für eine elektrotechnische Erschließung des 
Plangebietes ist bei der WEMAG Netz GmbH ein 
separater Antrag zu stellen. 
Für alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der 
Nähe unserer Netzanlagen ist unsere 
"Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und -
anlagen" zu beachten. Dieses Dokument ist für 
unser gesamtes Versorgungsgebiet verbindlich. 
Sie können es unter folgendem Pfad 
herunterladen: 
http://www.wemag-
netz.de/_einzelseiten/leitungsauskunft/index.html 
Dort haben Sie auch Zugriff auf unser Webportal 
Leitungsauskunft, das Sie bitte für Ihre zukünftigen 
Anfragen nutzen können. 
Im Bereich Ihres Planungs- bzw. Bauvorhabens 
befinden sich keine Anlagen der WEMAG Netz 
GmbH. 
Jede Auskunft wird protokolliert und ist 4 Wochen 
ab Auskunftsdatum gültig. Weitere Informationen 
zur Gültigkeit finden Sie in der Schutzanweisung. 
Hinweis: Bitte beachten Sie, dass Anlagen anderer 
Versorgungsträger und Einspeiser von 
regenerativen Energien vorhanden sein können! 

Zur Kenntnis genommen 
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1.11 WEMACOM Telekommunikation GmbH 07.10.2021 Mit diesem Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass sich 
im unmittelbaren Bereich noch keine 
Versorgungsanlagen der WEMACOM befinden, 
allerdings geplant sind. Bitte setzen Sie sich vor 
Baubeginn mit der Firma: 
Holsteiner Kabel- und Leitungsbau GmbH & Co. 
KG Willi Pohl Herr André Budde Nebelring 10 
18246 Bützow 
in Verbindung, um mehr über den Bauvorschritt vor 
Ort zu erfahren. Falls Sie noch Fragen 
diesbezüglich haben, setzen Sie sich bitte mit 
Herrn Panke (Tel.0385 / 755-2224 bzw. per Email 
leitungsauskunft@wemacom.de) in Verbindung. 
Diese Stellungnahme ist ab Auskunftsdatum 6 
Monate gültig! 

Zur Kenntnis genommen 

1.12 HanseGas GmbH 12.10.2021 Im angefragten Bereich befinden sich keine 
Leitungen der HanseGas GmbH. Trotzdem ist es 
wichtig, dass Sie jederzeit mit unterirdischen 
Leitungen rechnen, z.B. von anderen Versorgern. 

Zur Kenntnis genommen 

1.13 Deutsche Telekom Technik GmbH 16.11.2021 
 

Nein Ja Berücksichtigt 

 Behandlung der Stellungnahme 

1.14 Vodafone GmbH /  
Vodafone Kabel Deutschland GmbH 

02.11.2021 Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / 
Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen 
geplante Baumaßnahme keine Einwände geltend 
macht. Im Planbereich befinden sich keine 
Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Eine Neuverlegung von Telekommunika-
tionsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant. 
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach 
internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt 
eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu 
einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich 
bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung. 

Zur Kenntnis genommen 

1.15 Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale  18.10.2021 
 

Nein Ja Berücksichtigt 

 Behandlung der Stellungnahme 

1.16 Abwasserzweckverband Sude-Schaale 18.10.2021 Nein Ja Berücksichtigt 

 Behandlung der Stellungnahme 
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1.17 Bergamt Stralsund 

 
01.11.2021 Die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte 

Maßnahme vorhabenbezogener Bebauungsplan 
Nr. 19 „Wohnen am Postweg“ im Ortsteil 
Langenheide der Stadt Lübtheen berührt keine 
bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz 
(BBergG) sowie keine Belange nach 
Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der 
Zuständigkeit des Bergamtes Stralsund. Für den 
Bereich der o. g. Maßnahme liegen zurzeit keine 
Bergbauberechtigungen oder Anträge auf Erteilung 
von Bergbauberechtigungen vor. Aus Sicht der 
vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange 
werden keine Einwände oder ergänzenden 
Anregungen vorgebracht. 

Zur Kenntnis genommen 

1.18 Straßenbauamt Schwerin 18.11.2021 Von dem Vorhaben sind im Amtsbereich des 
Straßenbauamtes Schwerin keine Bundes- oder 
Landesstraßen betroffen. Den Planungsabsichten 
der Stadt Lübtheen steht aus straßenbaulicher, 
verkehrlicher und straßenrechtlicher Sicht nichts 
entgegen. 

Zur Kenntnis genommen 

1.19 Forstamt Schildfeld 11.11.2021 Nein Ja Zur Kenntnis genommen  

 Behandlung der Stellungnahme 

1.20 Wasser- und Bodenverband Boize-Sude-
Schaale 

11.10.2021 Nein Ja Berücksichtigt 

 Behandlung der Stellungnahme 
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Tabellarische Übersicht zur Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen der Nachbargemeinden 

Nummer Nachbargemeinde 
Stellungnahme 

vom 
Bedenken Hinweise Abwägungsempfehlung 

2.1 Gemeinde Brahlstorf 
über Amt Boizenburg-Land 

- - - - 

2.2 Gemeinde Vellahn 
über Amt Zarrentin 

11.10.2021 Nein Nein Zur Kenntnis genommen 

2.3 Gemeinde Vielank 
über Amt Dömitz-Malliß 

- - - - 

2.4 Gemeinde Rögnitz 
über Amt Gadebusch 

- - - - 

2.6 Gemeinde Pritzier 
über Amt Hagenow-Land 

- - - - 

2.7 Gemeinde Warlitz 
über Amt Hagenow-Land 

- - - - 

2.8 Gemeinde Redefin 
über Amt Hagenow-Land 

- - - - 

2.9 Gemeinde Belsch 
über Amt Hagenow-Land 

- - - - 

 
 
 

Tabellarische Übersicht zur Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen der Öffentlichkeit 

Nummer Öffentlichkeit* Stellungnahme 
vom 

Bedenken Hinweise Abwägungsempfehlung 

Von der Öffentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 19 abgegeben. 
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Verzeichnis der Stellungnahmen mit ausführlicher Abwägung 

1. Behörden und Träger öffentlicher Belange ......................................................................................................................................................................................................... 9 

1.1 Landkreis Ludwigslust-Parchim ......................................................................................................................................................................................................................... 9 

1.2 Amt für Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg ...................................................................................................................................................................... 21 

1.3 Biosphärenreservatsamt Schaalsee-Elbe ....................................................................................................................................................................................................... 23 

1.4 Staatliches Amt für Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg ................................................................................................................................................................ 28 

1.13 Deutsche Telekom Technik GmbH ................................................................................................................................................................................................................. 31 

1.15 Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale .................................................................................................................................................................................................. 34 

1.16 Abwasserzweckverband Sude-Schaale .......................................................................................................................................................................................................... 35 

1.19 Forstamt Schildfeld .......................................................................................................................................................................................................................................... 36 

1.20 Wasser- und Bodenverband Boize-Sude-Schaale .......................................................................................................................................................................................... 37 
 
Für Behörden, TöB und Nachbargemeinden, die keine Bedenken oder abwägungserhebliche Hinweise geäußert haben wurde auf die Aufführung der 
der Stellungnahmen mit ausführlicher Abwägung verzichtet.   
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1. Behörden und Träger öffentlicher Belange 

1.1 Landkreis Ludwigslust-Parchim 

FD 38 – Brand- und Katastrophenschutz 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 

 

 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen. 
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FD 53 – Gesundheit 

Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsätzlichen Einwände bestehen. 
 
 
 

 
Der Hinweis ist im Rahmen der Baumaßnahmen zu beachten. Er wird informatorisch in die 
Begründung (Kapitel 10) aufgenommen. 
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FD 60 – Regionalmanagement und Europa 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen. 
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FD 62 – Vermessung und Geoinformation 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwände bestehen. 
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FD 63 – Bauordnung, Straßen- und Tiefbau 
Denkmalschutz 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen. 
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 Bauordnung 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
 
 
1.  
Die genannte Voraussetzung zur Errichtung von Gebäuden ist gegeben. Das Plangebiet/Baugrundstück liegt 
unmittelbar an einer öffentlichen Straße an. 
 

 
2. 
Auf die Einhaltung der Abstandsflächen ist im Planvollzug zu achten. 
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Straßen- und Tiefbau 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwände oder Bedenken bestehen. 
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FD 67 – Immissionsschutz / Abfall 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwände oder Bedenken bestehen. 
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FD 68 – Natur, Wasser, Boden 
Wasser- und Bodenschutz 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Entsprechende Hinweise zur Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung werden in die Begründung (Kapitel 5.4) 
aufgenommen. 
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FD 70 – Abfallwirtschaft 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwände oder Bedenken bestehen. 
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Bauleitplanung 
Die Stellungnahme wird teilweise berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der Hinweis zur Änderung des Flächennutzungsplans wird berücksichtigt. Das Planverfahren zur Aufstellung der 1. 
Änderung des Flächennutzungsplans läuft bereits. Neben weiteren Änderungen wird hier auch die Änderung im 
Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 19 Berücksichtigung finden. Derzeit wird davon 
ausgegangen, dass das Planverfahren zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 19 früher abgeschlossen sein wird und 
der B-Plan somit zur Genehmigung einzureichen ist. 
 
 
 
 

Der Hinweis zum Durchführungsvertrag wird zur Kenntnis genommen. 

 
Der Hinweis zu den Verfahrensvermerken wird berücksichtigt.   
 
Der Hinweis zur näheren Erläuterung des Geltungsbereiches wird zur Kenntnis genommen. In der Begründung sind 
hierzu bereits entsprechende Erläuterungen enthalten, die auf neue Grenzfestlegungen bzw. Grenzen aus dem 
laufenden Bodenordnungsverfahren abstellen. Soweit sich hier bis zum Satzungsbeschluss ein aktualisierter 
Katasterstand ergibt, wird dies entsprechend berücksichtigt.  
 
 

 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Dem Hinweis zur Angabe des Bezugspunktes auf der Planzeichnung wird nicht gefolgt. Vorliegend wurde der 
Bezugspunkt mittels einer eindeutigen Höhenangabe über Normalhöhen-Null (NHN) des amtlichen 
Höhenbezugssystems DHHN 92 im Text-Teil B definiert. Die Höhe wurde in Auswertung des Höhe- und Lageplans mit 
entsprechend vorhandenen Geländehöhen abgeleitet. Dies entspricht dem Bestimmtheitsgebot.  
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Dem Hinweis zur Umformulierung der textlichen Festsetzung 4.1 wird gefolgt. Es war und ist beabsichtigt, dass diese 
Regelung nur für die Fläche mit Erhaltungsgebot greift. 
Dem Hinweis zur Überprüfung der Bemaßung wird gefolgt. 
Dem Hinweis zur Aktualisierung der Rechtsgrundlagen wird gefolgt. 
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1.2 Amt für Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele 
Wird zur Kenntnis genommen. 
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Raumordnerische Bewertung 

 
Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
 

 
Der nebenstehende Hinweis wird berücksichtigt. Die Programmsätze sind bereits entsprechend den 
Ausführungen in der Begründung (Kapitel 2.2.1) in der Planung berücksichtigt. Die entsprechenden 
Ausführungen werden aber teilweise ergänzt. 
 
 
 
 
 

 
Bewertungsergebnis 
Wird zur Kenntnis genommen. 
 

 
Abschließender Hinweis 
Wird zur Kenntnis genommen. 
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1.3 Biosphärenreservatsamt Schaalsee-Elbe 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Die Stellungnahme wird teilweise berücksichtigt. 
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I. Biosphärenreservat-Elbe-Gesetz  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Der nebenstehende Hinweis wird berücksichtigt. Mit der kommenden Behördenbeteiligung nach § 4 Abs. 
2 BauGB wird eine entsprechende Ausnahme von den Verboten des § 7 BRElbeG M-V beantragt.  

 

 

II. NATURA 2000  

 

 
 
 
 
 
 

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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III. Biotopschutz  

 
 

 
Der nebenstehende Hinweis wird berücksichtigt. Die Forderung in der Begründung nach Korrektur der 
Schutzeinstufung des Stieleichen-Feldgehölzes wird gestrichen. 
 
 
 
 
 
Der nebenstehende Hinweis wird berücksichtigt. Der betreffende Bereich wird im Text-Teil B als Bereich 
ohne Ein- und Ausfahrt nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
IV. Zum Umweltbericht  
 

Der nebenstehende Hinweis wird berücksichtigt. In den aufgeführten Tabellen 2 und 4 des 
Umweltberichtes werden die Aussagen zu den Umweltbelangen überprüft und ggf. überarbeitet. 
 

Die Hinweise zu Tabelle 2 werden teilweise berücksichtigt.  
 

- Dem Hinweis wird gefolgt. Die Aussagen werden überarbeitet. 
- Die Aussagen zum Baumschutz wurden geprüft. Eine Richtigstellung ist nicht erforderlich, da bereits 

auf Einzelbäume eingegangen wurde. 
- Eine Diskussion der direkten Betroffenheit von Wald nach § 2 LWaldG M-V aufgrund der Lage im 

Plangebiet ist nicht erforderlich, da die Stellungnahme der Forst vorliegt.  
- Die entsprechenden Aussagen zum Boden werden überarbeitet. 
- Die Tabelle 2 befasst sich noch nicht mit Schlussfolgerungen zum Hochwasserschutz, dies ist wie 

gefordert in der Tabelle 4 zu behandeln und beachtlich. Es werden zusätzliche Festsetzungen, den 
Hochwasserschutz betreffend in den B-Plan aufgenommen. 
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Die Hinweise zu Tabelle 4 werden teilweise berücksichtigt. 
- Richtig, die Verträglichkeit mit den Erhaltungszielen des SPA „Mecklenburgisches Elbetal“ kann nicht 

mit der Vorgehensweise bei der Grenzziehung des Vogelschutzgebietes begründet werden, ist aber 
ein wichtiger Fingerzeig auf die Auswirkungen auf die umgrenzte Bebauung. Die Aussagen werden 
entsprechend überarbeitet. 

- Aufgrund der Geringfügigkeit der Bebauung werden die Hochwasserstände nicht beeinflusst und das 
Wohngebäude beeinflusst auch nicht den Risikobereich. Der Hinweis der in Tabelle 2 gegeben wurde, 
ist dagegen in seiner planerischen Konsequenz beachtlich. Es werden zusätzliche Festsetzungen, 
den Hochwasserschutz betreffend in den B-Plan aufgenommen. 

- Die Aussage, dass die fehlende Betroffenheit geschützter Arten unter dem Belang biologische Vielfalt 
nicht bestätigt werden kann, da keine Kartierungsergebnisse vorliegen, wird zur Kenntnis genommen. 
Die örtliche Situation mit Lage zwischen vorhandener Bebauung mit einer Lückenbreite von 42 m, 
benachbarter Garage, eine Wegeerschließung zum benachbarten Gehöft, benachbarte 
Wohnbebauung und Zierrasen als prägende Flächenbedeckung erfordern aber keine Kartierung, um 
von einer fehlenden Betroffenheit geschützter Arten auszugehen!  

 

Dem Hinweis zu den Innenbereichsflächen (Umweltbericht, Seite 12) wird gefolgt. Die Aussage“ reine 
Innenbereichsflächen“ wird durch „Freiflächen des Siedlungsbereiches“ ersetzt. 
 
zu Kap. 2.6 Schutzgebiete 
Da die extrem enge Grenzführung seitens der Naturschutzbehörden auch nicht fachlich begründet 
wurde, bleibt diese Aussage an sich erhalten, wird aber ergänzt bzw. präzisiert.  
Bzgl. der Schutzgebietskulisse erfolgt eine Anpassung der Kartenausschnitte, aber in den 
Landesportalen stehen keine anderen Karten zur Verfügung! 
Die in Abbildung 2 dargestellte Schutzgebietskulisse mag veraltet und gemäß den festgesetzten 
Ausgrenzungen der Schutzzonenverordnung 2019, insbesondere im Bereich der Lübtheener Heide 
(Ausweisung als Kernzone und nicht mehr als Suchraum), aktualisierungswürdig sein. Da Sie aber den 
amtlichen Kartenwerken entnommen wurden, ist die Datengrundlage in www.umweltkarten.mv-
regierung oder GAIA-MV (Stand 08.12.2021) als amtlich anzusehen. Eine Korrektur kann daher nur 
durch die erfolgte Übersendung der Karten durch das Biosphärenreservatsamt Schaalsee-Elbe erfolgen. 
 
V. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung  
Ein Grundstück innerhalb eines Flurstücks erfordert keinen gesonderten Plan, zumal im Luftbild die 
Abgrenzungen deutlich zu erkennen sind. Die Skizze wird präzisiert.  
Uneinheitliche Biotopbeschreibungen werden, ebenso wie der Fehler des Lagefaktors, korrigiert. 
Die geforderte Funktionsbeeinträchtigung auf das Waldbiotop wird nicht in die Bilanzierung eingestellt. 
Die Begründung wird dafür überarbeitet. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 19 der Stadt Lübtheen              27 

                                                                                                                                                                           Abwägung zum Vorentwurf                    Stand: April 2022 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dem nebenstehenden Hinweis wird gefolgt. Die Differenzen der Angaben zur Größe des 
Geltungsbereiches von 0,22 ha (Begründungstext oder Kap. 8 Flächenübersicht) bzw. 0,19 ha laut 
Tabelle 2 in Kap. 6.5 werden abgeglichen. Die Flächengröße beträgt 0,2199 m². 
 

Der Hinweis zur Realkompensation wird berücksichtigt.  
Eine Realkompensation wird geprüft. In der Gemarkung Langenheide, Flur 3, Flurstück 71/3 soll der 
Ausgleich auf einer Teilfläche von 2000 m² durch die Umwandlung von Acker in Grünland (HzE 2018 
Maßnahme 2.31) erfolgen. 
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1.4 Staatliches Amt für Landwirtschaft und Umwelt 
Westmecklenburg 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. Landwirtschaft/EU-Förderangelegenheiten 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 

Es wird zur Kenntnis genommen das aufgrund der fehlenden Aussagen zur Kompensation keine 
Bedenken und Anregungen geäußert werden. Im Entwurf des B-Plans werden entsprechende 
Festlegungen und Aussagen getroffen. 
 
 

2. Integrierte ländliche Entwicklung 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Vorhaben im Bodenordnungsverfahren Garlitz befindet, 
aber keine Bedenken geäußert werden. 
 
 
 

 
3. Naturschutz, Wasser und Boden 
 

3.1 Naturschutz 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben sich innerhalb des Zuständigkeitsbereiches des 
Biosphärenreservatsamtes Schaalsee-Elbe befindet. Das Biosphärenreservatsamt wurde im 
Planverfahren beteiligt. 
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3.2 Wasser 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 
 
 

Die Hinweise werden in die Begründung (Kapitel 10) und teilweise in den Text-Teil B aufgenommen. 
Es werden zusätzliche Festsetzungen, den Hochwasserschutz betreffend in den B-Plan aufgenommen. 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass unter Beachtung der Hinweise zum Hochwasserschutz dem 
vorhabenbezogenen B-Plan zugestimmt werden kann.  
 

3.3 Boden 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 

Die Hinweise zu Altlasten/Bodenschutz werden in die Begründung (Kapitel 10) aufgenommen.  Der 
Landkreis Ludwigslust-Parchim wurde im Planverfahren beteiligt.  
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4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 

Der Hinweis wird berücksichtigt und in den Umweltbericht (Tabelle 2) übernommen. 
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1.13 Deutsche Telekom Technik GmbH 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 
 
 
 

 
Der Bestandsplan wurde geprüft. Eine Telekomleitung verläuft im Postweg angrenzend zum Plangebiet. 
Ein entsprechender Hinweis wird in die Begründung (Kapitel 3.2) aufgenommen. 
 
 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei Einhaltung der gegebenen Auflagen und Hinweise keine 
Einwände bestehen. Auflagen und Hinweise sind bei der Bauausführung zu beachten und werden 
informatorisch in die Begründung (Kapitel 10) aufgenommen. 
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1.15 Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 
 
 
 
 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwände bestehen. 
 
Der nebenstehende Hinweis wird in die Begründung (Kapitel 5.4) aufgenommen.  
 
 

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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1.16 Abwasserzweckverband Sude-Schaale 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwände bestehen. 
 

Die weiteren Hinweise werden in die Begründung (Kapitel 5.4) aufgenommen.  
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1.19 Forstamt Schildfeld 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Untere Forstbehörde dem Vorhaben bereits mit Schreiben 
vom 25.05.2020 zugestimmt hat. 
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1.20 Wasser- und Bodenverband Boize-Sude-Schaale 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
Der Hinweis zum Gewässerrandstreifen wird zur Kenntnis genommen. Im oder angrenzend zum 
Plangebiet befinden sich keine Gewässer 2. Ordnung. 
Der Hinweis zum Niederschlagswasser wird zur Kenntnis genommen. 
Der Hinweis zu Kompensationsmaßnahmen wird zur Kenntnis genommen, kann aber aufgrund der 
pauschalen Ablehnung keine Berücksichtigung finden. Daher wurde die geplante 
Kompensationsmaßnahme tel. am 08.04.2022 mit dem Verbandsingnieur Herr Wojak abgestimmt. Die 
geplante Umwandlung von Acker in Grünland (Brache mit Mahdoption) bedeutet keine Beeinträchtigung 
der Bewirtschaftungsanforderungen.  
Es wird zur Kenntnis genommen, dass der WBV unter Einhaltung der genannten Bestimmungen dem 
B-Plan zustimmt. 
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