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Beschlussvorschlag:

Beschluss zur Abwägung der öffentlichen und privaten Belange gemäß § 1 Abs. 7 
und § 1a Abs. 2 BauGB für die 1. Änderung des Bebauungsplans Nr. 16 
“Wohngebiet an der Lindenschule“ (Vorentwurf).
Die während der frühzeitigen Auslegung und Behördenbeteiligung vom 
11.10.2021 bis 11.11.2021 vorgebrachten Stellungnahmen und Hinweise der 
Öffentlichkeit, Behörden und Trägern öffentlicher Belange hat die 
Stadtvertretung geprüft und mit folgendem Ergebnis gegeneinander und 
untereinander gerecht abgewogen:
 
Berücksichtigt werden die Stellungnahmen von:
-          Landkreis Ludwigslust Parchim
-          Staatliches Amt für Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
-          WEMAG AG
-          Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale
-          Abwasserzweckverband Sude-Schaale
 
  Teilweise berücksichtigt:
-          Amt für Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
-          Biosphärenreservat Schaalsee-Elbe
-          Deutsche Telekom Technik GmbH
  



Zur Kenntnis genommen:
-          Landesamt für innere Verwaltung
-          50 Hertz Transmission GmbH
-          Leitungsbetreiber über BIL eG
-          Hansegas GmbH
-          Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
-          Bergamt Stralsund
-          Forstamt Kaliß
-          Wasser- und Bodenverband Boize-Sude-Schaale

   

Sachverhalt:

Die eingegangenen Stellungnahmen und deren Abwägung sind als Anlage zu 
diesem Beschluss beigefügt.
 
 
Finanzielle Auswirkungen:
 

GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG IM 
LFD. HH-JAHR

AUFWAND/AUSZAHLUNG 
JÄHRL.

ERTRAG/EINZAHLUNG 
JÄHRL.

00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €

FINANZIERUNG DURCH         VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € Im Ergebnishaushalt Ja / Nein
Kreditaufnahme 00,00 € Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Förderung

00,00 €
Über/außerplanm. 
Auf./Aus.

Ja / Nein

Erträge 00,00 € Genehmigung Ja / Nein
Beiträge 00,00 € Produktsachkonto 00000-00

 
 
 
Anlage/n

1 2022-08_Abwägung_Vorentwurf_1te_Änd_B-Plan_Nr16_Lübtheen



 
 

ABWÄGUNG 

der Stellungnahmen aus der frühzeitigen Behördenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)  
und  

der frühzeitigen Öffentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) 
 

zur 
 

1. Änderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 „Wohngebiet an der Lindenschule“ 
 

der  
Stadt Lübtheen 
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Tabellarische Übersicht zur Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen der Behörden und Träger öffentlicher Belange 

Nummer Behörde / TöB 
Stellungnahme 

vom 
Bedenken Hinweise Abwägungsempfehlung 

1.1 Landkreis Ludwigslust-Parchim 

FD 33 – Bürgerservice / Straßenverkehr 

FD 38 – Brand- und Katastrophenschutz 

FD 53 – Gesundheit 

FD 60 – Regionalmanagement und Europa 

FD 62 – Vermessung und Geoinformation 

FD 63 – Bauordnung, Straßen- und Tiefbau 
Denkmalschutz 

Bauplanung / Bauordnung 

Bauleitplanung 

Straßen- und Tiefbau 

FD 67 – Immissionsschutz / Abfall 

FD 68 – Natur, Wasser, Boden 
Wasser- und Bodenschutz 

FD 70 - Abfallwirtschaft 

10.11.2021 
12.11.2021 
10.01.2022 

 

Nein 

Nein 

- 

Nein 

Nein 

 
Nein 

Nein 

Nein 

Nein 

Nein 

  
Nein 

Nein 

 

Ja 

Ja 

- 

Nein 

Nein 

 
Nein 

Ja 

Ja 

Nein 

Nein 

  
Ja 

Nein 

 

Zur Kenntnis genommen 

Berücksichtigt 

- 

Zur Kenntnis genommen 

Zur Kenntnis genommen 

 
Zur Kenntnis genommen  

Berücksichtigt 

Berücksichtigt 

Zur Kenntnis genommen 

Zur Kenntnis genommen 

  
Berücksichtigt 

Zur Kenntnis genommen 

 Behandlung der Stellungnahme 

1.2 Amt für Raumordnung und Landesplanung 
Westmecklenburg 

03.11.2021 
 

Nein Ja Zur Kenntnis genommen 

 Behandlung der Stellungnahme 

1.3 Biosphärenreservatsamt Schaalsee-Elbe 12.11.2021 
 

Nein Ja Teilweise berücksichtigt 

 Behandlung der Stellungnahme 
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1.4 Staatliches Amt für Landwirtschaft und 
Umwelt Westmecklenburg 

Landwirtschaft / EU-
Förderangelegenheiten 

Integrierte ländliche Entwicklung 

Naturschutz, Wasser und Boden 

Naturschutz 

Wasser 

Boden 

Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und 
Kreislaufwirtschaft 

01.11.2021 
 

 
 

Nein 
 

Nein 

 

Nein 

Nein 

Nein 

Nein 

 
 

Ja 
 

Ja 

 

Ja 

Ja 

Ja 

Ja 

 
 

Zur Kenntnis genommen 
 

Zur Kenntnis genommen 

 

Zur Kenntnis genommen 

Zur Kenntnis genommen 

Berücksichtigt 

Berücksichtigt 

 Behandlung der Stellungnahme 

1.5 Landesamt für Umwelt, Naturschutz und 
Geologie 

28.10.2021 Das Landesamt für Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten 
Unterlagen vom 30.09.2021 keine Stellungnahme ab. Um weiteren Verwaltungsaufwand auf 
beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer Zusendung des Ergebnisses der Prüfung 
meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Protokoll der Beschlussfassung der 
Gemeinde abzusehen. 

1.6 Landesamt für innere Verwaltung 01.10.2021 In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich 
keine Festpunkte der amtlichen geodätischen 
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. 
Beachten Sie dennoch für weitere Planungen und 
Vorhaben die Informationen im Merkblatt über die 
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage). Bitte 
beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und 
kreisfreien Städte als zuständige Vermessungs- und 
Katasterbehörden, da diese im Rahmen von 
Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld 
aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schätzen. 

Zur Kenntnis genommen 

 

 

 
Der Landkreis Ludwigslust-
Parchim als zuständige 
Vermessungs- und Kataster-
behörde wurde im Planverfahren 
beteiligt. 

1.7 Landesamt für Kultur und Denkmalpflege - - - - 

1.8 50 Hertz Transmission GmbH 05.10.2021 Nach Prüfung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich 
im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission 
GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungs-
freileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichten-
verbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) 
befinden oder in nächster Zeit geplant sind. Zum Umfang 
und Detaillierungsgrad der Umweltprüfung äußern wir uns 
als Leitungsbetreiber nicht. Diese Stellungnahme gilt nur 
für den angefragten räumlichen Bereich und nur für die 
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH. 

Zur Kenntnis genommen 
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1.9 Leitungsbetreiber  
über BIL eG 

08.10.2021 
 

Sie haben bei BIL Leitungsauskunft eine Bauanfrage 
eingestellt. Ihre Anfrage "B-Plan Nr. 16 - 1. Änderung und 
Erweiterung - Wohngebiet an der Lindenschule" (B-Plan 
Nr. 16 - 1. Änd. u. Erweit. : 20211008-0164) wurde an die 
folgenden Teilnehmer zur Beantwortung übermittelt. 
Zuständige Teilnehmer : 
Neptune Energy Deutschland 
GmbH 
Tel.: 0591-612-327 oder 0591-612-337 
E-Mail: anfrage@neptuneenergy.com 

Zur Kenntnis genommen 

1.10 WEMAG AG 08.10.2021 Nein Ja Berücksichtigt 

 Behandlung der Stellungnahme 

1.11 WEMACOM Telekommunikation GmbH - - - - 

1.12 HanseGas GmbH 12.10.2021 Nein Ja Zur Kenntnis genommen 

 Behandlung der Stellungnahme 

1.13 Deutsche Telekom Technik GmbH 30.09.2021 
 

Nein Ja Teilweise berücksichtigt 

 Behandlung der Stellungnahme 

1.14 Vodafone GmbH /  
Vodafone Kabel Deutschland GmbH 

02.11.2021 Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone 
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante 
Baumaßnahme keine Einwände geltend macht. Im 
Planbereich befinden sich keine 
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine 
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist 
unsererseits derzeit nicht geplant. Eine 
Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen 
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung 
entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei 
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team 
Neubaugebiete in Verbindung. 

Zur Kenntnis genommen 

1.15 Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale  25.10.2021 
 

Nein Ja Berücksichtigt 

 Behandlung der Stellungnahme 

1.16 Abwasserzweckverband Sude-Schaale 25.10.2021 Nein Ja Berücksichtigt 

 Behandlung der Stellungnahme 
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1.17 Bergamt Stralsund 
 

01.11.2021 Die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Maßnahme 
1. Änderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 
„Wohngebiet an der Lindenschule“ der Stadt Lübtheen 
berührt keine bergbaulichen Belange nach 
Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Belange nach 
Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zuständigkeit des 
Bergamtes Stralsund. Für den Bereich der o. g. Maßnahme 
liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder Anträge 
auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor. Aus Sicht 
der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden 
keine Einwände oder ergänzenden Anregungen 
vorgebracht. 

Zur Kenntnis genommen 

1.18 Straßenbauamt Schwerin - - - - 

1.19 Forstamt Kaliß 08.10.2021 Durch die beabsichtigte Änderung und Erweiterung des 
Wohngebietes an der Lindenschule auf dem Grundstück in 
der Gemarkung Lübtheen, Flur 3, Flurstück 122/14 werden 
keine Waldflächen in Anspruch genommen bzw. betreffen 
in Ihren Auswirkungen Wald (§ 10 Satz 1 LWaldG). 

Zur Kenntnis genommen  

1.20 Wasser- und Bodenverband Boize-Sude-
Schaale 

22.10.2021 Im B-Plan Nr. 16 befinden sich keine Anlagen und 
Gewässer die nach §§ 39 und40 WHG vom 31.07.2009 in 
der Unterhaltungslast des WBV Boize/Sude/Schaale sind. 
Im Rahmen der frühzeitigen Behördenbeteiligung werden 
durch den WBV bei der Umsetzung des B-Planes Nr. 16 
keine öffentlichen Belange vertreten. 

Zur Kenntnis genommen 
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Tabellarische Übersicht zur Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen der Nachbargemeinden 

Nummer Nachbargemeinde 
Stellungnahme 

vom 
Bedenken Hinweise Abwägungsempfehlung 

2.1 Gemeinde Brahlstorf 
über Amt Boizenburg-Land 

- - - - 

2.2 Gemeinde Vellahn 
über Amt Zarrentin 

- - - - 

2.3 Gemeinde Vielank 
über Amt Dömitz-Malliß 

- - - - 

2.4 Gemeinde Pritzier 
über Amt Hagenow-Land 

- - - - 

2.5 Gemeinde Warlitz 
über Amt Hagenow-Land 

- - - - 

2.6 Gemeinde Redefin 
über Amt Hagenow-Land 

- - - - 

2.7 Gemeinde Belsch 
über Amt Hagenow-Land 

- - - - 

 
 
 

Tabellarische Übersicht zur Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen der Öffentlichkeit 

Nummer Öffentlichkeit* Stellungnahme 
vom 

Bedenken Hinweise Abwägungsempfehlung 

Von der Öffentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum Vorentwurf der 1. Änderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 16 abgegeben. 
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Verzeichnis der Stellungnahmen mit ausführlicher Abwägung 

1.  Behörden und Träger öffentlicher Belange ............................................................................................................................................................................................................................ 8 

1.1 Landkreis Ludwigslust-Parchim ................................................................................................................................................................................................................................................... 8 

1.2 Amt für Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg ................................................................................................................................................................................................ 20 

1.3 Biosphärenreservatsamt Schaalsee-Elbe .................................................................................................................................................................................................................................. 22 

1.4 Staatliches Amt für Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg ........................................................................................................................................................................................ 26 

1.10 WEMAG AG ............................................................................................................................................................................................................................................................................... 28 

1.12 HanseGas GmbH ....................................................................................................................................................................................................................................................................... 30 

1.13 Deutsche Telekom Technik GmbH ............................................................................................................................................................................................................................................. 33 

 1.15 Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale .......................................................................................................................................................................................................................... 36 

 1.16 Abwasserzweckverband Sude-Schaale .................................................................................................................................................................................................................................. 37 
 
Für Behörden, TöB und Nachbargemeinden, die keine Bedenken oder abwägungserhebliche Hinweise geäußert haben wurde auf die Aufführung der 
der Stellungnahmen mit ausführlicher Abwägung verzichtet.   
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1.  Behörden und Träger öffentlicher Belange 

1.1 Landkreis Ludwigslust-Parchim 

FD 33 – Bürgerservice / Straßenverkehr 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundsätzlich keine Bedenken bestehen. 
 
 
Die Hinweise zur Herstellung/Ausgestaltung der Verkehrsflächen werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im 
Rahmen der Erschließungsplanung zu berücksichtigen bzw. wurden bereits bei der Erschließung des 1. 
Bauabschnitts berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Hinweise zur Verkehrsbeschilderung und verkehrslenkenden Maßnahmen werden zur Kenntnis genommen. Sie 
sind bei der Erschließung bzw. bei Baumaßnahmen zu berücksichtigen. 
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FD 38 – Brand- und Katastrophenschutz 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 

 

 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen. 
 
 
 

FD 53 – Gesundheit 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass unter Beachtung der genannten Punkte keine Einwände bestehen. 
 
 
 
1. Der Hinweis ist im Planvollzug zu beachten. Er wird informatorisch in die Begründung (Kapitel 9) aufgenommen. 
 
 
 
2. Der Hinweis wird berücksichtigt. Die Löschwasserversorgung wird im weiteren Planverfahren geklärt und dann 
entsprechend im Plan dargestellt bzw. in der Begründung beschrieben. 
 
 
 
 
 
 
 

 
3. Der Hinweis ist im Rahmen der Erschließungsplanung zu beachten. Er wird informatorisch in die Begründung 
(Kapitel 9) aufgenommen. 
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FD 60 – Regionalmanagement und Europa 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen. 
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FD 62 – Vermessung und Geoinformation 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwände bestehen. 
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FD 63 – Bauordnung, Straßen- und Tiefbau 
Denkmalschutz 

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen. 
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Bauordnung 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Die Hinweise werden berücksichtigt. Sie sind im Planvollzug bzw. bei der weiteren Nutzungsausübung zu beachten 
und werden daher informatorisch in die Begründung (Kapitel 9) aufgenommen. 
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Straßen- und Tiefbau 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwände oder Bedenken bestehen. 
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FD 67 – Immissionsschutz / Abfall 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsätzlichen Einwände oder Bedenken bestehen. 
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FD 68 – Natur, Wasser, Boden 
Wasser- und Bodenschutz 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Die Auflagen und Hinweise sind bei Baumaßnahmen zu beachten. Sie werden in den Umweltbericht sowie die 
Auflagen auch in den Teil B-Text aufgenommen. 
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D 70 – Abfallwirtschaft 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwände oder Bedenken bestehen. 
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Bauleitplanung 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
Die Hinweise zum F-Plan und zur Anzeige bei der Rechtsaufsichtsbehörde werden zur Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der Hinweis zur Ergänzung von Flur und Gemarkung wird berücksichtigt. Die Planzeichnung wird entsprechend 
ergänzt. 
Dem Hinweis zur Bemaßung von Baugrenzen und Knödellinie wird gefolgt. Die Planzeichnung wird entsprechend 
ergänzt. 
 
 
Der Hinweis zur Darstellung des Bezugspunktes wird zur Kenntnis genommen. Die Geländehöhen sind wie auch der 
Bezugspunkt bereits dargestellt. Der Bezugspunkt wird jedoch nochmal deutlicher hervorgehoben.  
 
 

 
 
 
Dem Hinweis zur Aktualisierung der Rechtsgrundlagen wird gefolgt. Die Angaben in Begründung und Planzeichnung 
werden entsprechend angepasst. 
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1.2 Amt für Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg 

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele 
Wird zur Kenntnis genommen. 
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Raumordnerische Bewertung 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Die Programmsätze sind bereits entsprechend den Ausführungen in der Begründung in der Planung 
berücksichtigt. 

 
Bewertungsergebnis 
Wird zur Kenntnis genommen. 
 

 
Abschließender Hinweis 
Wird zur Kenntnis genommen. 
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1.3 Biosphärenreservatsamt Schaalsee-Elbe 

Die Stellungnahme wird teilweise berücksichtigt. 
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I. Biosphärenreservat-Elbe-Gesetz  
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zum Entwurf (Behördenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 
BauGB) wird ein entsprechender Ausnahmeantrag beigebracht. 
 
 

II. NATURA 2000  
 
 
 
 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass auf eine FFH-Verträglichkeitsuntersuchung entsprechend § 34 
Abs. 1 BNatSchG verzichtet werden kann. 
 
 

III. Zum Umweltbericht 
 

Dem nebenstehenden Hinweis wird gefolgt. In den aufgeführten Tabellen 2 und 4 des Umweltberichtes 
werden die Aussagen zu den Umweltbelangen überprüft und ggf. überarbeitet. 
 
 
 

 
Dem nebenstehenden Hinweis wird dahingehend gefolgt, dass die notwendigen planerischen 
Konsequenzen (Festsetzungen) zum Schutzgut Boden und Grundwasser in den Gemeindegremien 
diskutiert werden. 
• Begrünung geeigneter Flachdächer von Hauptgebäuden und Nebenanlagen wie z.B. Carports oder 

Schuppen zum Rückhalt von Niederschlagswasser 
• die Installation von Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen zur energetischen Ausnutzung der 

Dachflächen 
• teildurchlässige Befestigung von Zufahrten und Zuwegungen (siehe Vorschlag Bodenschutz) 
Beratung über weitere mögliche Festsetzungen:  
• In Vorgartenflächen sind landschaftsgärtnerisch mit Rasen, Gehölzen oder Stauden anzulegen. Eine 

Vegetationslose Gestaltung ist nicht zulässig. Wege und Erschließungen sind zulässig.  
• Die Einfriedungen der Vorgärten mit einheimischen Laubgehölzen (Ausschluss der Pflanzung von 

Kirschlorbeer und auch Lebensbaum) oder Mauern und Zäune. Höhe / Breite 
• Maßnahmen zum Bodenschutz gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB  
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• Das auf den jeweiligen Wohngrundstücken anfallende Niederschlagswasser ist entweder in 
ausreichend großen Speicherbehältern (mind. 1,5 m³ pro 50 m² Dachfläche) zu sammeln und für 
Beregnungszwecke zu nutzen oder alternativ über nachweislich ausreichend dimensionierte 
Versickerungsanlagen ins Grundwasser zu versickern. Für die Versickerung von gesammelten 
Niederschlagswasser ins Grundwasser ist vom jeweiligen Bauherrn eine wasserrechtliche Erlaubnis 
mit Lageplänen, Berechnungsnachweisen der Versickerungsmenge sowie der ausreichenden 
Dimensionierung der Versickerungsanlage bei der unteren Wasserbehörde zu beantragen. 

• Notwendige Pflasterflächen in den Vorgärten müssen einen Fugenanteil von 25% haben. Für die 
PKW-Stellplatzflächen sind dabei sog. Versickerungspflaster mit breiten Zwischenfugen oder 
Rasensteine zu verwenden. 

• Zum Schutz der Böden vor Verdichtung sind mind. 1/3 der Fläche der privaten Baugrundstücke vor 
Befahren zu sichern. Vorzusehen ist ein fester Bauschutz (z.B. Pfosten mit Querriegel), auch in der 
Phase der Baufeldfreimachung und der Erschließung.  

• Zur Herstellung der öffentlichen Erschließung dürfen keine privaten Baugrundstücke oder öffentlichen 
Grünfläche befahren oder als Lager verwendet werden. Ausnahmen bedürfen der Genehmigung der 
unteren Bodenschutzbehörde. 

 
zu Kap. 2.6 Schutzgebiete 

Die Hinweise werden teilweise berücksichtigt. 

Da die enge Grenzführung seitens der Naturschutzbehörden auch nicht fachlich begründet wurde, bleibt 
diese Aussage erhalten. Zur besseren Nachvollziehbarkeit werden die Abbildungen 1 und 2 in größerem 
Maßstab neu aus dem Kartenwerk des Landes (GAIA.MV) entnommen und dargestellte Schutzgebiete 
beschriftet. 
Die textlichen Erläuterungen sind, soweit wie möglich, zu korrigieren. Von den Kriterien für die 
Anerkennung und Überprüfung von Biosphärenreservaten der UNESCO in Deutschland ist für das B-
Plan-Verfahren innerhalb einer Ortschaft, vor allem der Punkt nachhaltiges Wirtschaften relevant. 
Die Angaben zum Nationalen Naturerbe werden geprüft und ggf. überarbeitet. Allerdings sind die 
Flächenkategorien und die naturschutzfachliche Zielstellungen des Nationalen Naturerbes, für das B-
Plan-Verfahren innerhalb einer Ortschaft, nicht wirklich relevant. Der Verweis auf ein fehlendes NNE-
Gesetz wird entfernt. Für die Flächenauswahl der Übertragungsliste Nationales Naturerbe wird auf die 
verwendeten Kategorien und naturschutzfachliche Zielstellungen hingewiesen. 
Die Angabe zur HzE wird korrigiert. Bei den verwendeten Quellen wird im Umweltbericht auf die die 
aktuelle Fassung der HzE 2018 abgestellt, die auch Anwendung gefunden hat. 
 
IV. Umweltbelange  

Dem Hinweis zur Fichtenreihe wird gefolgt. Diese wird als Windschutzpflanzung BWW ausgewiesen. 
Der Hinweis auf die fehlende Umsetzung wird zur Kenntnis genommen. Die Umsetzung ist für den 
Herbst 2022 in den Haushalt einzustellen. Bei den anstehenden Sandböden ist eine Frühjahrspflanzung 
abzulehnen. 
Dem Hinweis zum Versiegelungsanteil bei der Planstraße C wird gefolgt. Es wird entsprechend dem 
Hinweis ein Versiegelungsanteil von 96 % in die Bilanzierung eingestellt. 
Dem Hinweis zu den Auswirkungen auf die Birken-Eichen-Baumhecken wird gefolgt. Die 
Funktionsbeeinträchtigungen auf die Birken-Eichen-Baumhecken werden in die Bilanzierung eingestellt. 
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Die textlichen Erläuterungen werden geprüft. Auf Baumpflanzungen wird verzichtet. Hingewiesen 
werden muss aber, dass durch die mit dem Entwurf zusammengeführten Planteile von B-Plan Nr. 16 
und der 1. Änderung die benannten Textteile zum Baumschutz, Lärmschutz und Pflegemaßnahmen 
erhalten bleiben.  
 
 
 
 
 
Der Hinweis zur Straßenraumbepflanzung wird zur Kenntnis genommen. Der Verzicht auf Zuchtformen 
wurde in der Gemeinde diskutiert. Es wird auf die Festsetzung von Baumpflanzungen verzichtet. 
 
 

Der Teil B-Text und der Umweltbericht werden abgeglichen. Hingewiesen werden muss aber, dass 
durch die mit dem Entwurf zusammengeführten Planteile von B-Plan Nr. 16 und der 1. Änderung die 
benannten Textteile zum Baumschutz und Pflegemaßnahmen erhalten bleiben. 
Die Ausführungen zum Amphibien- und Reptilienschutz werden auf ihre Umsetzbarkeit geprüft und ein 
Biologe für die Baustellenkontrolle beauftragt (Baufeldkontrolle auf Amphibien- und Reptilienbesiedlung, 
das Fangen von Exemplaren und das Aufstellen des Schutzzaunes). Der Hinweis, dass für das Fangen 
streng geschützter Arten die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG 
erforderlich ist, wird zur Kenntnis genommen. Logisch wäre das mit genehmigender Stellungnahme die 
Genehmigung impliziert wäre. Es wird davon ausgegangen, dass der beauftragte Biologe mit dem 
notwendigen Verfahrensweg vertraut ist. 
Der Hinweis, dass die plangebietsexterne Kompensationsmaßnahme bereits vorfristig realisiert worden 
ist, wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis auf die Größe des Feldblockes wurde geprüft. Diese 
verringerte Maßnahmenflächengröße wird bei der Tauschfläche zugunsten des 
Biosphärenreservatsamtes berücksichtigt (Flächentausch zwischen Elbtaler Agrar GmbH und 
Biosphärenreservatsamt). 
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1.4 Staatliches Amt für Landwirtschaft und Umwelt 
Westmecklenburg 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. Landwirtschaft/EU-Förderangelegenheiten 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. Integrierte ländliche Entwicklung 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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3. Naturschutz, Wasser und Boden 
3.1 Naturschutz 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 

Das Biosphärenreservatsamt wurde im Planverfahren beteiligt. 
 

 
3.2 Wasser 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 

 
 

 
3.3 Boden 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 

Die Hinweise zu Altlasten/Bodenschutz werden in die Begründung (Kapitel 9) aufgenommen.  Der 
Landkreis Ludwigslust-Parchim wurde im Planverfahren beteiligt.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 

 
Der Hinweis wird berücksichtigt. Die Anlagen werden in den Umweltbericht (Tabelle 2) aufgenommen. 
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1.10 WEMAG AG 

Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Hinweise zur Erschließung sowie zur Schutzanweisung werden zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der Bestandsplan wurde geprüft. Es befinden sich Leitungen der WEMAG im Bereich des 1. 
Bauabschnittes. Ein entsprechender Hinweis wird in die Begründung aufgenommen. 
 
Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



1. Änderung und Erweiterung B-Plan Nr. 16 der Stadt Lübtheen             29 

                                                                                                                                                                           Abwägung zum Vorentwurf                   Stand: August 2022 
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1.12 HanseGas GmbH 

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 
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Der Bestandsplan wurde geprüft. Demnach befinden sich Leitungen angrenzend, aber nicht im 
Plangebiet. 
 
Die weiteren Hinweise/Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. 
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1.13 Deutsche Telekom Technik GmbH 

Die Stellungnahme wird teilweise berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
Der Bestandsplan wurde geprüft. Telekomleitungen verlaufen im Bereich des 1. Bauabschnitts. Ein 
entsprechender Hinweis wird in die Begründung aufgenommen. 
 
 

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
 
 
 
Der nebenstehenden Bitte wird nicht gefolgt. Die Berücksichtigung der Leitungstrassen ist Aufgabe der 
Erschließungsplanung. Grundsätzlich wird aber durch die Dimensionierung der im Bebauungsplan 
festgesetzten Verkehrsflächen ausreichend Verlegungsraum gewährleistet. 
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Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
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 1.15 Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale 

Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwände bestehen. 
 
Der nebenstehende Hinweis wird berücksichtigt und in die Begründung aufgenommen.  
 
 

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



1. Änderung und Erweiterung B-Plan Nr. 16 der Stadt Lübtheen             37 

                                                                                                                                                                           Abwägung zum Vorentwurf                   Stand: August 2022 

 

 1.16 Abwasserzweckverband Sude-Schaale 

Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwände bestehen. 
 

 
Der nebenstehende Hinweis wird berücksichtigt und in die Begründung aufgenommen.  
 
 

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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