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Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt LUbtheen beschliet gemalR § 10 Abs. 1 BauGB die 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohngebiet an der
Lindenschule” der Stadt Libtheen als Satzung. Die Begrindung zum Bebauungsplan
mit dem Stand Marz 2023 wird gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss gemald § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
ortsublich bekannt zu machen. Entsprechend § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB tritt die Satzung
der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohngebiet an der
Lindenschule” mit dieser Bekanntmachung in Kraft. Der Bebauungsplan, mit Begrindung
und der zusammenfassenden Erklarung, ist gemals § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB zu
jedermanns Einsicht im Bauamt der Stadt Libtheen bereitzuhalten.

Sachverhalt:

Im Zuge der vorliegenden Planfassung erfolgt eine Zusammenfihrung der Planteile A und
B des Bebauungsplans Nr. 16 sowie der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 16.
Der Geltungsbereich wurde entsprechend auf das gesamte Plangebiet ausgeweitet und
ein gemeinsames Planwerk erstellt. Der Geltungsbereich umfasst somit eine Flache von
ca. 4,6 ha. Weiterhin erfolgt mit der 1. Anderung und Erweiterung eine Anpassung der
dem B-Plan Nr. 16 zugeordneten Kompensationsmalinahme.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 03.01.2023 bis zum 03.02.2023
gemals § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt und gleichzeitig dazu gemal § 4 Abs. 2
BauGB die Trager offentlicher Belange angeschrieben und um Stellungnahme gebeten.
Die Stadtvertreter beschlossen die Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen
und die sich aus der Abwagung ergebenden Hinweise und Anregungen sind in die



genehmigungsfahige Planfassung, Stand Marz 2023 eingearbeitet worden.

Finanzielle Auswirkungen:

GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG
IM LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.

00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €
FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja / Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Férderung Uber/auBerplanm. Ja/ Nein

00,00 € | Auf./Aus.

Ertrage 00,00 € | Genehmigung Ja / Nein
Beitrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Anlage/n

1 Begriindung 1te Anderung B-Plan Nr. 16

2 Planzeichnung Endfassung 1te Anderung B-Plan Nr. 16

3 Teil B-Text 1te Anderung B-Plan Nr. 16

4 Umweltbericht 1te Anderung B-Plan Nr. 16
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Stadt Lubtheen
Landkreis Ludwigslust-Parchim

Begrindung zur Satzung

der Stadt Lubtheen
Uber die

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 16
»Wohngebiet an der Lindenschule®

Gemarkung Libtheen

Flur 3

Flursticke 122/14, 122/16, 122/17, 122/18, 122/19, 122/20, 122/21, 122/22, 122/23, 122/24,
122/25, 122/26, 122/27, 122/28, 122/29, 122/30, 122/31, 122/32 und

teilweise Flurstiick 122/15

Flur 11
teilweise Flursticke 11/1, 14/1 und 15/1

Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023
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1. Allgemeines

1.1. Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Das ehemals stark landwirtschaftlich gepragte Gebiet der Stadt Libtheen hat sich in der Nach-
wendezeit zunehmend zu einem Gewerbe- und Industriestandort entwickelt und Ubernimmt als
Grundzentrum (Einstufung gemaf Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
von 2011) die Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Dienstleistungen und Gutern.
Durch die Lage in der Metropolregion Hamburg werden zusatzliche Entwicklungsimpulse fir Wirt-
schaft und Wohnen gesetzt. Dadurch ergibt sich in der Tendenz der letzten Jahre eine anhaltende
Nachfrage nach Bauflachen in Libtheen. Hintergrund ist neben der wirtschaftlichen Entwicklung
auch die gunstige infrastrukturelle Ausstattung der Stadt mit Bildungs-, Handels- und Dienstleis-
tungseinrichtungen bis hin zur medizinischen Versorgung und Altenbetreuung. Mit der Aufstellung
des seit 2014 rechtswirksamen Flachennutzungsplanes hat die Stadt Libtheen dieser Nachfrage
bereits insoweit Rechnung getragen, dass fir die mittel- und langfristige Entwicklung von Wohn-
standorten Wohnbauflachen dargestellt und somit fiir eine verbindliche Bebauungsplanung vor-
bereitet wurden.

Entsprechend des dringlichen Bedarfs sowie der im Flachennutzungsplan dargestellten beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung soll das Gebiet dstlich der Lindenschule durch die ver-
bindliche Bauleitplanung dauerhaft fur die Wohnnutzung gesichert werden. Durch den B-Plan
Nr.16, der im April 2019 Rechtskraft erlangte, hat die Stadt Lubtheen bereits den sldlichen Tell
des betreffenden Gebietes lberplant und daraufhin ein Wohngebiet mit 16 Baugrundstticken fur
ein- und zweigeschossige Einzel- und Doppelh&auser in einem ersten Bauabschnitt erschlossen.
Gemal stadtebaulichem Konzept sollte nach erfolgreicher Vermarktung der Baugrundstiicke des
ersten Bauabschnittes die Erweiterung des Wohngebietes auf den nérdlichen Teil der Flache in
einem 2. Bauabschnitt erfolgen.

Die Baugrundstticke sind vollstandig verkauft und bereits teilweise bebaut. Aufgrund der weiterhin
grofBen und anhaltenden Nachfrage nach Wohnbaustandorten mdchte die Stadt Libtheen nun
auch zeitnah den 2. Bauabschnitt realisieren, um bis zu 15 weitere Baugrundstiicke zu entwickeln
und damit das stadtebauliche Konzept flr das Gebiet dstlich der Lindeschule in Ganze umzuset-
zen. Weiterhin soll mit der 1. Anderung und Erweiterung eine Anpassung der dem B-Plan Nr. 16
zugeordneten Kompensationsmaf3nahme erfolgen. Bereits im Jahr 2020 wurde durch das Bio-
spharenreservatsamt Schaalsee-Elbe ein Flachentausch zwischen der Stadt Lubtheen und dem
Evangelisch-Lutherischen Kirchenkreis Mecklenburg befurwortet, um innerhalb des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Rdgnitzniederung” Acker- in Grinlandflachen (Pflegezone) um-
zuwandeln. Entsprechend dem angedachten Flachentausch soll eine Neuzuordnung der Aus-
gleichsflachen erfolgen. Die im Ursprungsplan zugeordneten Ausgleichsflachen sollen somit nicht
mehr Bestandteil des B-Plans Nr. 16 sein und zugunsten des Bewirtschafters wieder als Acker
genutzt werden. Dies und die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erwei-
terung des Wohnungsbaustandortes erfordern die Aufstellung eines Bebauungsplanes bzw. die
Anderung und Erweiterung des rechtsverbindlichen B-Plans Nr. 16 ,Wohngebiet an der Linden-
schule® Ziel der Planung ist die grundlegende Fortfihrung der mit dem B-Plan Nr. 16 angestol3e-
nen Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes. Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung trifft die vorliegende Bebauungsplanung verbindliche Festsetzungen fir eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung und tréagt damit insbesondere den Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsbedingungen sowie umweltschiitzenden Belangen Rechnung.

1.2. Verfahrensablauf und Planungsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohngebiet an der Lindenschule* wurde durch die Stadtvertretung
von Libtheen am 26.03.2019 als Satzung beschlossen. Mit Bekanntmachung vom 10.04.2019
ist der B-Plan Nr. 16 in Kraft getreten.

In ihrer Sitzung am 07.09.2021 hat die Stadtvertretung den Beschluss Uber die Aufstellung der 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet an der Lindenschule® ge-
fasst. Das Planverfahren erfolgt auf der Grundlage der 88 2 ff. BauGB als Regelverfahren mit

Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023
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einer zweimaligen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange.

Gemal § 17 des Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) wurde dem
Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg die Aufstellung der 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet an der Lindenschule® mit Schreiben
vom 15.09.2021 angezeigt und dabei die allgemeinen Planungsabsichten mitgeteilt.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch o6ffentliche Aus-
legung des Vorentwurfs in der Zeit vom 11.10.2021 bis zum 11.11.2021 im Rathaus der Stadt
Lubtheen, SalzstraRe 17, 19249 Lubtheen, Bauamt erfolgt. Zuséatzlich war der Vorentwurf wéh-
rend des o.g. Auslegungszeitraums auf der Website der Stadt Libtheen unter https://www.lu-
ebtheen.de/ einsehbar. Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Vorentwurfs er-
folgte vom 01.10.2021 bis 11.01.2021 durch Aushang an den 6rtlichen Bekanntmachungstafeln.

Gemal} § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB sind die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 30.09.2021 friihzeitig unterrichtet und zur Stel-
lungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 06.12.2022 den Entwurf der 1. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet an der Lindenschule“ gebilligt und geman § 3
Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmit.

Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet an der
Lindenschule®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begriindung,
dem Umweltbericht sowie den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Informatio-
nen, wurde vom 03.01.2023 bis zum 03.02.2023 im Rathaus der Stadt Lubtheen, Salzstral3e 17,
19249 Lubtheen, Bauamt 6ffentlich ausgelegt und war zusatzlich wéahrend des 0.g. Auslegungs-
zeitraums auch auf der Internetseite der Stadt Libtheen unter www.luebtheen.de sowie auf dem
Bau- und Planungsportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern unter http://bplan.geodaten-
mv.de/Bauleitplaene einsehbar. Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Entwurfs
erfolgte am 21.12.2022 gemal Hauptsatzung (Stand: 3. Anderung) im amtlichen Bekanntma-
chungsblatt ,,Landkreis express — Ausgabe Ludwigslust” Nr. 51/28 und auf der Website der Stadt
Lubtheen unter https://www.luebtheen.de/ mit den Hinweisen, dass

= Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kdnnen,

= dass ndher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind und

= dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Gemal § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 14./20.12.2022 zur Stellungnahme aufgefordert
worden. Dabei wurden sie gemaf § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB uber die 6ffentliche Auslegung des
Entwurfs informiert.

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange am __ . .2023 ge-
pruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet an der Linden-
schule®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am __._ .2023
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlie3lich des Umweltbe-
richtes wurde gebilligt.

Die weiteren Verfahrensschritte

= Katasterbestatigung
= Satzungsbeschluss
= Ausfertigungsvermerk

Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023
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= Vermerk Uber die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

sind auf der Planurkunde vermerkt. In Verbindung mit der Beschreibung des Verfahrensablaufes
in der Begrindung sowie insbesondere durch die Verfahrensakte, in der samtliche Verfahrens-
schritte und Beschliisse dokumentiert werden, ist das Planverfahren vollumfanglich nachvollzieh-
bar.

Mit dem Entwurf erfolgte eine Zusammenfihrung der Planteile A und B des B-Plans Nr. 16 sowie
der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 16. Wahrend sich der Geltungsbereich und
dementsprechend auch die Festsetzungen im Vorentwurf ausschlieBlich auf die Erweiterungsfla-
che (2. Bauabschnitt) beschrénkte, so wurde der Geltungsbereich mit dem Entwurf auf das ge-
samte Plangebiet des B-Plans Nr. 16 ausgeweitet und ein gemeinsames Planwerk erstellt, wel-
ches alle fiir den B-Plan Nr. 16 (mit Stand der 1. Anderung und Erweiterung) geltenden Festset-
zungen enthalt. Die zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsplans sind schwarz/weil3, die
der 1. Anderung und Erweiterung farbig dargestellt. Die textlichen Festsetzungen des Ursprungs-
plans sind in schwarzer Schrift dargestellt. Anderungen bzw. Ergéanzungen werden durch rote
Textteile gekennzeichnet.

Als Kartengrundlage dient der Lageplan des Vermessungsbiros Urban + Neiseke vom
04.09.2017. Im Lageplan sind vorhandene geografische Objekte und h6henméalRig eingemessene
Gelandepunkte dargestellt. Die Grundlage fur die dargestellten Katastergrenzen bilden die digi-
talen Daten der amtlichen Flurkarte. Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die vorhandenen stadtebaulich bedeutsamen Anlagen, Stral3en und
Wege etc. aus. Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohngebiet an
der Lindenschule® besteht aus:

= Teil A - Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000 mit der Planzeichenerklarung
= Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
= Verfahrensubersicht.

Dem B-Plan wird diese Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beigeflugt, in der Ziele, Zweck
und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI.
| S. 1353) geandert worden ist

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802) geandert worden ist

C) die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033)

Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023
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2.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

2.2.1 Raumordnung und Landesplanung

Fur eine geordnete raumliche Entwicklung ist die Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und
Maflinahmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung notwendig. Die Landesregie-
rung hat auf der Grundlage des Landesplanungsgesetzes (LPIG M-V) in Verbindung mit dem
Raumordnungsgesetz (ROG) das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm von 2016 (LEP
M-V) erlassen, in dem verbindliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgehalten sind.
Im Sinne einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Entwicklung stellt es unter Bertcksichtigung
wirtschatftlicher, sozialer und 6kologischer Aspekte die anzustrebende geordnete Entwicklung fir
das Land Mecklenburg-Vorpommern einschliel3lich des Kistenmeeres dar. Das LEP M-V wird
durch die Regionalen Raumentwicklungsprogramme der vier Planungsregionen regionsspezi-
fisch konkretisiert. Das fur die vorliegende Planung mal3gebliche Regionale Raumentwicklungs-
programm Westmecklenburg von 2011 (RREP WM) wurde ebenfalls durch Rechtsverordnung fur
verbindlich erklart. Somit weisen Ziele und Grundsétze des LEP M-V sowie des RREP WM die
gleiche Rechtswirkung auf. Bei Festlegungen, die einander ausschliel3en, gilt jeweils das neueste
Programm. Dies gilt nicht fiir die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm ausgewiesenen
Eignungsgebiete fur Windenergieanlagen.

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen, die als abschlieBend abgewogen gelten und damit zu beachten sind. Die Bauleit-
planung der Gemeinden hat dies direkt zu beachten. LEP M-V und RREP WM sind bindend fiir
sowohl Behorden und Kommunen als auch fir Unternehmen und Personen des Privatrechts,
wenn diese offentliche Aufgaben wahrnehmen bzw. raumbedeutsame Vorhaben planen und
durchfihren. Grundséatze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Siche-
rung des Raums als Vorgaben fir nachfolgende Abwégungs- oder Ermessensentscheidungen.
Sie sind einer Abwéagung noch zugénglich, hierbei jedoch mit einem besonderen Gewicht zu be-
ricksichtigen.

Libtheen ist als Grundzentrum eingestuft und liegt im Landlichen Raum mit glinstiger Wirtschafts-
basis. Grundzentren sollen als Standorte fur die Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereiches
mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden. Aufgrund der glinstigen Standortbedingun-
gen ist Lubtheen als Wirtschafts- und Siedlungsstandort zu starken und weiterzuentwickeln, um
einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region Westmecklenburg zu leis-
ten. Durch die Lage in der der Metropolregion Hamburg soll die Stadt in besonderem Mal3e Ent-
wicklungsimpulse fir Wohnen und Gewerbe aufnehmen. Hierflr sind die erforderlichen Baufla-
chenangebote und infrastrukturellen Voraussetzungen zu schaffen.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung gelten als zu beachtende Ziele der Raumordnung unter
anderem, dass die Wohnbauflachenentwicklung unter Beriicksichtigung einer flachensparenden
Bauweise auf die Zentralen Orte zu konzentrieren ist, da die Ausnutzung der vorhandenen tech-
nischen, kulturellen, sozialen und Bildungsinfrastruktur von grundlegender Bedeutung fir die Le-
bensqualitat und die Attraktivitat des Wohnumfeldes ist. In den Orten ohne zentral6rtliche Funk-
tion ist der Wohnungsbau auf den Eigenbedarf der ortsansassigen Wohnbevdlkerung zu be-
schranken. Stehen innerdrtliche Baulandreserven nachweislich nicht zur Verfligung, sind neue
Wohnbauflachen an die bebaute Ortslage anzulehnen.

= Die Planung entspricht diesen Programmsétzen

Fur das Gebiet von Lubtheen sind in der Karte des LEP M-V sich teilweise Uberlagernde Vorbe-
haltsgebiete fur Landwirtschaft und Tourismus dargestellt. Vorbehaltsgebiete haben den Charak-
ter von Grundsétzen der Raumordnung. Der jeweils festgelegten Nutzung ist bei Abwégungsent-
scheidungen mit anderen Belangen ein besonderes Gewicht beizumessen. Ergdnzend zum LEP
M-V stuft das RREP WM das Gebiet um Libtheen als Tourismusentwicklungsraum ein (entspricht
einem Vorbehaltsgebiet). Die Festlegung beruht auf der Lage innerhalb des Biospharenreserva-
tes Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern, welches ein besonderes Potenzial fur die
landschaftsgebundene Erholung darstellt.

Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023
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= Da das Plangebiet keine landwirtschaftlich oder touristisch genutzten Flachen bean-
sprucht, werden weder die Belange der Landwirtschaft noch des Tourismus nachteilig
beruhrt.

Weiterhin werden fir das Hoheitsgebiet der Stadt Libtheen raumordnerische Festlegungen in
Form von Vorbehalts- und Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege getroffen. Die
Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege entsprechen hier den Pflegezonen des Bio-
spharenreservats Flusslandschaft Elbe. Die Vorbehaltsgebiete setzen sich aus den Gebietskulis-
sen der NATURA 2000-Gebiete zusammen.

= Das Plangebiet wird von den Vorbehalts- und Vorranggebieten nicht erfasst und grenzt
auch nicht an diese an.

Die in der Karte des RREP WM festgelegten Vorbehaltsgebiete Kompensation und Entwicklung
werden durch die vorliegende Planung nicht berihrt.

S TP o N
(P

-
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Abbildung 1: Ausschnitt RREP WM

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat der vorliegenden Planung
mit landesplanerischer Stellungnahme vom 08.11.2021 zugestimmt.

Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023
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2.3 Kommunale Planungen

2.3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) hat als vorbereitender Bauleitplan die Aufgabe, die beabsich-
tigte Art der Bodennutzung fur das gesamte Gemeindegebiet nach den voraussehbaren Bedirf-
nissen der Gemeinde in Grundzigen darzustellen. Mit dem F-Plan verfiigen Gemeinden tber ein
fur sie selbst und Behdrden verbindliches Planungsinstrument, um die eigene stadtebauliche Ent-
wicklung zu steuern. Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, das
heil3t, dass die im F-Plan dargestellte Grundkonzeption im B-Plan fortzuentwickeln bzw. zu kon-
kretisieren ist.

Der seit 2014 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Libtheen weist fiir den Bereich der
1. Anderung und Erganzung des B-Plans Nr. 16 eine Wohnbauflache aus. Die vorliegende Be-
bauungsplanung konkretisiert diese Darstellungen entsprechend dem Entwicklungsgebot nach
§ 8 Abs. 2 BauGB.

Unmittelbar angrenzend zum Plangebiet befinden sich die sudlich gelegenen Wohnbauflachen
an der Ulrichstral3e, die Flache fir Gemeinbedarf im Westen (Areal der Lindenschule, Sporthalle)
und im Weiteren Flachen fur die Landwirtschaft.

Gegenwartig wird das Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans durch-
laufen. Die Anderung betrifft insgesamt 12 Flachen im Stadtgebiet (Stand: Vorentwurf). Das B-
Plan-Gebiet selbst bleibt von den Anderungen aber unberihrt.

2.3.2 Stadtebaulicher Entwurf

Im Vorfeld des Planverfahrens wurde ein stadtebaulicher Entwurf erstellt, der die mogliche Par-
zellierung sowie die verkehrliche Erschlie3ung und Gestaltung fir das geplante Wohngebiet an
der Lindenschule aufzeigt. Der stadtebauliche Entwurf umfasst dabei das gesamte Gebiet, wel-
ches im Flachennutzungsplan (nérdlich der bestehenden Bebauung in der UlrichstraRe) als
Wohnbauflache dargestellt ist. Das Konzept zielt auf die Entwicklung eines in sich geschlossenen
Wohngebietes ab und beschreibt eine aufgelockerte Bebauungsstruktur, die vornehmlich auf die
Errichtung von ca. 30 Einfamilienh&usern mit GrundstiicksgréfZen von im Schnitt 800 m2 bis 1.000

mz2 abzielt. Eine RingstraRe gewahrleistet eine effiziente interne Erschlieung des Quartiers. Die
Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023
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auRere ErschlieBung erfolgt von Westen Uber die bestehende Wendeschleife an der Linden-
schule. Die PlanstraR3en im Wohngebiet sind als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflachen vorge-
sehen, wobei eine breite HaupterschlieBungsachse (Planstralie A) eine Durchgriinung des Ver-
kehrsraumes ermoglicht und dessen Funktion als 6ffentlichen Begegnungsraum fordert. Zur Stei-
gerung der Attraktivitat des Wohngebietes ist im Westen eine grof3zugige Grinflache mit Kinder-
spielplatz sowie im Osten eine Geh- und Radweganbindung vorgesehen. Durchgangsverkehr fur
Kfz ist somit ausgeschlossen, fiir Ful3ganger und Radfahrer ergeben sich so aber kurze Wege in
die Stadt.

Die Umsetzung des Stadtebaulichen Entwurfs soll in 2 Bauabschnitten erfolgen. Die sudliche
Teilflache wurde bereits durch den B-Plan Nr. 16 Uberplant und in einem ersten Bauabschnitt
erschlossen. Die dort entwickelten Baugrundstiicke sind bereits vollstandig verkauft. Nach erfolg-
ter Vermarktung und bei weiterhin bestehender Nachfrage soll mit der vorliegenden 1. Anderung
und Erweiterung des Ursprungsplans auch die ndrdliche Teilflache einer Bebauung zugefihrt und
der Stadtebauliche Entwurf in Gadnze umgesetzt werden.

3. Plangebiet

3.1. Lage und Geltungsbereich

Die Stadt Lubtheen liegt im Westen des Landkreises Ludwigslust-Parchim und gehért der Metro-
polregion Hamburg an. Das Gemeindegebiet grenzt unmittelbar an das Amt Neuhaus, das zum
Bundesland Niedersachsen gehort. Auf einer Gemeindegebietsflache von ca. 119,7 km? leben
4.686 Einwohner (Stand: 31.12.2021%). Zu den Nachbargemeinden z&hlen Brahlstorf (Amt Boi-
zenburg-Land), Vellahn (Amt Zarrentin), Pritzier, Warlitz, Redefin, Belsch (alle Amt Hagenow-
Land) sowie Vielank (Amt Domitz-Mallif3).

Die Entfernungen zu den benachbarten Stadten Hagenow, Démitz und Boizenburg betragen ca.
20 bis 30 km. VerkehrsmaRig glinstig angebunden ist die Stadt tber die Landesstral3e L06, die
von Démitz nach Pritzier fihrt und die auf die B5 von Ludwigslust nach Boizenburg miindet. Uber
die Landesstrale LO61 und die KreisstralRe K19 werden die Verbindungen zum Amt Neuhaus
hergestellt. Uber die Anbindungen nach Pritzier und Hagenow werden das iiberregionale Stra-
Rennetz (BAB 24) und die Bahnstrecke Berlin — Hamburg erreicht.

Naturraumlich ist das Gebiet um Libtheen dem Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte zu-
zuordnen, wird aber auch deutlich durch das Mecklenburgische Elbetal bestimmt. Die Stadt und
ihre Ortsteile befinden sich innerhalb des Biosphéarenreservates Flusslandschaft Elbe — Mecklen-
burg-Vorpommern.

Das Plangebiet liegt am nordlichen Stadtrand von Libtheen, 6stlich des Komplexes der Linden-
schule sowie nordlich der Wohngrundstticke an der Ulrichstral3e. Der Geltungsbereich wird tber-
wiegend durch die aul3eren Grenzen der einbezogenen Flurstiicke beschrieben. Im Westen folgt
die Geltungsbereichsgrenze geradlinig dem bestehenden Zaun zum Schulgeldnde und schlief3t
im Scheitelpunkt der Wendeschleife an die bestehende Zufahrt zur Lindenschule an. Der Gel-
tungsbereich umfasst den durch den B-Plan Nr. 16 tGberplanten Bereich des Wohnungsbaustan-
dortes, der bereits teilweise mit Eigenheimen bebaut ist (1. Bauabschnitt) sowie die nérdlich da-
von gelegene Erweiterungsflache (2. Bauabschnitt) auf einer derzeit ungenutzten Flache.

Bestandteil des Geltungsbereiches sind damit die Flurstiicke 122/14, 122/16, 122/17, 122/18,
122/19, 122/20, 122/21, 122/22, 122/23, 122/24, 122/25, 122/26, 122/27, 122/28, 122/29, 122/30,
122/31, 122/32 und teilweise das Flurstiick 122/15 (alle Flur 3, Gemarkung Libtheen). Dies ent-
spricht einer Flache von ca. 4,7 ha. Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des
B-Plans Nr. 16 ist gemall 8§ 9 Abs. 7 BauGB in der Planzeichnung festgesetzt. Zum sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zahlen die Flachen fur Ausgleichsmalinahmen auf einer
Teilflache des Flurstiicks 122/15 (Flur 3, Gemarkung Lubtheen) sowie auf Teilflachen der Flur-

! statistisches Amt, Bevdlkerungsentwicklung der Kreise und Gemeinden in Mecklenburg-Vorpommern 2021
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sticke 11/1, 14/1 und 15/1 (Flur 11, Gemarkung Lubtheen), auf die sich die Zuordnungsfestset-
zungen nach 8§ 9 Abs. 1a BauGB beziehen. Diese befinden sich aufR3erhalb des Plangebietes. Die
Flachen sind ebenfalls auf der Planurkunde dargestellt.

3.2. Bestand

Das Plangebiet lasst sich grob in den Bereich des Ursprungsplans (B-Plan Nr. 16) und den Be-
reich der nordlichen Erweiterungsflache unterteilen. Der Bereich des Ursprungsplans umfasst ca.
3 ha. Auf etwa 2 ha wurde auf einer vormals ungenutzten Freiflache (ehemals Kleingéarten) der
erste Bauabschnitt des Wohngebietes an der Lindenschule entwickelt. Dieser ist technisch und
verkehrlich erschlossen und bereits teilweise mit Eigenheimen bebaut. Der westliche Randstrei-
fen stellt sich als Rasenflache dar, die zur Sporthalle hin durch eine Baumreihe mit Zaun und
nach Osten durch einen abgebdschten Erdwall eingefasst wird. Im Rahmen von Sportveranstal-
tungen in der Hans-Oldag-Halle wird die Rasenflache im Bedarfsfall als temporare Stellplatzfla-
che genutzt. Diese Rasenflache ist wie auch ein Streifen 6stlich des Erdwalls durch den rechts-
verbindlichen B-Plan Nr. 16 als 6ffentliche Griinflache festgelegt.

Die im nordlichen Teil des Plangebietes gelegene Erweiterungsflache stellt sich derzeit tiberwie-
gend als ungenutzte Brachflache dar, die zusammen mit dem sudlichen gelegenen Bereich des
ersten Bauabschnittes ehemals als Kleingartenanlage genutzt wurde. Im stdéstlichen Bereich
der Erweiterungsflache ist kleinflachig ein geschotterter Wendehammer zur ErschlieBung des
ersten Bauabschnittes angelegt.

Die angrenzenden Bereiche sowie das daran anschlieRende ndhere Umfeld lassen sich wie folgt
umschreiben:

Norden:
= Fichtenreihe mit dahinterliegender Ackerflache; norddstlich Sportanlage des Schulkom-
plexes, dahinter Einzelhandelsstandort (Netto-Markt) und in ca. 200 m Entfernung das
,Gewerbegebiet Rudolf-Breitscheid-Strale*

Osten:
= Etwa 80 m x 20 m groRes umzauntes Regenrickhaltebecken und Feldweg, dahinter
Ackerflache und Wohngrundstiicke, in mehr als 100 m Entfernung die Kreisstral3e K20

Siden:
= Wohngrundstiicke der Ulrichstral3e

Westen:
= Hans-Oldag-Halle sowie Schulkomplex der Lindenschule an der Rudolf-Breitscheid-
StralRe

4, Planinhalt / Anderungen

Durch die vorliegende Bebauungsplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die geplante bauliche Erweiterung des Wohngebietes an der Lindenschule geschaffen und damit
die grundlegende stadtebauliche Konzeption des Stadtebaulichen Entwurfs bzw. des B-Plans Nr.
16 (1. Bauabschnitt) fortgefihrt werden. Die Erweiterungsflache soll zeitnah einer dem Wohnen
dienenden Nutzung zugefuhrt und dauerhaft fir diesen Zweck gesichert werden. Im Zuge der 1.
Anderung und Erweiterung soll ebenfalls eine Anpassung der dem B-Plan Nr. 16 zugeordneten
KompensationsmalRnahme (Zuordnungsfestsetzung) erfolgen. Davon abgesehen bleiben die
Festsetzungen des Ursprungsplans grundlegend unverandert bestehen. Anderungen an den
zeichnerischen Festsetzungen erfolgen lediglich im Bereich des fur den 1. Bauabschnitts ange-
legten Wendehammers. Die textlichen Festsetzungen bleiben inhaltlich ebenfalls grundsatzlich
bestehen, werden aber soweit erforderlich entsprechend dem erweiterten Plangebiet und den
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damit hinzutretenden zeichnerischen Festsetzungen angepasst. Zur Umsetzung der stadtebauli-
chen Konzeption enthdlt dieser B-Plan die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet.

4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Gber die Festsetzung von Baugebieten nach der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisungen legen fest, welche beson-
deren Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zuléssig sind.

Im Bereich der Erweiterungsflache werden allgemeine Wohngebiete (WA 4, WA 5, WA 6 und
WA 7) nach 8 4 BauNVO neu festgesetzt. WA 1, WA 2 und WA 3 aus dem Bereich des Ur-
sprungsplans bleiben (inkl. der korrespondierenden textlichen Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung) unverandert bestehen.

Die oben genannten Festsetzungen entwickeln sich aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans, der fiir den Bereich des B-Planes eine Wohnbauflache ausweist. In den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes (Teil B — Text) sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauNVO zulassigen Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir sportliche Zwecke aus-
geschlossen, die jeweils bereits ausreichend im Stadtgebiet vorhanden sind. Die unter § 4 Abs.
3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ebenfalls ausge-
schlossen. Gartenbaubetriebe haben einen hohen Flachenbedarf, der an diesem Standort zu ei-
ner nicht gewollten Gbermafigen Einschrankung der Wohnnutzung fuhren wirde. Da sich ca.
400 m weiter nordlich im Gewerbegebiet ,Der Heidkamp* bereits eine Tankstelle befindet und
das Plangebiet tiber keine direkte Anbindung an das tUbergeordnete Verkehrsnetz (Landesstralle
LO6, KreisstraRe K20) verfugt, soll mit dieser Festsetzung auch die Zulassigkeit von Tankstellen
ausgeschlossen werden. Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO gehoren in der Regel
zu den nicht stdrenden Gewerbebetrieben nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 oder zu den Betrieben des Be-
herbergungsgewerbes nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und kdnnen damit ausnahmsweise zugelassen wer-
den.

4.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Planung pragendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das au3ere Erschei-
nungsbild eines Gebietes, sondern auch die Mdéglichkeiten und Grenzen, ein bestimmtes Inves-
titionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren. Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung
zielen auf eine maglichst effektive, aber gleichzeitig lockere bauliche Nutzung der zur Verfiigung
stehenden Flachen ab. Mit den Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung setzt die Stadt
Libtheen einen Rahmen, der die bauliche Entwicklung im Sinne der angestrebten stadtebauli-
chen Entwicklung begrenzt, aber die Bedirfnisse der Bevdlkerung an zeitgemalRem und indivi-
duellem Wohnen bertcksichtigt und hierfur einen ausgestaltbaren Planungsspielraum belasst.

Vollgeschosse

Fur die Wohngebiete wird eine (differenzierte) Geschossigkeit als Hochstmal? festgesetzt. In Ver-
bindung mit der Grundflachenzahl und der Bauweise soll so einer zu starken Verdichtung des
Baugebietes entgegnet werden. Die Regelungen zur Geschossigkeit fur die WA 1 bis WA 3 blei-
ben unverandert bestehen, die fir die WA 4 bis WA 7 treten neu hinzu.

WA 1 — 1 Vollgeschoss
WA 2 — 1 Vollgeschoss
WA 3 - 2 Vollgeschosse
WA 4 — 1 Vollgeschoss
WA 5 — 1 Vollgeschoss
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= WA 6 — 2 Vollgeschosse
= WA 7 -2 Vollgeschosse

GemalR 8§ 2 Abs. 6 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) gelten Ge-
schosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinaus-
ragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Héhe von mindestens 2,30
m haben, als Vollgeschosse. Der Ausbau des Dachgeschosses als Nichtvollgeschoss ist damit
bauordnungsrechtlich grundsatzlich zulassig. Zu beachten diesbeziiglich sind aber die Festset-
zungen zur Héhe baulicher Anlagen (inshesondere bei zweigeschossigen Gebauden).

Grundflache/Grundflachenzahl

Gemal § 19 BauNVO wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) festgelegt, wieviel Quadratmeter
Grundstucksflache von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf. Fur die Ermittlung der Grund-
flachen sind neben den Hauptgeb&uden unter anderem auch Garagen und Stellplatze inklusive
ihrer Zufahrten, Nebenanlagen wie auch ggf. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
relevant.

Fur die ausgewiesenen Wohngebiete wird die Grundflachenzahl wie folgt festgesetzt:

WA1-GRZ0,3
WA 2-GRZ0,3
WA 3-GRZ0,3
WA 4-GRZ0,3
WAS5-GRZ0,3
WA 6-GRZ0,4
WA7-GRZ0,4

Die Festsetzungen der GRZ fiir die WA 1 bis WA 3 bleiben unverandert bestehen, die fir die
WA 4 bis WA 7 treten neu hinzu.

Die fur allgemeine Wohngebiete in 8 17 Abs. 1 BauNVO angegebenen Orientierungswerte fir die
Obergrenze der GRZ (0,4) soll dabei nur im WA 6 und WA 7 ausgeschopft werden, um ausrei-
chend Baufreiheit fir Reihenhaus- bzw. Mehrfamilienhausgrundstiicke mit erwartbar héherem
Bebauungsgrad zu sichern. Fur WA 4 und WA 5, fur die vornehmlich eine Eigenheimbebauung
vorgesehen ist, wird die GRZ auf 0,3 festgelegt, was ausreichende Baufreiheit gewahrleistet. Ge-
maf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Stellplatze
inkl. Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO aber bis 50 % (WA 4 und WA 5
bis GRZ 0,45; WA 6 und WA 7 bis GRZ 0,6) uUberschritten werden. In der fir die Wohngebiete
festgesetzten Grundflachenzahlen findet sich der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden wieder. Die Bodenversiegelung soll so auf ein notwendiges Maf3 begrenzt werden,
ohne den zuldssigen Nutzungen ausreichenden Spielraum fir die notwendige bauliche Entwick-
lung zu nehmen.

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Firsthohe ist erforderlich, um die Hohenentwicklung baulicher Anlagen wirk-
sam zu begrenzen. Eine entsprechende textliche Festsetzung (Teil B - Text) differenziert hierbei
zwischen ein- und zweigeschossigen Gebauden (Definition gemal LBauO M-V). Bei Eingeschos-
sigkeit gilt eine maximale Firsth6he von 9,5 m. Von dieser Festsetzung werden beispielsweise
Gebaude im Bungalowstil als auch sogenannte 1,5-geschossige Gebaude (mit Erdgeschoss und
Ober- bzw. Dachgeschoss) erfasst, bei denen das Obergeschoss gemald LBauO M-V nicht als
Vollgeschoss zu werten ist. Fur Zweigeschosser wird die Firsth6he auf einen Hochstwert von
7,5 m begrenzt. Somit sind zweigeschossige Gebaude mit Flachdach bzw. flach geneigten Da-
chern auszubilden, wodurch einer zu massiven und Uberdimensionierten Erscheinungsform von
Zweigeschossern entgegengewirkt wird.
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Als oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Firsthohe gilt die Oberkante der Dachhaut am
hdchsten Punkt des Daches. Das zulassige Hochstmald bestimmt sich aus der Differenz zwischen
dem oberen und unteren Bezugspunkt. Als unterer Bezugspunkt gilt die Hohenlage der beste-
henden o6ffentlichen Verkehrsflache im Anschlussbereich Wendeschleife/Planstral3e A mit einer
Hohe von 15,5 m tber NHN des amtlichen H6henbezugssystems DHHN 92. Die Bezugspunkte
wurden gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO im Teil B-Text festgesetzt. Ein Uberschreiten der Firsthohe
durch technische Aufbauten wie Schornsteine, Antennenanlagen oder Solar-/Photovoltaikanla-
gen ist zulassig.

Ein Uberschreiten dieser Hohenfestsetzungen durch technische Aufbauten wie Schornsteine, An-
tennenanlagen oder Solar-/Photovoltaikanlagen ist zulassig.

Da die zukiinftige Geldndehdhe nur nédherungsweise angenommen werden kann, kann es im
Einzelfall zu Ungleichbehandlungen und ungewollten Hartefallen kommen. Um dem entgegenzu-
wirken wird festgesetzt, dass ein Uberschreiten der maximal zulassigen Firsthéhe um bis zu 1 m
ausnahmsweise zugelassen werden kann. Diese Ausnahme bezieht sich nur auf die zu errich-
tenden Hauptgebéaude.

4.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Mit der Festsetzung einer Bauweise wird die Anordnung der Gebaude auf den Baugrundstiicken,
und zwar im Hinblick auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen, geregelt. Auch kénnen hiertiber be-
stimmte Hausformen festgesetzt werden.

In den allgemeinen Wohngebieten wird die offene Bauweise festgesetzt. Als Hausformen sind
dabei

im WA 1 — Einzel- und Doppelhauser,
im WA 2 — Einzel- und Doppelhauser,
im WA 3 — Einzel- und Doppelhauser,
im WA 4 — Einzel- und Doppelhauser,
im WA 5 — Einzel- und Doppelhauser,
im WA 6 — Einzelhauser und Hausgruppen,
im WA 7 — Einzelhauser und Hausgruppen

zuldssig. Die Festsetzungen zur Bauweise flr die WA 1 bis WA 3 bleiben unverandert bestehen,
die fir die WA 4 bis WA 7 treten neu hinzu.

In der offenen Bauweise sind Gebaude freistehend unter Einhaltung der seitlichen Grenzab-
stande zu errichten. Doppelhauser sind an einer seitlichen Nachbargrenze zu einer baulichen
Einheit aneinandergebaut, im Ubrigen aber freistehend. Hausgruppen werden durch mindestens
drei auf benachbarten Grundstlicken stehende Hauser gebildet, die in entsprechender Weise an-
einandergebaut sind (Reihenhéauser). Die Festsetzungen Zu Bauweise und Hausformen zielen
auf eine lockere Bebauungsstruktur, vornehmlich durch freistehende Ein- oder Zweifamilienh&u-
ser ab, fur die vornehmlich eine Nachfrage besteht. In Teilbereichen des Plangebietes ist jedoch
auch die Errichtung von Mehrfamilien- oder Reihenh&usern angedacht, um neben klassischen
Eigenheimstandorten auch Bebauung mit alternativen Wohnangeboten (z.B. Mietwohnungen) zu
integrieren.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in den allgemeinen Wohngebieten durch Baugrenzen
nach § 23 Abs. 3 BauNVO definiert. Innerhalb der so definierten Baufelder sind die Hauptgebaude
zu errichten. Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen, Carports oder anderen Nebenanlagen
konnen gemal § 23 Abs. 5 BauNVO auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zu-
gelassen werden. Die Vorgaben der LBauO M-V zu Abstandsflachen sind hierbei zu beachten.
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4.4 Verkehrsflachen / Anschluss der Grundstlicke

Die auRere ErschlielBung des Wohngebietes an der Lindenschule erfolgt tiber die Anbindung an
bestehende offentliche StralRen und Wege. Ausgehend von der Rudolf-Breitscheid-StraRe wird
die verkehrliche Erschliel3ung tber die Zufahrt stidlich von Lindenschule und Sporthalle realisiert.
Im Scheitelpunkt der Wendeschleife setzt die Planstral3e A an, die von Westen aus als Haupter-
schlieBungsstral3e durch den 1. Bauabschnitt des Wohngebietes fuhrt und im Rahmen der Er-
schlieBung bereits hergestellt wurde. Eine mogliche ErschlieBung des Plangebietes Uber das 6f-
fentliche Flurstiick 123 (im Osten des Plangebietes) wurde Im Vorfeld der Bebauungsplanung
zum 1. Bauabschnitt aus verkehrstechnischer Sicht gepriift, aber verworfen, da der hierfiir erfor-
derliche Umbau des jetzigen Kreuzungsbereiches K20/Ulrichstrale/Johann-Stelling-
Stral3e/BergstralRe sich als nicht bzw. sehr schwierig umsetzbar erwies. Die Erschlieung des
Plangebietes soll deshalb ausschlie3lich Uber die bestehende Wendeschleife an der Linden-
schule und intern Uber die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgen. Im Osten ist das
Plangebiet Uber die Planstrae B zwar an den genannten o6ffentlichen Weg (Flurstuck 123) an-
gebunden, diese ErschlieRung soll jedoch FulRgangern und Radfahrern vorbehalten bleiben, um
Kfz-Durchgangsverkehr durch das Wohngebiet zu vermeiden. Fir Ful3génger und Radfahrer
ergibt sich hierdurch ein zusatzlicher Anschluss an das innerortliche Verkehrswegenetz und
dadurch ,kurze Wege" im Stadtgebiet. Die konkrete Ausgestaltung des festgesetzten Strafl3en-
raumes ist nicht Gegenstand der Verkehrsflachenfestsetzungen und erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung. Die Anforderungen der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen (RASt
06) wurden aber im Rahmen der Bebauungsplanung grundlegend beriicksichtigt, so dass ein
richtlinienkonformer Ausbau der StraRen erfolgen kann. Da die Planstral3en nicht von Durch-
gangsverkehr berthrt werden und nur der ErschlieBung des geplanten Wohngebietes dienen,
kann auf die bauliche Trennung von Fahrbahn und Gehweg verzichtet werden. Die Mischnutzung
fuhrt in Verbindung mit einer Verkehrsberuhigung zur Steigerung der Wohnqualitat und starkt die
Aufenthaltsfunktion des 6ffentlichen Raums.

PlanstralRe A

Planstral3e A dient als Haupterschliel3ungsstralie, die in dstliche Richtung durch das Wohngebiet
fuhrt. Entsprechend der geplanten Ausbildung als Mischverkehrsflache mit einer Gesamtbreite
von 10 m, wird sie als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die
Verkehrsflache umfasst damit neben der Fahrbahn (verkehrsberuhigter Bereich zur Mischnut-
zung durch Kfz, Rad und FuRganger) die seitlich angeordneten Park- bzw. Griin- und Randstrei-
fen). Die Festsetzung der Planstral3e A bleibt unverandert bestehen.

PlanstralRe B

Planstral3e B, dient insbesondere der ErschlieRung der anliegenden Wohngrundstiicke. Sie ist
wie PlanstralRe A ebenfalls als Mischverkehrsflache auszubilden, wobei bei einer geringeren Ge-
samtbreite von 5 m auf die Anlage von Stellplatzen bzw. Parkstreifen und bepflanzten Grinstrei-
fen zu verzichten ist. Abgehend von Planstraf3e C wird Uber Planstraf3e B zudem eine Verbindung
mit dem &stlich des Plangebietes verlaufenden 6ffentlichen Weg hergestellt. Motorisierter Durch-
gangsverkehr (Kraftfahrzeuge) soll vermieden werden, da dies zu einer dauerhaften Minderung
der Wohnqualitat fihren wirde. Lediglich in Ausnahmen soll zur Wahrung 6ffentlicher Interessen
(z. B. Unterhaltung des Regenriickhaltebeckens) die Durchfahrt fiir Kfz moglich sein. Die Durch-
fahrtsbeschrankung sollte durch bauliche Maflinahmensichergestellt werden. Dabei ist aber die
Passierbarkeit fir FuRganger und Radfahrer zu erhalten. Fur FuRganger und Radfahrer ergibt
sich durch die Planstral3e B ein zusatzlicher Anschluss an das innerdértliche Verkehrswegenetz
und dadurch ,kurze Wege* im Stadtgebiet. Die Festsetzung der Planstral3e A bleibt unverandert
bestehen.
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PlanstraRe C

In Erganzung der bereits im Ursprungsplan festgesetzten Planstral3e A soll die Planstrafl3e C als
RingstralRe die Erweiterungsflache (2. Bauabschnitt) und damit auch das Plangebiet in Ganze
erschlieRen. Sie wird gemanR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt und tritt zu den bestehenden Verkehrsflachen (Planstrale A und B) hinzu.
Da der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 16 zunachst nur den sidlichen Teilbereich des entspre-
chend dem Stadtebaulichen Entwurf geplanten Wohngebietes umfasste, wurde die Planstral3e C
im Rahmen des ersten Bauabschnitts nur soweit als Stichstral3en ausgebildet, dass die anliegen-
den Baugrundstiicke erschlossen werden konnten. Am Kopf des dstlichen Stichs wurde ein tem-
porarer Wendehammer hergestellt, um fir das Gebiet des ersten Bauabschnitts eine Wendemdg-
lichkeit zu gewahrleisten. Im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 16 wird die
Festsetzung der Verkehrsflache im Bereich des Wendehammers angepasst. Durch den Zusam-
menschluss der jetzigen Stiche zu einer Ringstralle kann der Wendehammer entfallen. Als
Zweckbestimmung fur PlanstralRe C wird ,Verkehrsberuhigter Bereich“ bestimmt. Die Verkehrs-
flache mit einer Gesamtbreite von 8 m soll neben der 5,50 m breiten Fahrbahn (verkehrsberuhig-
ter Bereich zur Mischnutzung durch Kfz, Rad und Fuf3ganger) die seitlich angeordneten Park-
bzw. Grin- und Randstreifen umfassen.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ermdglicht Festsetzungen tber den Anschluss von Grundstiicken an
Verkehrsflachen, um zu regeln, an welche Stralen Zu- und Abfahrten der Grundstiicke anzu-
schliel3en sind. Ebenso kénnen Zu- und Abfahrten in bestimmten Bereichen ausgeschlossen wer-
den, soweit dies erforderlich ist. An der Ostseite des allgemeinen Wohngebietes WA 1 ist zu
diesem Zweck ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Das Wohngebiet liegt hier am 6ffentlichen Wegeflurstiick 123, Flur 3, Gemarkung Libtheen an,
welches seinerseits sudlich an die KreisstralRe K20 angebunden ist. Eine mdgliche Erschlie3ung
des Plangebietes wurde Im Vorfeld der Bebauungsplanung aus verkehrstechnischer Sicht ge-
pruft. Eine ostliche ErschlieRung liber das 6ffentliche Flurstliick 123 wurde aber verworfen, da der
hierfir erforderliche Umbau des jetzigen Kreuzungsbereiches K20/Ulrichstral3e/Johann-Stelling-
Stral3e/BergstralRe sich als nicht bzw. sehr schwierig umsetzbar erwies. Die ErschlieRung des
allgemeinen Wohngebietes soll deshalb ausschlie3lich Uber die bestehende Wendeschleife an
der Lindenschule und intern tber die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgen. Im An-
schlussbereich WA 1 und 6ffentliches Wegeflurstiick 123 sind Ein- und Ausfahrten ausgeschlos-
sen, um hier der Verfestigung eines motorisierten Quell- und Zielverkehrs zu begegnen. Diese
Festsetzung aus dem Ursprungsplan bleibt unverandert bestehen. Weitere Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrt werden mit der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 16 nicht festgelegt.

4.5 Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen gemanR § 12 Abs. 2 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO
sind unter Bericksichtigung der Vorgaben der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) grundsétzlich auch auf3erhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Damit soll
die notwendige Flexibilitat fur die Planung und Aufstellung dieser Anlagen (insbesondere derer
zur Nutzung erneuerbarer Energien nach 8§ 14 Abs. 2 und 3 BauNVO) auf den Grundsticken
gewabhrleistet werden. Die Errichtung von Carports, Garagen oder Nebengebauden zwischen den
PlanstraRen A und C sowie den jeweiligen stralRenseitigen Baugrenzen ist jedoch ausgeschlos-
sen (unuberdachte Stellplatze sind zulassig). Damit soll eine Beeintrachtigung des offentlichen
Verkehrsraums durch private bauliche Nutzung minimiert werden. Die Festsetzung zielt auf ein
einheitlicheres StraRen- bzw. Ortsbild ab, in dem die Hauptgebaude wie auch die zur Mischnut-
zung vorgesehenen PlanstralRen A und C die stadtebaulich pragenden Elemente darstellen sol-
len. Die entsprechende textliche Festsetzung aus dem Ursprungsplan bleibt inhaltlich bestehen,
wird jedoch in ihrer Wirkung auf die mit der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 16
hinzugetretenen Planstral3e C erweitert.
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Ein Teil der fir das Wohngebiet als notwendig erachteten Stellplatze wird innerhalb des Verkehrs-
raumes der PlanstralRen A und C angelegt. Dieses Stellplatzangebot richtet sich an den Besu-
cherverkehr. Die Stellplatze fir die Anwohner im allgemeinen Wohngebiet sind auf den jeweiligen
Grundstiicken zu realisieren. Es ist von einem Bedarf von durchschnittlich 1,5 Stellplatzen pro
Wohngrundsttuick auszugehen.

4.6 Grundstiickszufahrten

Mittels textlicher Festsetzung wird fir die an den Planstraf3en A und C anliegenden Grundstiicke
die zuldssige Breite der Grundstickszufahrten geregelt und auf maximal 3,50 m begrenzt. Die
entsprechende textliche Festsetzung aus dem Ursprungsplan bleibt inhaltlich bestehen, wird je-
doch in ihrer Wirkung auf die mit der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 16 hinzuge-
tretenen PlanstraRe C erweitert. Bei der beabsichtigten Mischnutzung sind die Belange der un-
terschiedlichen Nutzungsanspriche durch Kfz, Radfahrer und FuRganger gleichermalRen zu be-
ricksichtigen. Im Sinne der Wohnqualitat sowie der Starkung des offentlichen Verkehrsraumes
als Begegnungsraum und Freiflache im Wohngebiet wird die Flacheninanspruchnahme fir die
Grundstickszufahrten begrenzt. Damit einhergehend wird eine entsprechend héhere Anzahl der
seitlich angeordneten Stellplatze und Griinstreifen beabsichtigt.

4.7 Technische Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Plangebietes ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den
zustandigen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen. Die Neuverlegung von Leitungen ist
im offentlichen StraRenraum vorgesehen.

Wasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale. Die
Ubernahme der fur das Wohngebiet neu zu errichtenden Trinkwasserversorgungsanlagen ist mit-
tels ErschlieBungsvertrag zu regeln. Der 1. Bauabschnitt ist bereits erschlossen. Der Anschluss
des 2. Bauabschnitts erfolgt an die in der Stichstral3e (PlanstralRe C) verlegte Trinkwasserversor-
gungsleitung PE-HD 110 x 6,6.

Abwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Abwasserzweckverband Sude-Schaale. Die Uber-
nahme der fiir das Wohngebiet neu zu errichtenden Schmutzwasserentsorgungsanlagen ist mit-
tels ErschlieBungsvertrag zu regeln. Der 1. Bauabschnitt ist bereits erschlossen. Der Anschluss
des 2. Bauabschnitts erfolgt an die in der Stichstral3e (Planstrae C) verlegte Schmutzwasser-
entsorgungsleitung PVC-U-Rohr DN 200.

Warme
Die Gasversorgung kann zentral tGber den Anschluss an das Erdgasnetz der HanseGas GmbH
erfolgen. Der 1. Bauabschnitt ist bereits durch eine Gas-Niederdruckleitung erschlossen.

Elektroenergie
Die Stromversorgung erfolgt tber den Anschluss an das Verteilnetz der WEMAG Netz GmbH.

Der 1. Bauabschnitt ist bereits durch 0,4 kV Erdkabel erschlossen.

Telekommunikation

Eine Versorgung des Wohngebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
grundsatzlich madglich. Hierzu ist ein entsprechender ErschlieBungsvertrag zu schliel3en. Der 1.
Bauabschnitt ist bereits durch Telekommunikationslinien der Telekom erschlossen.
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Regenentwasserung

Auf den Grundstticken anfallendes nicht veruneinigtes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versi-
ckern. Das in den weitgehend versiegelten Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist
Uber Rohrleitungen dem Regenriickhaltebecken nordéstlich des Plangebietes zuzufiihren.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung regelt sich nach der kommunalen Abfallsatzung des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim. Zustandig hierfur zeigt sich der Abfallwirtschaftsbetrieb Ludwigslust-Parchim als Ei-
genbetrieb des Landkreises. Das Befahren der Planstral3e B durch Miillfahrzeuge ist nicht még-
lich, da diese nicht fur den Durchgangsverkehr vorgesehen ist und auch keine Wendemaoglichkeit
besteht. Die Abholung der Abfélle kann fir die ausschlieBlich an dieser Strale anliegenden
Grundstucke nur von den Planstrafl3e A bzw. C erfolgen. Die Abfallsammelbehalter sind von den
Grundstuckseigentimern/Nutzern am Tag der Abfuhr dorthin zu bringen.

Léschwasserversorgung

Fir die Gewahrleistung und Sicherung der Loschwasserversorgung gemaf LBauO M-V, dem
BrSchG M-V und dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW in Verbindung mit der DVGW-Information
Wasser Nr. 99 (November 2018) sind bei einer mittleren Brandgefahrdung in Wohngebieten min-
destens 800 I/min (48 m?/h) Uber 2 Stunden sicherzustellen. Im Umkreis von 300 m um das Gebiet
des ersten Bauabschnitts (B-Plan Nr. 16) sind entsprechend untenstehender Abbildung Bohr-
brunnen mit ausreichender Kapazitat als Léschwasserentnahmestellen vorhanden. Mit der nérd-
lichen Erweiterung des Wohngebietes (2. Bauabschnitt) wird die Herstellung einer zusatzlichen
Loschwasserentnahmestelle erforderlich, um eine vollstandige Abdeckung des Plangebietes si-
cherzustellen. Hierfir ist die Herstellung eines Loschwasserbrunnens an der Planstraf3e A, im
Bereich der Griinflache O2 geplant. Mit einer Férdermenge von mind. 800 I/min ist die Léschwas-
serversorgung fur das gesamte Plangebiet sichergestellt. Die geplante Entnahmestelle ist in der
Planzeichnung dargestellt.
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Abbildung 3: vorhandene LoschwasserentnahmestelIen (Kartengrundlage: DTK 10 © GeoBasis-DE/M-V 2018)
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4.8 Grinflachen / Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die bestehenden Griunflachen im Westen des Plangebietes sind als offentliche Griinflachen ge-
mak § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Die 6ffentlichen Grinflachen O 1 sind im Bestand als
Rasenflache mit temporarer Nutzung als unbefestigte Parkplatzflache zu erhalten. Die Grinfla-
chen O 2 sind aus dem Bestand als extensive Rasenflachen zu entwickeln. Damit wird die Kon-
zeption des Flachennutzungsplanes aufgegriffen und eine rAumliche Trennung zwischen Wohn-
gebiet und dem Komplex der Lindenschule erwirkt. Die 6ffentliche Grinflache ,Spielplatz” ist als
Rasenflache mit Spiel- und Sportgeraten sowie Ausstattungselemente anzulegen und zu erhal-
ten.

Entlang der nordlichen Grenze des Flurstiicks 122/3 besteht eine Fichtenreihe, die zugunsten
einer zwei- bis dreireihigen Hecke zu roden ist. Im Bereich der Grunflachen wird innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Plans ein Anpflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt,
welches durch die textliche Festsetzung Nr. 5.5 ndher bestimmt wird. Der weitere Verlauf der
Fichtenreihe auf3erhalb des Geltungsbereiches wird von der Zuordnungsfestsetzung Nr. 6.1 er-
fasst. In dstlicher Richtung ist an die Fichtenreihe anschlieRend gemall Zuordnungsfestsetzung
6.2 eine zweireihige Hecke zu pflanzen. Die Festsetzungen dienen dem Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschatft.

Die vorgenannten Festsetzungen des Ursprungsplans bleiben, au3er Anpassungen bei der Fich-
tenreihe, unverandert bestehen.

4.9 Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB koénnen in Bebauungsplanen freizuhaltende Schutzflachen bzw.
Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen festgesetzt werden. Im vorliegenden B-Plan wird von dieser Mdglichkeit Gebrauch ge-
macht, um die planungsrechtliche Grundlage fiir gezielte MalBhahmen zum Immissionsschutz zu
schaffen. Damit werden vor allem den Belangen des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 5 und Abs. 6
Nr. 7 BauGB Rechnung getragen. Die betreffenden Flachen befinden sich im Bereich der Krone
des bestehenden Walls zwischen Sporthalle und den festgesetzten Wohngebieten. Die Anord-
nung der Flachen erfolgte unter Beriicksichtigung des zum B-Plan Nr. 16 erstellten schalltechni-
schen Gutachtens der TAUBERT und RUHE GmbH (siehe Anlage), um so in Verbindung mit
konkret festgesetzten MaRnahmen den erforderlichen Immissionsschutz fiir die Wohngebiete zu
gewabhrleisten. Zu den MalBhahmen siehe auch Kapitel 6.2.

Die Festsetzungen des Ursprungsplans zum Schallschutz bleiben unveréandert bestehen.

5. Umweltbelange

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefiihrten
Umweltprifung inklusive artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (AFB) zusammen und ist als ge-
sonderter Teil der Begriindung beigeflgt. Die folgenden Ausfihrungen zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung beschranken sich auf die zur Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittlung er-
forderlichen Aussagen.

Mit dem Entwurf erfolgte eine Zusammenfihrung der Planteile A und B des B-Plans Nr. 16 sowie
der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 16. Wahrend sich der Geltungsbereich und
dementsprechend auch die Festsetzungen im Vorentwurf ausschlief3lich auf die Erweiterungsfla-
che (2. Bauabschnitt) beschrénkte, so wurde der Geltungsbereich mit dem Entwurf auf das ge-
samte Plangebiet des B-Plans Nr. 16 ausgeweitet und ein gemeinsames Planwerk erstellt, wel-
ches alle fiir den B-Plan Nr. 16 (mit Stand der 1. Anderung und Erweiterung) geltenden Festset-
zungen enthalt.
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5.1. Schutzgebiete
Prifung der Auswirkungen auf NATURA-2000-Gebiete

Die Prufung von Planen dient der Feststellung, ob bei dem zu prifenden Plan die Moglichkeit
besteht, dass er im Sinne des § 34 BNatSchG einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Projekten oder Planen geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein Euro-
paisches Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen. Dabei ist der Zeitraum der Ausweisung
der Schutzgebiete sowie die kumulative Wirkung der Satzung zu beachten, denn andere Vorha-
ben kénnten Beeintrachtigungen des Vorhabens verstarken und so erst erheblich machen.

Das NATURA 2000-Gebiet — SPA DE 2732-473 " Mecklenburgisches Elbetal " (auch LSG / BRN
3 Entwicklungszone ,Biospharenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern® -
Landkreis Ludwigslust-Parchim) grenzt in ca. 240 m Entfernung westlich der Landesstral3e an die
Bebauung von Libtheen an. Aufgrund der Lage hinter der vorgelagerten Stérung durch die Lan-
desstral3e und die vorhandene Bebauung im Westen sind erhebliche Beeintrachtigungen und
Verbotstatbestande nicht einzustellen.

Eine Vorprifung der Vertraglichkeit mit den Belangen des Natura 2000-Gebietes ist entsprechend
der Stellungnahme des Biospharenreservatsamtes Schaalsee-Elbe vom 12.11.2021 nicht erfor-
derlich (rechtswirksamer Flachennutzungsplan seit dem 23.10.2014).

sonstige Schutzobjekte des Naturschutzes

BRN 3 Entwicklungszone ,Biospharenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern*
- Lkrs. Ludwigslust-Parchim

Gebietsubergreifende Festsetzung des Schutzgebietes (BREIbeG M-V vom 15.01.2015) nach
Rechtswirksamkeit des F-Planes (23.10.2014).

Umwandlung von Odland in eine andere Nutzungsform gemaf § 7 Biospharenreservat-Elbe-Ge-
setz:

GemaR § 7 Abs. 1 Nr.6 BREIbeG M-V ist die Umwandlung von Griunland und Odland in eine
andere Nutzungsform verboten. Ausnahmen sind genehmigungspflichtig.

Es wird somit ein Antrag auf Befreiung von den Verboten des § 7 BREIbeG M-V auf Basis der
Inaussichtstellung gestellt und fur das Odland der mogliche Ausgleich aufgezeigt.

Zugunsten des Odland-/Grinlandschutzes des § 7 BREIbeG M-V ist in der Gemarkung Lubtheen,
Flur 11, Flurstiicke 11/1, 14/1 und 15/1 jeweils teilweise als extensives Griinland anzulegen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten.
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Abbildung 4: Flurstiicke fiir AusgleichsmaRnahme B-Plan Nr. 16 inkl. 1. Anderung und Erweiterung (Kartengrundlage:
Gaia MV)

Weiterhin soll mit der 1. Anderung und Erweiterung eine Anpassung der dem B-Plan Nr. 16 zu-
geordneten KompensationsmafRnahme erfolgen. Bereits im Jahr 2020 wurde durch das Biospha-
renreservatsamt Schaalsee-Elbe ein Flachentausch zwischen der Stadt Lubtheen und dem Evan-
gelisch-Lutherischen Kirchenkreis Mecklenburg beftrwortet, um innerhalb des Gebietes von ge-
meinschaftlicher Bedeutung ,Régnitzniederung” (Pflegezone) Acker- in Grunlandflachen umzu-
wandeln. Entsprechend dem angedachten Flachentausch soll eine Neuzuordnung der Aus-
gleichsflachen erfolgen. Die im Ursprungsplan zugeordneten Ausgleichsflachen sollen somit nicht
mehr Bestandteil des B-Plans Nr. 16 sein und zugunsten des Bewirtschafters wieder als Acker
genutzt werden.

Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023
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Gemarkung Liibtheen
Uebersicht

sl gl

einzutauschende Flachen

Quale: GeoPortal MYV
ersiadt vor: 'W. Renersman)
orsielt om 15,12 2021

Abbildung 4: Ubersicht der Tauschflachen, gesamt 20,38 ha

Wertbiotope (§20)

Im Geltungsbereich befinden sich keine geschitzten Biotope.
Im 50 m Wirkraum sind folgende Biotope vorhanden:

= Baumhecke im norddstlichen Randbereich des Plangebietes (nicht im LUNG-Kartenportal
verzeichnet)

Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023
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5.2. Bestand

Der Bereich des Ursprungsplans umfasst ca. 3 ha. Auf etwa 2 ha wurde auf einer vormals unge-
nutzten Freiflache (ehemals Kleingarten) der erste Bauabschnitt des Wohngebietes an der Lin-
denschule entwickelt. Dieser ist technisch und verkehrlich erschlossen und bereits teilweise mit
Eigenheimen bebaut. Der westliche Randstreifen stellt sich als Rasenflache dar, die zur Sport-
halle hin durch eine Baumreihe mit Zaun und nach Osten durch einen abgebéschten Erdwall
eingefasst wird.

Die im nordlichen Teil des Plangebietes gelegene Erweiterungsflache mit ca. 1,7 ha stellt sich
derzeit Uberwiegend als ungenutzte Brachflache dar, die zusammen mit dem stdlichen gelege-
nen Bereich des ersten Bauabschnittes ehemals als Kleingartenanlage genutzt wurde. Im sid-
Ostlichen Bereich der Erweiterungsflache ist kleinflachig ein geschotterter Wendehammer zur Er-
schlieBung des ersten Bauabschnittes angelegt.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst insgesamt eine Flache von ca. 4,7 ha. Das Plangebiet
grenzt im Norden an Ackerflachen vor dem Gewerbegebiet, im Stden hinter dem B-Plan Nr. 16
an Wohnbebauung, im Westen an den Sportplatz der Lindenschule. Im Osten grenzen hinter
einem Feldweg mit Baumen Wohnbebauung und Ackerflachen an.

Pragend fur den Bereich ist die ehemalige Kleingartennutzung. Die Flache wurde von der Stadt
berdaumt und wird zurzeit sporadisch geschlegelt um Geholzaufwuchs zu verhindern (Rain-
farn/Goldrute/Brennessel/Landreitgras verzahnt - Brache RHU). Den Acker im Norden begrenzt
ein schmaler Saum Fichten (BWW) der als AusgleichsmalRnahme im Zuge des B-Plan Nr. 16
umgewandelt werden soll. Im Osten am Feldweg befindet sich ein Versickerungsbecken, das
2017 gewartet wurde.

Baumbestand nach § 18 NatSchAG M-V ist im Geltungsbereich nicht vorhanden. Schutzgebiete
oder Schutzobjekte des Naturschutzes befinden sich nicht im Geltungsbereich.

5.3. Eingriffsbewertung

AuRBer der Amphibien- und Reptilienkartierung von 2018 erfolgten keine weiteren faunistischen
Erfassungen. Die angrenzende Agrarlandschaft und die benachbarten Wohnrundstticke bieten
keine weiteren Verdachtsmomente auf besonders geschitzte bzw. vom Aussterben bedrohte Ar-
ten nach § 44 BNatSchG bzw. fur Arten der nach Anhang IV der FFH- Richtlinie streng geschitz-
ten Arten (siehe auch Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Umweltbericht).

Vom Eingriff sind im Geltungsbereich die folgenden Biotope durch Veranderung / Uberbauung
betroffen:

* QOdland/Brachland
=  Wendehammer 1. Bauabschnitt (teilversiegelt Schotter)

Im Bereich des Ursprungsplans (1. Bauabschnitt) zusétzlich
= Freiflachen / Wall an der Sporthalle
= Kleingarten

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von sonstigen Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist, unabhangig von der
Eingriffsschwere, im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden (siehe Umweltbe-
richt).

Umfang der Fldchen und MalRnahmen fiir die Kompensation

Die nachfolgende Bilanzierung wurde nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern (HzE 2018) erarbeitet.

Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023
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Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen (8§ 14 Abs. 1 BNatSchG). Beeintrachtigungen im Sinne des Gesetzes sind
als erheblich einzustufen, wenn die Dauer des Eingriffs bzw. die mit dem Eingriff verbundenen
Beeintrachtigungen voraussichtlich langer als funf Jahre andauern werden. Zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft im Einwirkungs-
bereich des Eingriffs sowie die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild zu erfassen und zu bewerten. Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs
ist zwischen einem multifunktionalen und einem additiven Kompensationsbedarf zu unterschei-
den.

Fur die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs wird das Indikatorprinzip zu-
grunde gelegt, wonach die Biotoptypen neben der Artenausstattung auch die abiotischen Schutz-
guter Boden, Wasser, Klima/Luft und das Landschaftsbild mit erfassen und berticksichtigen, so-
weit es sich dabei um Funktionsauspragungen von allgemeiner Bedeutung handelt. Bei der Be-
troffenheit dieser Schutzgiter mit Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung (Anlage 1)
sind die jeweils beeintrachtigten Funktionen im Einzelnen zu erfassen und zu bewerten, wodurch
sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf ergeben kann (additiver Kompensationsbedarf).

Die Ermittlung erfolgt nach dem multifunktionalen Kompensationsbedarf.

Die im Einwirkungsbereich des Eingriffs liegenden Biotoptypen sind stets zu erfassen und zu
bewerten.

Die Erfassung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der vom LUNG
herausgegebenen Biotopkartieranleitung in der jeweils aktuellen Fassung.

Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffsflachenaquivalent in m2 (m2 EFA) angegeben.

Voo |7
vk BHE M.
L ACS (Sandacker) » 2 4.1

A-bwbildung 5: Biotoptyp

- = T e
T | L ! !

en (Kartengrundlage: Lage- und Héhenplan 2017)

Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023
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A Zuordnungsfestsetzung
| zum B-Plan Nr_ 168

Zuordnungsfestsetzung
zum B-Plan Nr. 16

A.t;f;ildung 6:

Planzeichnung 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 16

Fur jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist aus der Anlage 3 die naturschutzfachliche Wert-
stufe zu entnehmen. Die naturschutzfachliche Wertstufe wird Uber die Kriterien ,Regenerations-
fahigkeit* und ,Gefahrdung“ auf der Grundlage der Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN 2006) bestimmt. Maf3geblich ist der jeweils hochste Wert fiir die Einstufung.
Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe O ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet.

Tabelle 1: Wertstufenermittiung

Biotoptyp Biotoptyp Wertstufe | Kompensationswertzahl
ACS Sandacker 0 1,0
P7S Sonstige Spqrt— und Freizeitanlage / artenarmer Zier- 0 10

rasen, intensive Nutzung
PZS Sonstige Sport- und Freizeitanlage / Wall 0 1,0
BWW W?ndschutzgehb!z aus nichteinheimischen Arten 0 10
(Fichten verschnitten)
Ruderale Staudenflur fri-tro Mineralstandorte
RHU | (Rainfarn/Goldrute/Brennessel/Landreitgras ver- 2 3,0
zahnt)
ovu Wirtschaftsweg teilversiegelt (Wendeschleife) 0 0,5
OER | Einzelhausgebiet 0 0,0/1.0
BRL/BHB | Baumhecke 3 6,0
OSS | Versickerungsbecken 0 1,0
Tabelle 2: Flachenbilanz 1. Anderung und Erweiterung
Biotop Flache m2 Versiegelung m2 [Bemerkungen
RHU Wohnen GRZ 0,3 10.360,00 4.662,00 GRZ 0,45
RHU Wohnen GRZ 0,4 4.733,00 2.839,80 GRZ0,6
RHU Verkehrsflache 1.723,00 1.654,08 0,96
owJ Wohnen GRZ 0,4 193,00 115,80 GRZ0,6
owJ Verkehrsflache 154,00 147,84 0,96
Summe 17.163,00 9.419,52

Begriindung

Stand: Endfassung/Méarz 2023
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Info-Tabelle 3: Flachenbilanz B-Plan Nr. 16

Biotop Flache m2
PHW Strauchpflanzung 317,00
ovu Strale 99,00
PKU Wohnbauflache 585,00
RHU Strale 3.264,00
RHU Wohnbauflache 16.069,00
RHU Spiel 374,00
RHU Bestandserhalt 02 1.919,00
PzsS Extensivierung 02 1.478,00
PZS-Wall |Bestandserhalt Wall 1.810,00
Pzs Bestandserhalt O1 3.069,00
Larmschutzwand auf Krone
PZS-Wall |(114x0,5) 57,00
PZzS-Wall [StraRe 98,00
PzZs StralRe 247,00
PZs Strauchpflanzung 315,00
Gesamt 29.701,00
Wohngebiet 16.654,00
Verkehrsflachen 3.708,00
Griinflachen 9.340,00

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelasteten
R&umen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes berucksichtigt (Lagefaktor).

Tabelle 4: Lagefaktor
Lage des Eingriffsvorhabens

Lagefaktor

< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquel- | 0,75
len* / zwischen Stoérquellen
* Als Storquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle StraRen und voll-
versiegelten landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Wind-
parks

Lage im Biospharenreservat Flusslandschaft | 1,25

Elbe-Mecklenburg-Vorpommern
Summe 1,0

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenéquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023
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Tabelle 5: Eingriffsflachenaquivalent

Flache [m?]
des Eingrifftsflachenaquivalent fiir
betroffenen |Biotop- Biotopbeseitigung bzw.
Biotoptyp |Biotoptyps |wert |Lagefaktor Biotopveranderung [m=EFA]
RHU 16.816,00 3,0 1 50.448,00
owJ 347,00 0,5 1 173,50
17.163 50.621,50

Neben der Beseitigung und Verénderung von Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs gele-
gene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d.h. sie sind nur noch
eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer
Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensations-
bedarfes zu bericksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Entfernung vom Eingriffs-
ort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als MalRR der Funktionsbeeintrachti-
gung ein Wirkfaktor zugeordnet wird. Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen
hangt vom Eingriffstyp ab.

Hier sind gemal Anlage 5 der HzE fir Wohnbebauung die naturnahen Eichen-(Birken-)Baumhe-
cken nordostlich des Plangebietes bis in eine Entfernung von 50 m / 200 m zu berticksichtigen.

Auf die Einstellung der Wirkstufe Il wird aufgrund der Lage hinter dem Versickerungsbecken und
der neuen abschirmenden Hecke verzichtet, da beide Elemente geeignet sind die tatsachliche
Funktionsbeeintrachtigung des Biotops zu mildern. Aufgrund der lockeren Ausbildung ohne eine
pragende Strauchschicht wird auf den mittleren Biotopwert abgestellt. Die Flachenermittlung er-
folgte auf Grundlage Vermessung / Luftbild.

Tabelle 6: Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen

Flache [m?]
des Eingriffsflachenaquivalent fur
betroffenen |Biotop- Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyp |Biotoptyps (wert  [Wirkfaktor [m2 EFA]
BRL/BHB | 1.022,00 6,0 0,5 3.066,00

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das filhrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere
der abiotischen Schutzgiter, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen. Des-
halb ist biotoptypunabhangig die teil-/vollversiegelte bzw. Uberbaute Flache in m2 zu ermitteln und
mit einem Zuschlag von 0,2/ 0,5 zu bericksichtigen.

Das Eingriffsflachenaquivalent fur Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird (iber die multipli-
kative Verknupfung der teil-/vollversiegelten bzw. Giberbauten Flache und dem Zuschlag fir Teil-
IVollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt:

Fur die Wohnbebauung wird mit einer GRZ von 0,3/ 0,4 + 50%-ige Uberschreitung gemal 8 19
Abs. 4 BauNVvO = 0,45/ 0,6 gerechnet.

Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023
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Tabelle 7: Versiegelung

Eingriffsflachen-aquivalent
Uberbaute |Zuschlag fur Teil-/ |fur Teil-/Vollversiegelung
Flache in |Voll-ersiegelung |bzw. Uberbauung [m?2
Lage m: hier GR |bzw. Uberbauung |EFA]

neu zu \ersiegelnde
Flachen 9.155,88 0,5 4.577,94

neu zu \ersiegelnde
Flachen aus
teilversiegelter
Flache 263,64 0,3 79,09

9.419,52 4.657,03

Aus den unter 2.3 — 2.5 berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle 8: multifunktionale Kompensationsbedarf

Eingriffsflachen- Eingriffsflachen-  |Eingriffsflachen-

aquivalent fur aquivalent fr aquivalent fur Teil-/

Biotopbeseitigung bzw. |Funktions- Voll-versiegelung Multifunktionaler

BioEopverénderung [m2 beeintra.i.chtigung bzw. Uperbauung Kompensations-

EFA] [m2 EFA] [m2 EFA] bedarf [m2 EFA]
50.621,50 3.066,00 4.657,03 58.344,53

Mit dem Eingriffsvorhaben werden haufig auch sogenannte kompensationsmindernde Malf3nah-
men durchgefuhrt. Darunter sind MalRnahmen zu verstehen, die nicht die Qualitat von Kompen-
sationsmaflinahmen besitzen, gleichwohl eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt haben,
was zur Minderung des ermittelten Kompensationsbedarfs fiihrt.

Es werden keine kompensationsmindernden Maf3nhahmen festgesetzt

Tabelle 9: kompensationsmindernden Maf3nahmen
Es erfolgt keine MaRnahmenfestsetzung / Bewertung.

Als hochintegrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme wurde der biotische Komplex zur Be-
stimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs herangezogen. Eine verbal-argumenta-
tive Bestimmung des additiven Kompensationsbedarfes ist nicht erforderlich. Der um das Fla-
chenaquivalent der kompensationsmindernden Mafnahmen korrigierte multifunktionale Kompen-
sationsbedarf lautet:

Tabelle 10: korrigierte multifunktionale Kompensationsbedarf

Flachenaquivalent der [Korrigierter

Multifunktionaler kompensations- multifunktionaler
Kompensationsbed [mindernden Kompensations-
arf [m2 EFA] MaRnahme [m2 EFA] [bedarf [m2 EFA]

58.344,53 0,00 58.344,53
Es werden KompensationsmafRnahmen notwendig.

Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023
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Es werden Kompensationsmal3nahmen festgesetzt. Die ausfuhrliche Beschreibung und Bewer-
tung der KompensationsmalRnahmen ist der Anlage 6 der HzE zu entnehmen.

Bestimmt wurde aus dem Zielbereich 2. Agrarlandschaft
= die Ziffer 2.31 Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese mit einem Kompensationswert
von 3,0 und einem Lagefaktor von 1,1.

In der Gemarkung Libtheen, Flur 11, Flurstiicke 11/1 und 14/1 teilweise soll Acker in Extensiv-
grinland umgewandelt werden. Die Flache ist zu mahen und auf Dauer zu erhalten.

Information: Im B-Plan Nr. 16 war die Fichtenhecke umzubauen und eine Hecke anzupflanzen.

Als Lagezuschlag kénnen 10% eingestellt werden, da die Kompensationsmaflinahme in einem
Biosphéarenreservat liegt (Ziffer 2.3.1 auch Freiraum der Wertstufe 4 / auch innerhalb FFH / neu
GGB).

Damit ergibt sich nachfolgende Bewertung:

Tabelle 110: Kompensationsflachendquivalent 1. Anderung und Erweiterun
Kompensations-
Flache der |wert der Kompensations-
MafR nahme|MaRnahme incl. |Leistungs- [flachenaquivalent
Zuordnung Lage [m3] Verknipfung faktor [m2 KFA]
Gemarkung
2.31 Acker in- [Lubtheen, Flur 11,
Mahwiese Flurstick 14/1
anteilig 17.680,16 3,00 1,1 58.344,53
Info-Tabelle 120: Kompensationsflachenédquivalent B-Plan Nr. 16
Kompensations
Flache der |wert der Kompensations-
MaRBnahme |MaflRnahme incl. |Leistungs- |flachendquivalent

Lage [m2] Verknupfung faktor [m2 KFA]
2.31 Umwandlung
von Acker in
extensive
Mahwiese 19.600,00 3,30 1,00 64.680,00
6.31
freiwachsenden
Hecken 2.850,00 1,10 1,00 3.135,00

67.815,00

Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023
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Tabelle 131: Gesamtbilanzierung 1. Anderung und Erweiterung
EFA KFA Bilanz
58.344,53 58.344,53 0,00

Info-Tabelle 141: Gesamtbilanzierung B-Plan Nr. 16
EFA KFA Bilanz
67.815,00 67.815,00 0,00

Damit ist der Eingriff ausgeglichen.

5.4. Beschreibung der MaRhahmen

Grunflachen, Anpflanz- und Erhaltungsgebote, Manahmen geman 8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25
BauGB im Sinne des § 1a BauGB (Informatorische Ubernahme aus B-Plan Nr. 16)

Innerhalb des Stral3enraumes der Planstral3e A sind 10 kleinkronige Baume (Feld-Ahorn A.cam-
pestre "Elsrijk* oder Saulen- Hainbuche C.betulus "Fastigiata™ in der Qualitat Hochstamm 3x ver-
pflanzt, STU 18-20 cm, Kronenansatz mind. 2,2 m zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Es sind mindestens 16 m® durchwurzelbarer Raum zu gewahrleisten (12 m? offene
Baumscheibe).

Die dffentlichen Grunflachen O1 sind im Bestand unter Erhalt der Baumreihe als Rasenflache zu
erhalten. Weiterhin zul&ssig bleibt die temporére Nutzung als unbefestigte Parkplatzflache. Beim
Bau der Larmschutzwand ist der Schutz der Kronentraufe zu beachten.

Die offentlichen Grunflachen O 2 sind aus dem Bestand als extensive Wiesenflache zu entwi-
ckeln. Die Bewirtschaftung hat als zweischiirige Mahd unter vollstandigem Entfernen des Mahd-
gutes von der Flache zu erfolgen. Der frilheste Schnitttermin ist Mitte Juni mit einem mindestens
6-wochigen Zeitraum zwischen den Schnitten.

Die offentliche Grinflache ,Spielplatz® ist als Rasenflache mit Spiel- und Sportgeraten sowie Aus-
stattungselementen anzulegen und zu erhalten. Wege und Pflanzungen sind zulassig.

Die Fichtenreihe in der Flache zum Anpflanzen von Strauchern im Geltungsbereich des B-Plans
Nr. 16 ist auf einer LAnge von 63 m zu roden. Es ist eine zwei- dreireihige Hecke (Pflanzen ent-
sprechend Pflanzliste, mit Brachesaum 10 m breit, in der Mittelreihe ca. alle 10 m ein Heister) zu
pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten (Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand
1,50 m, in der Mittelreihe abh&ngig von den Stubbenstandorten, Verbissschutz ist vorzusehen).
Der Brachesaum ist wechselseitig alle 2 Jahre auf 2,0 m Breite zu méhen. Das Mahdgut ist zu
belassen. Die Rodung der Fichten ist nur im Zeitraum vom 01.10 bis 28/29.02. eines Jahres zu-
lassig.

Zuordnungsfestsetzung gemaR 8 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB (In-
formatorische Ubernahme aus B-Plan Nr. 16)

Die Fichtenreihe in der Flache zum Anpflanzen von Strauchern (Zuordnungsfestsetzung 6.1) ist
auf einer Lange von 222 m zu roden. Es ist eine zwei- dreireihige Hecke (Pflanzen entsprechend
Pflanzliste, mit Brachesaum 10 m breit, in der Mittelreihe ca. alle 10 m ein Heister) zu pflanzen,
zu pflegen und auf Dauer zu erhalten (Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m,

Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023
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in der Mittelreihe abhangig von den Stubbenstandorten, Verbissschutz ist vorzusehen). Der Bra-
chesaum ist wechselseitig alle 2 Jahre auf 2,0 m Breite zu m&hen. Das Mahdgut ist zu belassen.
Die Rodung der Fichten ist nur im Zeitraum vom 01.10 bis 28/29.02. eines Jahres zulassig.

In der Flache zum Anpflanzen von Strauchern (Zuordnungsfestsetzung 6.2) ist auf einer Lange
von 36 m eine dreireihige Hecke, (Pflanzen entsprechend Pflanzliste, mit Brachesaum 10 m breit
zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten (Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenab-
stand 1,50 m, Verbissschutz ist vorzusehen). Der Brachesaum ist wechselseitig alle 2 Jahre auf
2,0 m Breite zu mahen. Das Mahdgut ist zu belassen.

Pflanzliste Straucher: Qualitat: 60/100 cm, 2 x verpflanzt

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
WeilRdorn Crataegus laevigata
Heckenrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa
Gem. Schneeball Viburnum opolus

Pflanzliste Heister:  Qualitat: 125/150 cm, 2 x verpflanzt

Feld Ahorn Acer campestre

Birke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus

Wild-Apfel Malus sylvestris agg.
Wild-Birne Pyrus communis syn. Pyraster

Weitere Gehdlzempfehlungen sind der Pflanzliste des Biospharenreservatsamtes
Schaalsee-Elbe zu entnehmen.

Zuordnungsfestsetzung gemall 8 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB (1.
Anderung und Erweiterung B-Plan Nr. 16)

Bereits im Jahr 2020 wurde durch das Biospharenreservatsamt Schaalsee-Elbe ein Flachen-
tausch zwischen der Stadt Lubtheen und dem Evangelisch-Lutherischen Kirchenkreis Mecklen-
burg beflrwortet, um innerhalb des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Rbgnitzniede-
rung” (Pflegezone) Acker- in Grunlandflachen umzuwandeln. Entsprechend dem angedachten
Flachentausch, von dem das Flurstiick 120/2, Flur 1, Gemarkung Lubtheen betroffen ist, soll die
Zuordnungsfestsetzung 6.5 geandert werden und zugunsten des Bewirtschafters wieder als
Acker genutzt werden. Als neue Flachen zur Umsetzung der Ausgleichsmaflinahme werden die
Flursticke 11/1, 14/1, sowie 15/1 jeweils eine Teilflache Flur 11, Gemarkung Libtheen mit ins-
gesamt 34.308 m2 bestimmt. Dies erfolgte unter Berticksichtigung der Grenzen des betroffenen
Ackerfeldblocks (siehe Abbildung 8). Fir die Randflachen der jeweiligen Flursticke, die dem an-
grenzenden Griunlandfeldblock angehéren, kann keine kompensatorische Aufwertung angerech-
net werden. Die Zuordnungsfestsetzung 6.5 wird entsprechend angepasst und ersetzt die alte
Festsetzung des B-Plans Nr. 16.
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Gemarkung Liibtheen
Uebersicht

p— ¥

tauschende Flach 5 /\
auszutauscnende rFlache v, =

Quale: GeoPortal MYV
ersiadt vor: 'W. Renersman)
orsielt om 15,12 2021

Abbildung 7: Ubersicht der Tauschflachen
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Einzutauschende Flachen

Flachenbilanz der Austauschflachen Gesamt

Flurstlick Flache in
mZ

1/1 30.969,00

2 32.356,00
4/1 30.826,00
6/8 29.312,00
11/1 28.933,00
14/1 27.798,00
15/1 23.613,00
Gesamt 203.807,00

33

Flachenbilanz des Gesamttausches unter Beachtung der 3. Anderung des B“-Planes Nr. 8
und der tatsachlichen Flachen fir Umwandlung Acker in Grunland fur die 1. Anderung und
Erweiterung B-Plan Nr. 16 ,Wohngebiet an der Lindenschule” der Stadt Liibtheen

Flurstlick FIéChf in | minus
m GL/Wald B8 B16
1/1 30.969,00 108,00 30.861,00
2 32.356,00 | 2.910,00 29.446,00
4/1 30.826,00 285,00 30.541,00
6/8 29.312,00 385,00 28.927,00
11/1 28.933,00 | 2.905,00 21.338,00 4.690,00
14/1 27.798,00 488,00 27.310,00
15/1 23.613,00 | 1.231,00 2.308,00
Gesamt | 203.807,00 | 8.312,00 | 141.113,00| 34.308,00
Soll 141.113,00| 34.308,00

Zugunsten der Befreiung von den Verboten des 8 7 BREIbeG M-V und als AusgleichsmalRnahme
ist in der Gemarkung Lubtheen, Flur 11, auf dem Flurstiick 14/1 eine Teilflache von 27.310 m2,
auf dem Flurstlick 15/1 eine Teilflache von 2.308 m? sowie auf dem Flurstiick 11/1 eine Teilflache
von 4.690 m2 Acker in Extensivgrinland umzuwandeln. Die Flache ist zu m&hen und auf Dauer
zu erhalten. Die Hinweise sind verbindlich zu beachten.

Hinweise:

Die Malinahme ist gleichzeitig Ersatz fur die Umwandlung von Grinland in eine andere Nutzungs-
form gemal 87 Abs. 1 Nr.6 BRElbeG M-V.

Die MaRnahme beriicksichtigt auch die KompensationsmaRnahme fiir die 3.Anderung des Be-
bauungsplans Nr.8 ,,Betriebserweiterung der Firma Briiggen Fahrzeugwerk & Service GmbH* der
Stadt Lubtheen mit 14,11 ha Ackerumwandlung.

Folgendes ist dabei zu beachten:
= Ansaat mit einer Regiosaatgutmischung aus zertifizierten Herkiinften des ostdeutschen
Tieflandes (Ursprungsgebiet 4). Nicht zertifiziertes Material wird nicht anerkannt, der
Nachweis an das Biospharenreservatsamt Schaalsee-Elbe hat schriftlich vor Ansaat per
Lieferschein zu erfolgen.
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= Bewirtschaftung durch zweischirige Mahd unter vollstindigem Entfernen des Mahdgutes
von der Flache, Schnitttermine Mitte Juni und Mitte August mit einem mind. 6-wochigen
Zeitraum zwischen den Schnitten

= Belassen (Uberwintern) von uberstandigen Saumstrukturen auf etwa 20 % der Flache und
jahresweise alternierender Zyklus Mahd - Belassen (Uberwintern)

= Verbot des Einsatzes von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln jeglicher Art

= Verbot von Griinlandumbruch, keine Nach- oder Einsaat auf3erhalb der grinlandinitiieren-
den Mal3nahmen

= Verbot von tber das bisherige Mal? hinausgehenden Entwasserungsmalinahmen sowie der
Durchfuhrung mechanischer Pflegemafinahmen (Walzen, Schleppen, etc.) zwischen dem
01.03. und dem zweiten Mahdtermin.

Die offentlich-rechtliche Sicherung der festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmaflinahme hat durch
Grundbucheintrag einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Landes (vertreten
durch das Biospharenreservatsamt Schaalsee-Elbe) zu erfolgen und ist bis 3 Monate nach Sat-
zungsbeschluss dem Biospharenreservatsamt Schaalsee-Elbe nachzuweisen.

Der Vorhabentrager ist verpflichtet die festgesetzte Ausgleichs- und Ersatzmalinahme in das
Kompensationsverzeichnis des Landes einzutragen (www.kompensationsflaechen-mv.de).
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Gemarkung Lubtheen
Flur 11

© GeoBasis-DE/M-V 2022

Abbildung 8: Flachen fur Kompensation auf Acker (exklusive Randflachen auf Grinland)

MaRnahmen zum Bodenschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 (Informatorische Ubernahme aus B-

Plan Nr. 16)

Zum Schutz der Boden vor Verdichtung sind die Grenzen zwischen den jeweiligen Wohngebiets-
/ Verkehrsflachen und den im Planteil A als
- 02
bezeichneten Flachen zu sichern. Vorzusehen ist ein fester Bauschutz (z.B. Pfosten mit Querrie-
gel), auch in der Phase der Baufeldfreimachung und der Errichtung der Larmschutzwand.
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MaRnahmen zum Bodenschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 (1. Anderung und Erweiterung B-Plan

Nr. 16)

Zum Schutz der Bdden vor Verdichtung sind mind. 1/3 der Flache der privaten Baugrundsticke
vor Befahren zu sichern. Vorzusehen ist ein fester Bauschutz (z.B. Pfosten mit Querriegel), auch
in der Phase der Baufeldfreimachung und der Erschliel3ung.

Artenschutzrechtliche Hinweise

1

2

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 29. Februar statthaft.
Als vorbeugende Mal3nahme ist der Beginn der Baufeldfreimachung auf3erhalb der Haupt-
brutzeit der Vogel in der Zeit ab Mitte August vorzunehmen, bzw. es sind ab 28. Februar
Vergramungsmalinahmen vorzusehen.
Das Vorkommen von Amphibien kann aufgrund von einzelnen Funden im néheren Randbe-
reich nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden. Es ist als Vermeidungsmaflinahme ein Ab-
suchen und Kontrollieren des Plangebietes vor Baubeginn auf Reptilien und Amphibien vor-
zusehen. Gefundene Tiere sind in angrenzende Bereiche aulR3erhalb des Geltungsbereiches
(Versickerungsbecken) auszusetzen. Bei Funden ist ein Zurickwandern der Individuen in
das Plangebiet durch die Errichtung eines reptiliensicheren Schutzzaunes im Norden des
Geltungsbereiches auszuschlieen. Die Funktionstiichtigkeit des Schutzzaunes ist durchge-
hend wahrend der Kontrolltatigkeit bis zum Abschluss der Bauarbeiten aufrechtzuerhalten.
Der Schutzzaun hat nachfolgende Anforderungen zu erflillen:
- UV- und Witterungsbestandigkeit,
- blickdicht, rei3fest und formstabil,
- glatte Oberflache (kein Monofilamentgewebe),
- luckenloser Fugen- und Bodenschluss,
- lichte Zaunhohe > 60 cm.
- Folie mind. 10 cm tief in den Boden einbinden, das Gewebe darf nichtig Uberklet-
terbar sein bzw. unterwandert werden, Stabilisierung durch Zaunpfosten, Abstand
2 bis 3 m, Anbringen der Folie auf der AuRenseite in Bezug auf das Plangebiet
(Holzpfosten kdénnen Uberklettert werden).
Mit der Durchflhrung ist eine fachkundige Person zu beauftragen. Fur das Fangen streng
geschutzter Arten ist die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7
BNatSchG erforderlich.
Als AuRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreund-
lichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringen Blauan-
teilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig. Die Lampen sind
maglichst niedrig zu installieren. Wande dirfen nicht angestrahlt werden.

PflanzmaRnahmen (Informatorische Ubernahme aus B-Plan Nr. 16)

Die festgesetzten PflanzmalRnahmen sind spatestens in der auf die Rechtskraft des Bebauungs-
planes folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen. Folgende Qualitatsvorgaben fir die
Pflanzung und die Pflege sind bei der Ausfihrungsplanung zu Gibernehmen / zu beachten:

1

2

Das Pflanzgut der Gehdlze muss den BdB- Giitebestimmungen entsprechen. Es sind aus-
schlieldlich gebietsheimische Geholze mit Herkunftsnachweis zu pflanzen.

Die Kompensationspflanzungen sind drei Jahre zu pflegen, in dieser Zeit ausreichend nach
Bedarf zu wassern und dauerhatft zu erhalten.

Die Standsicherheit der Baume ist durch Setzen von zwei Baumpfahlen je Baum bzw. drei
Baumpfahlen ab Qualitat Hst STU 16-18 cm je Baum / 1 Schragpfahl je Heister zu gewahr-
leisten. Die Pflanzscheibe sollte eine GroRe von einem Quadratmeter haben und mit 5 cm
Rindenmulch oder Schreddermaterial abgedeckt werden.

Ein wirksamer Schutz gegen Beschadigung durch Wild- und Nutztiere ist vorzusehen. Bei
groReren Pflanzungen ist dies nur Uber eine Einzaunung zu erreichen.
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5 Sollten Geholze im Gewahrleistungszeitraum absterben, sind sie gleichwertig zu ersetzen
und die Gewahrleistung verlangert sich entsprechend.

0. Wechselwirkungen zwischen dem Plangebiet und seiner Umgebung

6.1. Auswirkungen

In der Umgebung des Vorhabens sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte erwar-
ten lassen. Durch das Plangebiet gehen daher in keiner Weise unzumutbare Beeintréachtigungen
fur benachbarte Nutzungen aus. Auf die Auswirkungen auf Belange des Natur- und Umweltschut-
zes wird im Umweltbericht eingegangen.

6.2. Einwirkungen

Die sudliche/sudéstliche Umgebung des Plangebietes ist durch eine gleichartige Nutzung (Wohn-
gebiete) gepragt. Im Norden des Plangebietes schlief3t sich eine landwirtschaftlich genutzte FI&-
che (Acker) an. Relevante Immissionen oder anderweitige Beeintréchtigungen wirken hiervon
nicht auf das Plangebiet ein. Im Westen grenzen das Gelande der Lindenschule sowie die Hans-
Oldag-Halle und die Ringerhalle an. Nordwestlich des Plangebietes und damit nérdlich des Schul-
gelandes befindet sich das Gebaude eines ehemaligen ALDI. Darin ist nur noch im nordlichen
Kopfbau ein Getrankehandler aktiv. Ostlich davon liegt ein Sportplatz, der im Wesentlichen fur
den Schulsport genutzt wird. Nordlich des ALDI-Geb&udes liegt der Geltungsbereich des VE-
Planes Nr. 14 mit der Ausweisung eines Sondergebietes ,Einzelhandel® auf dem ein Netto-Markt
untergebracht ist. Daran schliefl3t weiter nérdlich der B-Plan Nr. 2 und der B-Plan Nr. 3 (jeweils
~,Gewerbegebiet Breitscheid Strale“) mit ausgewiesenen Gewerbegebieten an. Diese sind zum
Teil bebaut und werden zurzeit fast alle genutzt.

Im Hinblick auf den vorhandenen Verkehr in der Rudolf-Breitscheid-Stral3e (einem Teil der Lan-
desstraf3e LO6) und der UlrichstraBe sowie auf gewerbliche Einflisse der genannten Gewerbe-
und Einzelhandelsstandorte, der Sport- und Freizeitnutzung der Hans-Oldag-Halle sowie der
ndrdlich davon gelegenen Sportanlage wurde im Rahmen des Planverfahrens zum B-Plan Nr. 16
ein schalltechnisches Gutachten? in Auftrag gegeben. Hierin wurden die aus den zuvor genannten
Nutzungen resultierenden Gerauschimmissionen im Plangebiet und der Nachbarschaft rechne-
risch ermittelt, mit den einschlagigen Anforderungen zum Gerauschimmissionsschutz verglichen
und Vorschlage fur schalltechnische Maflinahmen und Festsetzungen fir den B-Plan erarbeitet.

Im Ergebnis des Gutachtens zeigt sich, dass nur die von der Sportnutzung der Hans-Oldag-Halle
(in Verbindung mit der Abfahrt aller Besucher von den temporaren Stellplatzen auf der Griinflache
O 1) ausgehenden Gerauschimmissionen zu einer Uberschreitung der einschlagigen Immissi-
onsrichtwerte (nachts) filhren. Unter Berlicksichtigung einer teilweisen Erh6hung des vorhande-
nen Knickwalls auf mindestens 3,0 m tiber der angrenzenden Griinflache kdnnen in allen Féllen
die jeweiligen Orientierungswerte nach Bbl. 1 zur DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte nach
TA Larm oder 18. BImSchV fur ein allgemeines Wohngebiet (WA) eingehalten werden. Dies gilt
auch fur die vorgehaltene Erweiterungsflache unmittelbar nérdlich des Plangebietes. Im Hinblick
auf diese notwendige Mindesthohe wird vorgeschlagen auf den vorhandenen Wall eine Larm-
schutzwand von ca. 2 m H6he aufzusetzen.

Zur Bericksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde bereits im B-Plan Nr. 16
eine Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt und
in Verbindung hiermit eine entsprechende textliche Festsetzung getroffen. Die Erweiterungsfla-
che (2. Bauabschnitt) wurde im benannten Schalltechnischen Gutachten und dementsprechend
auch in den im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen zum Immissionsschutz bericksichtigt.
Diese bleiben mit der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 16 unverandert bestehen.

2 TAUBERT und RUHE GmbH: Schalltechnisches Gutachten Projekt-Nr. 2018249 (November 2018)
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7. Bodenordnende MalRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Das von der Erweiterung betroffene Flurstiick 122/14 (Flur 3, Gemarkung Lubtheen) befindet sich
im Eigentum der Stadt Lubtheen. Die privaten Baugrundstiicke im 1. Bauabschnitt (Bereich des
Ursprungsplans) sind von den Anderungen nicht betroffen. Die Umsetzung des Planvorhabens
ist somit bezogen auf das in Anspruch genommene Grundeigentum sowie auf die verkehrliche
und technische ErschlieRung gesichert.

8. Flachenbilanz

Tabelle 12: Fl&chenbilanz fiir das gesamte Plangebiet

Nutzung Flache [m?] Flache [%]
Allgemeines Wohngebiet 31.941 68,7
Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung 5.238 11,2
Grunflachen 9.339 20,1
Geltungsbereich B-Plan 46.518 100

9. Hinweise
Altlasten

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg hat im Rahmen der Be-
hdrdenbeteiligung folgende Hinweise erteilt:

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Lan-
desamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) gefuhrt. Entsprechende Auskilnfte aus
dem Altlastenkataster sind dort erhdltlich. Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dartber
hinaus schéadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, ist auf Grundlage von § 2 des Landesbo-
denschutzgesetzes (LBodSchG M-V) der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Lud-
wigslust-Parchim hierliber Mitteilung zu machen.

Bauordnung

Der Fachdienst FD 63 — Bauordnung des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung folgende Hinweise erteilt:

1. Durch die Teilung eines Grundstiicks dirfen keine Verhéltnisse entstehen, die den Vorschrif-
ten dieses Gesetzes widersprechen. Die Vorschriften des 8 7 LBauO M-V gehdéren im vereinfach-
ten Genehmigungsverfahren nach § 63 LBauO M-V nicht zum Priifungsumfang.

2. Auf die Einhaltung der Abstandsflachen gem. 8 6 LBauO M-V ist zu achten. Dies betrifft die
Hauptnutzung und mdgliche Nebengebaude.
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Brandschutz

Laut Stellungnahme des Fachdienstes 38 — Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises
Ludwigslust-Parchim sind Zugange und Zufahrten von o6ffentlichen Verkehrsflachen auf den
Grundstiicken gemaf der LBauO M-V zu gewéhrleisten. Dabei sind die Vorgaben zur lichten
Breite und Hohe gemal3 der Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr M-V zu beachten.

Fur die Léschwasserentnahmestellen ist zu sichern, dass sie mit Loschfahrzeugen ungehindert
angefahren werden kénnen und dort zur Wasserentnahme Aufstellung genommen werden kann.
Insbesondere ist darauf zu achten, dass die Flachen so zu befestigen sind, dass sie von Feuer-
wehrfahrzeugen mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zulédssigen Gesamtgewicht bis zu
16 t befahren werden kénnen.

Denkmalschutz

Die untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat im Rahmen der
Behordenbeteiligung folgenden Hinwels erteilt:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, sind diese gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftrag-
ten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundstiickseigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die un-
tere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (8 11 Abs. 3 DSchG
M-V).

Begriindung Stand: Endfassung/Méarz 2023



Satzung der Stadt Liibtheen iiber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16
“Wohngebiet an der Lindenschule*

VERFAHRENSVERMERKE

092021
Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaft § 17 Abs. 1
des LPIG M-V beteilgt worden.

Die fiihzeitige Offentichkeitsbetsiigung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch
o qung in der Zeit vom 11.10.2021 bis zum 11.11.2021 im Rathaus der
‘Stadt Lubtheen, Salzstratie 17, 19249 Libtheen, Bavam, wahvend der Dienstzeilen des
Bauames erfolgt.

Die von der Planung beriirien Behérden und sonstigen Trager nge nach

E gelten die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzur

geandert durch Artikel 3 des Gosetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802), sowio die Verordnung.
I rboitung  der a

mbel
« jsverordnung - Aufgrund
kannimachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),  S.3634

des § 10 des

) geandert durch

ugesetzbuches (BauGB) in der Fassung

Bal
Avtkel 2 dos

der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGB. |
Gesetzes vom 20. Jull 2022 (BGBL. | S. 1353), wird nach Beschlussfassung durch die

Teil B - TEXT
In Ergénzung der
1. Artder baulichen Nutzung
11 Gemat§ 1 Abs.5 Abs. 2 Nr. o
Wohngebiet zulassigen Schank- und Speisewirschaften sowie Anlagen fur sportiche
Zwecke ausgeschiossen.
1.2 Gemat § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO im Allgemeinen
aulassigen und Tankstellen nicht

Teil A

Bauleiplane _und Darstelu Planinhaltes

(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), geandert durch
Artkel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. 1S. 1802)

TEIL A - PLANZEICHNUNG

1. Anderung und
Ne. 16 Wohngebiet an der Lindenschule”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil 8), erlassen.

21 Gemad § 16 Abs. 2 Nr
eingeschossige Gebéude
75 mfostgesotzt.

Als unterer Bezugspunkt git die Hohenlage der bestehenden dffentichen Verkehrsflache

im Anschlussbereich Wendeschieife/Planstrae A mit einer Héhe von 15,5 m Uber NHN,

4 BauNVO wird die maximal zuldssige Firsthohe fir
auf max. 9,5 m und fur zweigeschossige Gebéude auf max.

54 Abs. 1BauGB sind frihzaiig mit Schreiben vom 30.09.2021 zur Stellungnahme auch

in
§2 Abs. 4 BauG8 aufgefordert worden.

Die Stadivertretung hat am 06.12.2022 beschiossen, den Entwurf der 1. Anderung und
Enveiterung des _Bebauungsplanes Nr. 16 Wohngebiet an der Lindenschule” mit
Begrindung sowie mit den Umweltbericht und den wesentichen umweltbezogenen
at § 3 Abs

13

. Dio Satzung sowie di Stelle, bel dor die Satzung auf Daver whrend der Dienststunden
don I .24 ehalten it

Die von der Planung berlihrten Behorden und sonstigen Trager ffenticher Belange sind
nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreben vom 14.20.12.2022 zur Abgabe einer
Stellungnahme augefordert worden. Dabel wurden sie Gber die dffentiche Ausiegung
informiert
Der Entwurd der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 Wohngebiel
an der Lindenschule", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
der Begrindung, dem Umweltbericht und den wesentichen bereits voriegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen, hat gomats § 3 Abs. 2 BauGB auf dor Website der
Stadt Lubtheen ht theen defbekanntmachungen und in der Zeit vom
03012023 bis zum 03.02.2023 im Rathaus der Stad! Libtheen, Salzstralle 17, 19249
Lubtheen, Bauamt, sfentich ausgelegen.
Die offentiche Auslegung st am 21122022 im_amichen Bekannimachungsbiatt
“Landkreis express - Ausgabe Ludwigslust® Nr. 51128 und auf der Website der Stadt
btheen Jiww Juobthes nntmachungen  mit  folgenden  Hinweisen
ortsiblich bekannt gemacht worden:
- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsirist von jedermann schrifich oder zur
Niederschiif vorgebracht werden kbnnen,

- dass naher jgoar sind und
Labthoen,
Siegelabdruck Die Brgermeisterin

Die Stadvertratung hat die frisigemat abgogebenen Stallingnahmen der Offentichiet
sowlo_die Stellngnahmen der Behorden und sonstigen Tragor Offenticher Belango
oL § 3 Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB am . . gepri. Das Ergebnis
istmigeteit worden.
Der KatastermaBige Bestand im Gellungsbereich der 1. Anderung und Envellerung des.
Bobauungsplancs Nr. 16 dor Stadt LIDEN M .......... wird als ichtg dargestolt
schoinigt. Hinsichtich dor lagerichtigen Darstallung dor Grenzpunkto git dor Vorbahalt
dass eine  Prifung nur grob anhand der_rechisverbindichen Liegenschafiskarte
(ALKIS-Prasentalionsausgabe) - eroite.  Regressansprche konnen ieraus nicht
abgeleitot verden

Siegelabdruck sffentlch bestelter Vermessungsingenieur

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet an der
Lindenschule, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei B), wurde
am von der Stadtvertretung als Satzung beschiossen. Die Begriindung

Lbtheen. ...

Siogolabdruck Dio

A\
a

\ b o
/I‘{{{‘{{\\\

s o

—

Zuordnungsfestsetzung 6.2

Die 1. Anderung und Erwelterung des Bebauungsplanes Nr. 16 Wohngebiet an der
Lindenschule®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) sowie der
boigofugton Bogrindung und dem Umwoltbericht, wird hiermit ausgeforligt.

Lubtheen. ...

‘Siogelabdruck Dio Birgormaisterin

sind
am ‘gemals Hauptsatzung im amtlichen Bekanntmachungsblatt “Landkreis.
oxpress - Ausgabe Ludwigslust” Nr. ... und auf der Websito der Stadt Libtheen
https:/iwww Juebthoendelbekannimachungen  bokannt gemacht worden. In dor
Bekannimachung Ist auf die Gellendmachung der Verletzung von Verfahvens- und
Formvorschrifien und von Mengeln der Abwégung sowie auf Rechisfol Abs. 1
BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Faligkeit und das

Die 1. Anderung und Erwelterung des Bebauungsplanes Nr. 16 tritt mit Bekanntmachung
inKraft

Lubtheen,

Siegelabdruck Die Burgermeisterin

Die Satzung ber die 1. Anderung und Enweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16
Wohngebiel an der Lindenschule” it gemd § 5 Abs. 4 KV M-V nach Ausfertigung und
Landieis

Ludwigslust-Parchim) angezeigt worden.

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN
1. Anderung
ichen NULZUNG (§9 Abs. 11,1 BauGB. 551 i 11 BaulivO)

Aigomeine Wohngebieto
(54B0uV0)

Mafs der baulichen NuEZUg (§9 Ab. 1 . 1 834G, § 16 BauNVO)

03 04 Grundachenzah
' 1 Zahi der Voligeschosse als Hochstmat
Bal Baul 1M 288,
e ——— Baugrenze
o offene Baueise

A TN
AA

Verkehrsfiichen (s Abs 1. 11 8auGB)

nur Einzelhauser und Doppeinduser zuldssig

nur Einzelhauser und Hausgruppen zudssig

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
offenticha Verkehrsflache

Verkevsberunigter Boroich

Stratienbegrenzungsinie

b— Bereich ohne Ein- und Ausfahit
Granfiachen (59 Abs. 1 Nr. 15 8,G8)

sffenticho Grinflachen

Spieiplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafsnahmen und Fidchen fir

Landschaft (5 Abs 1. 20,25 BauG8)

Anpfanzen von Baumen, Stauchern und ungen
i ‘sowio Bindungen for dio Bopflanzungen und fur e Erhaltung von
9 Baumen, Srauchom und sons
(§9Abs. 1. 25 800G8)
[ene) Anplanzgebot Straucher

Sonsiige Planzeichen

-3

Grenze des raumiichen Gelungsbereichs

Erwetorung
Uindenschule (§9 Abs. 7 BauGB)

Gol der 1. Andorur
es Bebauungsplanes Nr. 16 "Wohngebiel

g ung.
an cer

I, 2.8,

b v

Umgrenzung der Flachen fir besondere Alagen und Vorkeh-

>

Hehenbezugspunkt
Darstllung ohne Nomcharaider

Zll I
;

es Bundesimmissionschutzgesetzes (59 Abs. 1 .24 BauGB)

|Zuordnungsfestsetzung 6.5

Straenquerschnite Matistab: 1 : 100

T n =
T —_— T T

Vormandene Furstiksgrenzen
[ Flrsticksnummer fo——

Laca} Bemeting T ]
Jh— Nutzungsgrenze ——— T 1
N Zaun

@) sepianter Loschwasserbrumen

Kt dos

Daches.
Ein Uberschreiten der zulassigen Firsthohe durch technische Aufbauten wie Schomsteine,
Antennenanlagen oder Photovoltaikanlagen ist Zulssig.

nahmsweise kann fur Hauplgebaude ein Uberschreiten der maximal zuldssigen

Firsthohe um bis zu 1 m zugelassen werden,

3. Oberbaubare Grundstiicksfliche

3.1 Gemat § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen und Carports auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen zwischen don Plansirafien A und C sowie don joweiigen
straenseiligon Baugrenzen der anliegenden Grundsticke unzuldssig. Uniberdachte
Stelplatze sind zulassig.

4. Grundstiickszufahrton

4.1 Gemats § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauG8 istjo Grundstick von den Planstrafien A und C nur eine
Zufahrt bis max. 3,50 m Breite zulassig

dinflach

389 Abs. 1 Nr. 15,

20 und 25 BauGB i Sinne des § 1a BauGB.

5.1 Innerhalb des StraSenraumes der Planstratie A sind 10 Kieinkronige Baume (Feld-Ahorm
Acampestre “Elsrij oder Saulen- Hainbuche C.betulus ‘Fastgiata’ in der Qualtat

lichte Zaunhhe > 60 om.
Folie mind. 10 cm tief n den Boden einbinden, das Gewabe darf nichtig berkitterbar
Sein bzw. unterwandert werden, Stabilisierung durch Zaunpfosten, Abstand 2 bis 3 m,
Anbringen der Folie auf der Auenselte in Bezug auf das Plangebiet (Holzpfosten
Knnen Gberklettert werden)
Nit der Durchiihrung ist eine fachkundige Person zu beauftragen. Fir das Fangen streng
geschitzter Arten st die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. T
BNatScnG erforderiich

4. Als Auenbeleuchiung sind nur _zielgerichiele Lampen mit einem UV-armen.
insektenreundichen, energiesparenden Lichtspekirum und einem warmweifien Licht mit
geringen Blauantailen im Spekirum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur
2ulassig. Die Lampen sind mogichst niedrig zu installeren. Wande dirfen nicht
angestranit werden.

Baumschutz

1. Beim Bau der L Baume. i
vor Befahren zu sichem (RAS-LP 4 Ausgabe 99 Bid 11) bzw. bei Notwendigkeit der
Benutzung Schadensbegrenzung enlsprechend (RAS-LP 4 Ausgabe 99 B 12)
vorzusehen. Die Krone ist bei Bedarf zuséizlch zu sichern.

2. Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdizrodungen richtet sich nach
dem § 18 NalSchAG V..

Boden- und Grundwasserschutz

Auflagen

1. Die Arbeiten sind so auszufiiven, dass Schadstoffkontaminationen von Boden und
Grundwasser nicht zu besorgen sind. Solten dennoch wassergefanrdende Stoffe in Boden
oder Grundwasser gelangen, ist der Schaden sofort zu beseitigen. Auf der Baustelle sind
sténdig Materialien for Soforimalinahmen vorzuhalten. Die untere Wasserbehorde des
Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverziglich ber Schadstoffkontaminationen
und Sofortmatinahmen zu nformieren.

2 Ergeben sich wahrend dor Erdarbeiten konkrete Anhalspunkte daflr, dass eine
schadiche Bodenveranderung oder Alast W unverzigich die Arbeiten
einzustellen und die untere Bodenschutzbehtrde (uBb) des Landkreises zu informieren,

die wolteren Verfahrensschrite abzustimmen,

3L
2unutzer

4. Die Zwischenlagerung /Bewerlung | Verwertung von Boden hat getiennt nach
Bodensubsirat zu erfolgen.

nicht zu befahren

und

Hochstamm 3x verpflanzt, STU 18-20 cm, Kronenansatz mind. 2.2 m zu pflanzen, zu

gen und auf Daver zu erhalten. Es sind tons 16 m E
gewahreisten (12 m* offene Baumscheibe).

52 Die dffentichen Grinfi 1 sind im Bestand unter Erhalt der Baumreine als
Rasenllache zu erhallen. Weilerhin zulssig bleibl die temporare Nutzung als unbefestigte
Parkplatzfische. Beim Bau der Limschutzwand ist der Schutz der Kronentraufe zu

g
Y

beachten.
53 Die dffentichen Grinflachen O 2 sind aus dem Bestand als extensive Wiesenfliche zu
ickeln. Dio Bewirtschafiung hat als zweischarige Mahd unter vollstandigem Enfornon

des Mahdgutes von der Fléche zu erfolgen. Der friheste Schnittiermin ist Mite Juni mit

5.4 Dio ffentiche Grinfache .Spielplatz” ist als Rasenflache mit Spiel- und Sportgerdten
sowie Ausstatiungselementen anzulegen und zu erhalten. Wege und Pflanzungen sind

zuléssig,

55 Dio Fichtenreine in der Flache zum Anpflanzen von Stréucher im Geltungsbereich dos
B-Plans Nr. 16 ist auf einer Linge von 63 m zu roden. Es ist eine zwel- bis dreireihige
Hecke (Pflanzen entsprechend Pfancliste, mit Brachesaum 10 m brei, n der Mitteleine
ca. alle ein Heister) zu pllanzen, zu pflagen und auf Dauer zu erhalten

(Phanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m. in der Mitielreihe abhngig von

den Der aum

6. Beim Einbau mineralischer Abfalle (z. B. Recyclngmaterial) in technischen Bauwerken ist
rwenden,

ischen der Schiitkorperbasis und dem hochsten zu
sorstand oinzunalten.
7. Wird auerhalb landwirtschaflich genutzter Flachen Bodenaushub auf oder in die
durchwurzelbare  Bodenschicht _gebracht,  sind  die  Vorsorgewerte  der
und zw. fir dort Schadstoffe
de Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten. Bel der Bodenverwerlung auf
landwirtschaftich genutzten Flachen sind 70% der Vorsorgewerte einzuhalten und es st
bereits vorab, auch zur Festiegung des Analysenspekirums, von der LFB Rostock eine
Stellungnahme einzuholen und u beachten. Der schrifiche Nachwels ist auf Verlangen

d die

sin der nur in
Anspruch genommenen Boden durch ggf. Ruckbau nicht mehr erforderiicher
Bofestigungen,  Aufbringung  abgetragenen  Oberbodens und  Flachenlockerung
wiederherzustellen.

). Der Braches:
alle 2 Jahre auf 2,0 m Breite zu mahen. Das Mahdgut ist zu belassen. Die Rodung der

6. Zuordnungsfestsetzung gemat § 9 Abs. 1a BauGB LV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauG8.

6.1 Dio Fichtonraine in dor Flache zum Anpflanzen von Strucher

1. Die unter 6.5 fesigesetzte Manahme st gleichzeitig Ersatz fr die Umwandlung von

Griiland in eine andere Nutzungsform gemé § 7 Abs. 1 Nr.6 BREIbeG M-V. Die

bericksichtigt auch die fur die 3 Anderung

dos Bebauungsplans Nr.8 Belriebserweiterung der Firma Bruggen Fahrzeugwerk &
Service GmbH" der Stadt Libtheen mit 14,11 ha Ackerumwandlung

Die si

6.1) ist auf einer Lange von 222 m zu roden. Es ist eine zwei- bis drereihige Hecke
(Pflanzen entsprechend Pflanzliste, mit Brachesaum 10 m breit in der Miteireihe ca. alle
10 m ain Heister) zu pllanzen, zu pfiogen und auf Dauer zu erhalton (Pflanzabstand
Straucher 1,50 m, Reinenabstand 150 m, in der Mitilreihe abhangig vor

2 Jahre auf 2,0 m Broite zu mahen. Das Mahdgut ist zu bolassen. Die Rodung der Fichten
Istnur im Zeitraum vom 01.10 bis 28/29.02. eines Jahros zulissig

62 In der Flache zum Anpflanzen von Stréuchem (Zuordnungslestsetzung 6.2) st au einer

m eine dreireinige Hecke, (Pflanzen entsprechend Planziiste, mit

icherung der festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmafinahme
hat durch Grundbucheintrag einer boschrnk! personlichen Dienstbarkelt zugunsten des
Landes (vertreten durch das Biosphérenreservatsam! Schaalsoe-Elbe) zu erfolgen und st
bis 3 Monate nach dem

3. Der Vorhabentréger it verpfichtet die festgesetzte Ausgleichs- und ErsatzmaBinahme in
das ompensationsverzeichnis des. Landes einzutragen
(e kompensationsflaechen-mv.de).

Pllanzmanahmen
Die fesigeselzien Pflanzmafinahmen sind sptestens in der auf die Rechiskraft des

Brachesaum 10 m breit zu pflanzen, zu pflegen und auf
Stréucher 1,50 m, 150m,
st wechsalsoitig alo 2 Jahro auf 2,0 m Breito zu méhen. Das Mahdgut st zu bolassen.
3 Phanzliste Ststucher: Qualiat: 60/100 cm, 2 x verpflanzt
inguine:
Corylus avellana
Crataegus monoy
Crataegus laevigata
Rosa canina
Sambucus nigra
Prunus spinosa
Viburmnum opolus
Qualltt: 125/150 cm, 2 x verpflanzt
A o

Schiehe
‘Gom. Schnoaball

Betula pendula

Carpinus betulus

Malus sylvestrs agg.

yrus communs syn. Pyraster
Weiere Gehoizemplehiungen sind der Pflanzliste des Biosphirenreservatsamtes
Schaalsee-Elbe zu entnehmen.

65 Zugunsten dor Befroiung von den Verboten dos § 7 BREIDGG M-V und als
AusgleichsmaBnahme ist in der Gemarkung en, Flur 11, auf dem Flurstick 14/1
eine Teilfiche von 27.310 e, auf dem Flurstick 15/1 eine Teilfiche von 2.308 m? sow
auf dom Flurstick 111 oine Teilldche von 4.690 m* Acker In Extensivgrinland
‘umzuwandeln. Die Flche ist zu mahen und auf Daver zu erhalten.

Folgendes ist dabel zu beachten:

- Ansaat mi einer Regosaatgutmischung aus Zerifzierien Horkiinften des ostdeutschen
Tieflandes (Ursprungsgebiet 4). Nicht zerlfiziertes Material wird nicht anerkann, der
Nach, o vor Ansaat per

Lioferschein zu orfoigen.
inschaf

zweischirige Mahd unter vollstandigem Entferen des
Mahdgutes von der Flache, Schittiermine Mite Juni und Mitte August mit einem mind
6-wbchigen Zoitraum zwischen den Schnitten

- Belassen (Uberwintem) von Gberstandigen Saumstrukturen auf etwa 20 % der Flache

N .
- Verbot des Einsatzes von Diinge- und Pflanzenschutzmitieln jeglicher Art
- Verbot von Grinlandumbruch, keine Nach- oder Einsaal auBerhald der
grunlandinitierenden Mainahmen
- Verbot von ilber das bisherige Mats hinausgehenden EntwisserungsmaBinahmen sowie
der Durchfihrung mechanischer Pflegematinahmen  (Walzen, Schieppen, - etc.)
n dem 01.03. und dem zweiton Mahdtermin.
. ist vor Begi
7. Mainahmen zum Bodenschutz gomaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
7.1 Zum Schutz der Bdden vor Verdichtung sind die Grenzen zwischen den jeweiligen
Wohngebiets-/ Verkehrsfiachen und den im Planteil A as.
—2-8n

- 02
bezelchneten Flachen zu sichern. Vorzusehen st oin foster Bauschutz (2.8, Ploston mit
Querriegel), auch in der Phase der Baufeldfreimachung und der Erichtung der

L

72 Zum Schutz dor Boden vor Verdichtung sind mind. 1/3 der Fliche dor privaten
Baugrundsticke vor Befahren zu sichem. Vorzusehen st eln fester Bauschutz (25,
Pfosten mit Querriegel), auch in der Phase der Baufeldfreimachung und der ErschiieGung.

‘gomaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 1.5.d. BImSchG.
8.1 In den Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen st auf
m bestehenden Wall im Westen des Plangebietes eine Larmschutzeinrichtung in Form
einer Larmschutzwand oder einer sonstigen Aufstockung des Walls auf eine Hohe von
estens 3,0 m dber Niveau

Die Aufstockung muss eine Durchgangsdammung von mindestens RwR 2 25 d8
aufwoisen.

Die zur Planstrat L einer Lange von

0 m auf 1.
Die Lammschutzelnrichtung ist vor Aufiahme dor Wohnnutzung in don festgesetzten
allgemeinen Wohngebieten ferligzustellen.

folgonden  herbstichen _Pflanzperiode  vorzunehmen. _Folgende
Qualiatsvorgaben fur die Pflanzung und die Pllege sind bei der Ausfihrungsplanung zu
bemehmen / zu beachton

as Pllanzgut dor Gohdize muss don BAB- Gitebestimmungen entsprochen. E sind

pflanzen.

2. Die Kompensationspflanzungen sind drei Jahre zu pflegen, in dieser Zeit ausreichend
nach Bodarf zu wassor und dauorhaft zu orhalten.

Die Standsicherheit der Baume ist durch Setzen von zwei Baumpfahien je Baum bzw. drei

mpfénien ab Qualtit Hst STU 1 um /1 Schrgpfahl je Heister zu

ton. Dio Pflanzschaibo sollte eine Groo von einem Quadratmeter haben und

gowa

4. Ein wirksamer Schutz gegen Beschadigung durch Wild- und Nutzters ist vorzusenen. Bei
rooren

5 i absterben, sind sie g
und die Gewélhleistung verlangert sich entsprechend.

Sonsliges
Plantell A

2u ersetzen

Farbige Darstellungen kennzelchnen die Anderungen/Ergénzungen gegeniber
dem Ursprungsplan

Rote Texttelle kennzeichnen die Anderungen/Erganzungen gegeniber dem
Ursprungsplan

Planteil B;

Dio dor Fostsetzung 8.1 zum Schallschutz zugrunde llagende DIN-Vorschrft (DIN 4109) kann
bel der Stadtvenwaltung Lubtheen eingeseen werden.

T =
“Ubersichtsplan
Matistab 1': 15 00

AN

Hinweise

Artonschutz
Aus artenschutzrechtichen Grinden ist eine Rodung von nur im
Zeitraum vom 1. Oklober bis zum 29. Februar statthaft.

2. Als vorbeugendo MaGnahme ist der Beginn der Baufeldfroimachung auorhalb der
Hauptbrutzelt der Vogel in der Zeit ab Mite August vorzunehmen, bzw. es sind ab 28,
Februar Vergramungsmatinahmen vorzusehen.

3 Vorkommen von Amphibien kann aufgrund von einzelnen Funden im naheren

Esistals

ein Absuchen und Kontrolieren des Plangebietes vor Baubeginn auf Reptlien und
en. Gefundene Tiere sind in angrenzende Bereiche auBerhalb des.

reptiiensicheren Schutzzaunes im Norden des Geltungsbereiches auszuschliefien. Die

Funktionstichtigkeit des Schutzzaunes ist durchgehend walhend der Kontroltatighelt bis
m Abschiuss der Bauarbeiten aufrechtzuerhalten. Der Schutzzaun hal nachfolgende

‘Anforderungen 2u erfulen:

- V- und Witterungsbestandigket,

- blickdicht, reiBfest und formstabil

- glatte Oberfache (kein Monofiamentgewebe),

- luckenloser Fugen- und Bodenschiuss,

ndfassung Marz 2023
August 2022

forentwurt 29, Juli 2021
Datum
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1. Anderung und Erweiterung B-Plan Nr. 16 ,Wohngebiet an der Lindenschule“ der Stadt Liibtheen 2

Teil B — TEXT —

In Erganzung der Planzeichnung — Teil A — wird Folgendes festgesetzt:
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO im Allgemeinen
Wohngebiet zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir sportliche
Zwecke ausgeschlossen.

1.2 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO im Allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulas-

sig.
2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Gemal 8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die maximal zulassige Firsthohe fur eingeschos-
sige Gebaude auf max. 9,5 m und fir zweigeschossige Gebaude auf max. 7,5 m festge-
setzt.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Hohenlage der bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflache
im Anschlussbereich Wendeschleife/PlanstralRe A mit einer Hohe von 15,5 m tGber NHN.
Oberer Bezugspunkt ist die Firsthohe als Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt
des Daches.

Ein Uberschreiten der zulassigen Firsthéhe durch technische Aufbauten wie Schorn-
steine, Antennenanlagen oder Photovoltaikanlagen ist zul&ssig.

Ausnahmsweise kann fiir Hauptgebaude ein Uberschreiten der maximal zulassigen First-
héhe um bis zu 1 m zugelassen werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Gemald § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen und Carports auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zwischen den Planstral3en A und C sowie den jeweiligen stral3ensei-
tigen Baugrenzen der anliegenden Grundstlicke unzulassig. Uniiberdachte Stellplatze
sind zulassig.

4. Grundstickszufahrten

4.1 Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ist je Grundstiick von den Planstra3en A und C nur eine
Zufahrt bis max. 3,50 m Breite zul&ssig.

5. Grunflachen, Anpflanz- und Erhaltungsgebote, MalBhahmen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15,
20 und 25 BauGB im Sinne des § 1a BauGB

5.1 Innerhalb des StralRenraumes der PlanstralRe A sind 10 kleinkronige Baume (Feld-Ahorn
A.campestre “Elsrijk® oder Saulen- Hainbuche C.betulus "Fastigiata™ in der Qualitat Hoch-
stamm 3x verpflanzt, STU 18-20 cm, Kronenansatz mind. 2,2 m zu pflanzen, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten. Es sind mindestens 16 m?3 durchwurzelbarer Raum zu gewéhr-
leisten (12 m? offene Baumscheibe).

5.2 Die offentlichen Grunflachen O1 sind im Bestand unter Erhalt der Baumreihe als Rasen-
flache zu erhalten. Weiterhin zulassig bleibt die temporare Nutzung als unbefestigte Park-
platzflache. Beim Bau der Larmschutzwand ist der Schutz der Kronentraufe zu beachten.

5.3 Die offentlichen Griinflachen O 2 sind aus dem Bestand als extensive Wiesenflache zu
entwickeln. Die Bewirtschaftung hat als zweischurige Mahd unter vollstandigem Entfernen
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5.4

5.5

des Mahdgutes von der Flache zu erfolgen. Der friiheste Schnitttermin ist Mitte Juni mit
einem mindestens 6-wdchigen Zeitraum zwischen den Schnitten.

Die offentliche Griinflache ,Spielplatz” ist als Rasenflache mit Spiel- und Sportgeraten so-
wie Ausstattungselementen anzulegen und zu erhalten. Wege und Pflanzungen sind zu-
lassig.

Die Fichtenreihe in der Flache zum Anpflanzen von Strauchern im Geltungsbereich des
B-Plans Nr. 16 ist auf einer Lange von 63 m zu roden. Es ist eine zwei- bis dreireihige
Hecke (Pflanzen entsprechend Pflanzliste, mit Brachesaum 10 m breit, in der Mittelreihe
ca. alle 10 m ein Heister) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten (Pflanzab-
stand Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m, in der Mittelreihe abhéngig von den Stub-
benstandorten, Verbissschutz ist vorzusehen). Der Brachesaum ist wechselseitig alle 2
Jahre auf 2,0 m Breite zu méahen. Das Mahdgut ist zu belassen. Die Rodung der Fichten
ist nur im Zeitraum vom 01.10 bis 28/29.02. eines Jahres zulassig.

6. Zuordnungsfestsetzung gemall § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

BauGB

Die Fichtenreihe in der Flache zum Anpflanzen von Strauchern (Zuordnungsfestsetzung
6.1) ist auf einer Lange von 222 m zu roden. Es ist eine zwei- bis dreireihige Hecke (Pflan-
zen entsprechend Pflanzliste, mit Brachesaum 10 m breit, in der Mittelreihe ca. alle 10 m
ein Heister) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten (Pflanzabstand Straucher
1,50 m, Reihenabstand 1,50 m, in der Mittelreihe abhéangig von den Stubbenstandorten,
Verbissschutz ist vorzusehen). Der Brachesaum ist wechselseitig alle 2 Jahre auf 2,0 m
Breite zu méahen. Das Mahdgut ist zu belassen. Die Rodung der Fichten ist nur im Zeit-
raum vom 01.10 bis 28/29.02. eines Jahres zulassig.

In der Flache zum Anpflanzen von Strauchern (Zuordnungsfestsetzung 6.2) ist auf einer
Lange von 36 m eine dreireihige Hecke, (Pflanzen entsprechend Pflanzliste, mit Brache-
saum 10 m breit zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten (Pflanzabstand Strau-
cher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m, Verbissschutz ist vorzusehen). Der Brachesaum ist
wechselseitig alle 2 Jahre auf 2,0 m Breite zu mahen. Das Mahdgut ist zu belassen.

Pflanzliste Straucher: Qualitat: 60/100 cm, 2 x verpflanzt

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Weil3dorn Crataegus monogyna
Weil3dorn Crataegus laevigata
Heckenrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa
Gem. Schneeball Viburnum opolus

Pflanzliste Heister:  Qualitat: 125/150 cm, 2 x verpflanzt

Feld Ahorn Acer campestre

Birke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus

Wild-Apfel Malus sylvestris agg.
Wild-Birne Pyrus communis syn. Pyraster

Weitere Gehdlzempfehlungen sind der Pflanzliste des Biosphéarenreservatsamtes
Schaalsee-Elbe zu entnehmen.

Zugunsten der Befreiung von den Verboten des 8 7 BREIbeG M-V und als Ausgleichs-
maflnahme ist in der Gemarkung Lubtheen, Flur 11, auf dem Flurstick 14/1 eine Teilfla-
che von 27.310 m?, auf dem Flursttick 15/1 eine Teilflache von 2.308 m? sowie auf dem
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Flurstick 11/1 eine Teilflache von 4.690 m2 Acker in Extensivgrinland umzuwandeln. Die
Flache ist zu mahen und auf Dauer zu erhalten.

Folgendes ist dabei zu beachten:

Ansaat mit einer Regiosaatgutmischung aus zertifizierten Herkunften des ostdeutschen Tief-
landes (Ursprungsgebiet 4). Nicht zertifiziertes Material wird nicht anerkannt, der Nachweis an
das Biospharenreservatsamt Schaalsee-Elbe hat schriftlich vor Ansaat per Lieferschein zu er-
folgen.

Bewirtschaftung durch zweischirige Mahd unter vollstandigem Entfernen des Mahdgutes von
der Flache, Schnitttermine Mitte Juni und Mitte August mit einem mind. 6-wdchigen Zeitraum
zwischen den Schnitten

Belassen (Uberwintern) von iiberstandigen Saumstrukturen auf etwa 20 % der Flache und jah-
resweise alternierender Zyklus Mahd - Belassen (Uberwintern)

Verbot des Einsatzes von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln jeglicher Art

Verbot von Grinlandumbruch, keine Nach- oder Einsaat auf3erhalb der grinlandinitierenden
MalRnahmen

Verbot von ber das bisherige Mal3 hinausgehenden Entwasserungsmafinahmen sowie der
Durchfihrung mechanischer PflegemaRnahmen (Walzen, Schleppen, etc.) zwischen dem
01.03. und dem zweiten Mahdtermin.

Die MaBnahme ist vor Beginn der Baufeldfreimachung (2. BA) umzusetzen
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7. MalBnahmen zum Bodenschutz gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7.1

7.2

Zum Schutz der Béden vor Verdichtung sind die Grenzen zwischen den jeweiligen Wohn-
gebiets-/ Verkehrsflachen und den im Planteil A als

—n

- 02
bezeichneten Flachen zu sichern. Vorzusehen ist ein fester Bauschutz (z.B. Pfosten mit
Querriegel), auch in der Phase der Baufeldfreimachung und der Errichtung der Larm-
schutzwand.

Zum Schutz der Boden vor Verdichtung sind mind. 1/3 der Flache der privaten Baugrund-
stiicke vor Befahren zu sichern. Vorzusehen ist ein fester Bauschutz (z.B. Pfosten mit
Querriegel), auch in der Phase der Baufeldfreimachung und der Erschlie3ung.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

8.1

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.S.d. BImSchG

In den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist auf
dem bestehenden Wall im Westen des Plangebietes eine Larmschutzeinrichtung in Form
einer Larmschutzwand oder einer sonstigen Aufstockung des Walls auf eine Hohe von
mindestens 3,0 m Uber Niveau der Grunflache westlich des Walls zu errichten.

Die Aufstockung muss eine Durchgangsdammung von mindestens R'w,R = 25 dB aufwei-
sen.

Die zur Planstral3e A gelegenen Enden der LArmschutzwénde kdnnen auf einer Lange
von jeweils 2 m von der Gesamththe von 3,0 m auf 1,0 m abgeschréagt oder abgestuft
werden.

Die Larmschutzeinrichtung ist vor Aufnahme der Wohnnutzung in den festgesetzten all-
gemeinen Wohngebieten fertigzustellen.

Hinweise

Artenschutz

1.

2.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden nur im Zeitraum

vom 1. Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Als vorbeugende Mal3nahme ist der Beginn der Baufeldfreimachung auf3erhalb der Haupt-

brutzeit der Vogel in der Zeit ab Mitte August vorzunehmen, bzw. es sind ab 28. Februar

VergramungsmafRnahmen vorzusehen.

Das Vorkommen von Amphibien kann aufgrund von einzelnen Funden im néheren Randbe-

reich nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden. Es ist als Vermeidungsmaf3nahme ein Ab-

suchen und Kontrollieren des Plangebietes vor Baubeginn auf Reptilien und Amphibien vor-

zusehen. Gefundene Tiere sind in angrenzende Bereiche aulRerhalb des Geltungsbereiches

(Versickerungsbecken) auszusetzen. Bei Funden ist ein Zurtickwandern der Individuen in

das Plangebiet durch die Errichtung eines reptiliensicheren Schutzzaunes im Norden des

Geltungsbereiches auszuschlieRen. Die Funktionstichtigkeit des Schutzzaunes ist durchge-

hend wahrend der Kontrolltatigkeit bis zum Abschluss der Bauarbeiten aufrechtzuerhalten.

Der Schutzzaun hat nachfolgende Anforderungen zu erfillen:

UV- und Witterungsbestandigkeit,

blickdicht, reiRfest und formstabil,

- glatte Oberflache (kein Monofilamentgewebe),

- lickenloser Fugen- und Bodenschluss,

- lichte Zaunhdhe > 60 cm.

- Folie mind. 10 cm tief in den Boden einbinden, das Gewebe darf nichtig Uberklet-
terbar sein bzw. unterwandert werden, Stabilisierung durch Zaunpfosten, Abstand
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2 bis 3 m, Anbringen der Folie auf der AuRenseite in Bezug auf das Plangebiet
(Holzpfosten kénnen Uberklettert werden).
Mit der Durchfihrung ist eine fachkundige Person zu beauftragen. Fir das Fangen streng
geschitzter Arten ist die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7
BNatSchG erforderlich.

Als AuRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreund-
lichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweil3en Licht mit geringen Blauan-
teilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig. Die Lampen sind
maglichst niedrig zu installieren. Wande dirfen nicht angestrahlt werden.

Baumschutz

1.

Beim Bau der Larmschutzwand ist der Kronentraufraum der Baume auf der Griinflache O 1
vor Befahren zu sichern (RAS-LP 4 Ausgabe 99 Bild 11) bzw. bei Notwendigkeit der Benut-
zung Schadensbegrenzung entsprechend (RAS-LP 4 Ausgabe 99 Bild 12) vorzusehen. Die
Krone ist bei Bedarf zusatzlich zu sichern.

Das Verfahren und die Héhe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen richtet sich nach dem
§ 18 NatSchAG M-V.

Boden- und Grundwasserschutz

Auflagen:

1.

Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Schadstoffkontaminationen von Boden und Grund-
wasser nicht zu besorgen sind. Sollten dennoch wassergefahrdende Stoffe in Boden oder
Grundwasser gelangen, ist der Schaden sofort zu beseitigen. Auf der Baustelle sind standig
Materialien fur SofortmaRnahmen vorzuhalten. Die untere Wasserbehdrde des Landkrei-
ses Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverziiglich Gber Schadstoffkontaminationen und So-
fortmalRnahmen zu informieren.

Ergeben sich wahrend der Erdarbeiten konkrete Anhaltspunkte daftir, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind unverzuglich die Arbeiten einzustellen und die
untere Bodenschutzbehorde (uBb) des Landkreises zu informieren, um die weiteren Ver-
fahrensschritte abzustimmen.

Lagerflachen und Baustellenflachen sind flachensparend herzustellen und bodenschonend
Zu nutzen.

Die Zwischenlagerung /Bewertung / Verwertung von Béden hat getrennt nach Bodensub-
strat zu erfolgen.

Bodenmieten sind nicht zu befahren.

Beim Einbau mineralischer Abfalle (z. B. Recyclingmaterial) in technischen Bauwerken ist
nachweislich geeignetes Material (Z 0, Z 1.1) unter Beachtung der LAGA zu verwenden.
Der schriftliche Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen. Bei Z 1.1 Material ist ein Abstand
von mindestens einem Meter zwischen der Schuttkérperbasis und dem héchsten zu erwar-
tenden Grundwasserstand einzuhalten.

Wird aul3erhalb landwirtschaftlich genutzter Flachen Bodenaushub auf oder in die durch-
wurzelbare Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung bzw. fur dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0
der LAGA einzuhalten. Bei der Bodenverwertung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
sind 70% der Vorsorgewerte einzuhalten und es ist bereits vorab, auch zur Festlegung des
Analysenspektrums, von der LFB Rostock eine Stellungnahme einzuholen und zu beach-
ten. Der schriftliche Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen.

Nach Abschluss der BaumalRnahme sind die Bodenfunktionen der nur vorubergehend in
Anspruch genommenen Béden durch ggf. Rickbau nicht mehr erforderlicher Befestigun-
gen, Aufbringung abgetragenen Oberbodens und Flachenlockerung wiederherzustellen.
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Kompensationsmalnahmen

1.

Die unter 6.5 festgesetzte MalRnahme ist gleichzeitig Ersatz flr die Umwandlung von Grin-
land in eine andere Nutzungsform gemaf 8 7 Abs. 1 Nr.6 BRElbeG M-V. Die Gesamtmal3-
nahme beriicksichtigt auch die KompensationsmaRnahme fiir die 3.Anderung des Bebau-
ungsplans Nr.8 ,Betriebserweiterung der Firma Briiggen Fahrzeugwerk & Service GmbH*
der Stadt Lubtheen mit 14,11 ha Ackerumwandlung.

Die offentlich-rechtliche Sicherung der festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahme hat
durch Grundbucheintrag einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Landes
(vertreten durch das Biosphéarenreservatsamt Schaalsee-Elbe) zu erfolgen und ist bis 3 Mo-
nate nach Satzungsbeschluss dem Biospharenreservatsamt Schaalsee-Elbe nachzuweisen.

Der Vorhabentrager ist verpflichtet die festgesetzte Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme in das
Kompensationsverzeichnis des Landes einzutragen (www.kompensationsflaechen-mv.de).

PflanzmalRnahmen

Die festgesetzten PflanzmalRnahmen sind spatestens in der auf die Rechtskraft des Bebauungs-
planes folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen. Folgende Qualitatsvorgaben fir die
Pflanzung und die Pflege sind bei der Ausfihrungsplanung zu Gibernehmen / zu beachten:

1. Das Pflanzgut der Geholze muss den BdB- Gltebestimmungen entsprechen. Es sind aus-
schlie3lich gebietsheimische Gehdlze mit Herkunftsnachweis zu pflanzen.

2. Die Kompensationspflanzungen sind drei Jahre zu pflegen, in dieser Zeit ausreichend nach
Bedarf zu wassern und dauerhatft zu erhalten.

3. Die Standsicherheit der Baume ist durch Setzen von zwei Baumpfahlen je Baum bzw. drei
Baumpfahlen ab Qualitat Hst STU 16-18 cm je Baum / 1 Schrégpfahl je Heister zu gewéhr-
leisten. Die Pflanzscheibe sollte eine GréRe von einem Quadratmeter haben und mit 5 cm
Rindenmulch oder Schreddermaterial abgedeckt werden.

4. Ein wirksamer Schutz gegen Beschadigung durch Wild- und Nutztiere ist vorzusehen. Bei
groBeren Pflanzungen ist dies nur Uber eine Einzaunung zu erreichen.

5. Sollten Geholze im Gewahrleistungszeitraum absterben, sind sie gleichwertig zu ersetzen
und die Gewabhrleistung verlangert sich entsprechend.

Sonstiges

Planteil A: Farbige Darstellungen kennzeichnen die Anderungen/Erganzungen gegeniiber
dem Ursprungsplan

Planteil B: Rote Textteile kennzeichnen die Anderungen/Erganzungen gegeniiber dem Ur-

sprungsplan

Die der Festsetzung 8.1 zum Schallschutz zugrunde liegende DIN-Vorschrift (DIN 4109) kann bei
der Stadtverwaltung LUbtheen eingesehen werden.
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Begrindung, gesonderter Teil: Umweltbericht

nach 8§ 2 (4) und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)
geéandert worden ist
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Umweltbericht - 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 2
“Wohngebiet an der Lindenschule® der Stadt Libtheen

1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthélt die Ergebnisse der zur 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet an der Lindenschule“ der Stadt Liibtheen durchge-
fuhrten Umweltpriifung und wird entsprechend dem Stand der Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung und der Abwagung fortgeschrieben. Er ist ein gesonderter Teil der Begrindung.
Den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hat die Stadt Libtheen nach Beteili-
gung der von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange entsprechend §4 (1) S. 1
BauGB bestimmit.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadtvertretung von Liibtheen hat den Beschluss iiber die 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet an der Lindenschule® gefasst. Ziel der Planung ist
die weitere Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes fir ein- und zweigeschossige Ein-
zel- und Doppelhauser (detailliert siehe Begrindung).

Mit dem Entwurf erfolgte eine Zusammenfiihrung der Planteile A und B des B-Plans Nr. 16
sowie der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 16. Wahrend sich der Geltungsbe-
reich und dementsprechend auch die Festsetzungen im Vorentwurf ausschlieZlich auf die Er-
weiterungsflache (2. Bauabschnitt) beschréankte, so wurde der Geltungsbereich mit dem Ent-
wurf auf das gesamte Plangebiet des B-Plans Nr. 16 ausgeweitet und ein gemeinsames Plan-
werk erstellt, welches alle fur den B-Plan Nr. 16 (mit Stand der 1. Anderung und Erweiterung)
geltenden Festsetzungen enthélt.

Neufestsetzung von Baugebieten, StralRen, Ausbauten u.a.

In der folgenden Ubersicht werden die neu vorgenommenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans aufgefuhrt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kénnen:

Tabelle 1
Kurzbezeichnung | Art/MaR3 der baulichen Nut- Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Flache
zung
WA (1. BA) Allgemeines Wohngebiet Nordlicher Stadtrand, Odland ca. 2,97 ha
Baugebiet realisiert (aus aufgeldster Kleingartenan-
lage), Freiflachen an der Sport-
halle
WA (2. BA) Allgemeines Wohngebiet Nordlicher Stadtrand, Odland ca. 1,7 ha
(aus aufgeldster Kleingartenan-
lage)

1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele ibergeordneter Planungen mit Bedeutung
fir den Bebauungsplan und deren Berucksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen und in die Abwégung der 6ffentli-
chen und privaten Belange einzustellen (88 1, 1a, 2 BauGB). Bauleitplane sind den Zielen der
Raumordnung anzupassen (8 1 (4) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

e Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsféahigkeit der Naturguter, der Tier- und Pflanzenwelt,
einschliel3lich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt, Eigenart und
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Schonheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, 8 1 Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG),

Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensrdumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, BNatSchG),

Ausweisung besonderer Schutzgebiete fir die Schaffung eines zusammenhangenden, eu-
ropaischen 6kologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000“ zur Wiederherstel-
lung und Wahrung eines glinstigen Erhaltungszustandes der naturlichen Lebensraume
und der Arten von Gemeinschaftlichem Interesse, das Netz ,NATURA 2000“ besteht aus
Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und aus Europaischen Vogel-
schutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie),

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenversie-
gelung auf das notwendige Mal3, Nutzung der Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung
von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer MaRnahmen zur Innenentwicklung (aus
§ 1a (2) BauGB),

Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare
sowie der Kultur- und sonstigen Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefah-
ren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche Nachteile fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeifiihrende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen (aus 88
1 u. 3 BImSchG),

Bewirtschaftung der Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) derart, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhangigen Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt un-
terbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, § 6 Wasserhaushaltsgesetz WHG). Belange des Allge-
meinwohls sind in Bezug auf die Gewasser u.a., dass die Grundwasserneubildung nicht
durch Versiegelung von Bodenflachen oder durch andere Beeintrachtigungen des Versi-
ckerungsvermogens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von Stoffen eine
Verunreinigung der Gewasser oder eine sonstige nachteilige Veranderung der Gewasser-
eigenschaften nicht erfolgt und dass Gewasser und die Uferbereiche fiir die Natur und das
Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind.

Ziele fur das Schutzgut Wasser fur oberirdische Gewasser (827 WHG) sind das Erreichen
und Erhalten eines guten dkologischen Zustands, sowie das Erreichen und Erhalten eines
guten chemischen Zustands und fir das Grundwasser (847 WHG) das Erreichen und Er-
halten eines guten mengenmalfiigen Zustands und das Erreichen und Erhalten eines guten
chemischen Zustands.

Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemal § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
der behordlichen Erlaubnis oder Bewilligung. Fir die Einleitung von biologisch gereinigtem
Abwasser aus Kleinklaranlagen ist nach § 8 WHG eine Erlaubnis bei der unteren Wasser-
behdrde zu beantragen,

Das Niederschlagswasser soll gemaf § 55 (2) WHG dort, wo es anfallt, ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
dem nicht entgegenstehen. Dariiber hinaus soll nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser (Dachflachenwasser) dezentral versickert werden,

Gebot zur Vermeidung von Abféllen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schéadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfallen (aus
Grundsatze der Kreislaufwirtschatft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die Verwer-
tung von Abfallen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung,

Bertcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentli-
chen Planungen und MalRnahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die wissenschatftliche
Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (aus: Aufgaben
des Denkmalschutzes, 8 1 Landes-Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V).
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Ziele der Raumordnung fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des
B-Plans

Libtheen ist im aktuellen Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg von
2011 (RREP WM) als Grundzentrum im Landlichen Raum eingestuft. Aufgrund der giinstigen
Standortbedingungen ist Lubtheen als Wirtschafts- und Siedlungsstandort zu starken und wei-
terzuentwickeln, um einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region
Westmecklenburg zu leisten. Durch die Lage in der der Metropolregion Hamburg soll die Stadt
in besonderem Mal3e Entwicklungsimpulse fir Wohnen und Gewerbe aufnehmen. Hierftr sind
die erforderlichen Bauflachenangebote und infrastrukturellen Voraussetzungen zu schaffen
(detailliert siehe Begriindung).

Nach den Gutachterlichen Landschaftsrahmenplanen ist weder der Biotopverbund im weiteren
Sinne noch im engeren Sinne betroffen, noch sind Ma3nahmen der 6kologischen Raument-
wicklung festgesetzt.

Gutachtliche Landschaftsrahmenpl&ne?

In der Karte | Arten und Lebensraume werden keine Aussagen flr den Bereich getroffen. Die
Nadelwalder im Osten (W2) sind als Walder mit durchschnittlichen Strukturmerkmalen einge-
stuft.

In der Karte Il Biotopverbundplanung werden keine Aussagen flr den Bereich getroffen. Im
Westen ist ein Biotopverbund im weiteren Sinne eng an die Ortschaft gezogen. Ein umfang-
reiches Netz des Biotopverbundes, das die Natura 2000-Gebiete (SPA / FFH Gebiete) mitei-
nander verbindet bzw. Uberspannt, ist gro3flachig verzeichnet.

In der Karte Il Entwicklungsziele werden keine Aussagen fiir den Bereich getroffen. Im Westen
ist eng an die Ortschaft gezogen ein Bereich (12.1) zur Berticksichtigung der besonderen
Schutz- und Maflinahmenerfordernisse von Brut- und Rastvogelarten in Europaischen Vogel-
schutzgebieten ausgewiesen.

In der Karte IV — Raumentwicklung werden keine Aussagen fur den Bereich getroffen. Im Wes-
ten ist ein Bereich mit besonderer Bedeutung fiir die Sicherung dkologischer Funktionen aus-
gewiesen.

Die Karte V Anforderungen an die Landwirtschaft war mit Stand 26.07.2021 immer noch nicht
eingestellt.

In der Karte VI Wassererosionsgefahrdung werden keine Aussagen fir den Bereich getroffen.

Darstellungen des F-Plans fur den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich
des B-Plans

Der seit 2014 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Libtheen weist fir den Uber-
wiegenden Teil des B-Plan-Gebietes eine Wohnbauflache aus.

Darstellung der Beriicksichtigung der fachgesetzlichen Ziele

Gebietsschutz:

Prifung zur Beeintrachtigung relevanter Schutzgebiete / Schutzziele notwendig.

Naturschutz:

Prifung zur Beeintrachtigung relevanter Schutzziele notwendig (gemalR 8 7 Abs. 1 BREIbeG
M-V (Biospharenreservat Flusslandschaft Elbe M-V) ist es verboten, Griinland oder Odland in
andere Nutzungsformen umzuwandeln).

Wasser:

Schutz der nattirlichen Wasserressourcen, Erhaltung des lokalen Wasserkreislaufes

Boden:

L www.umweltkarten.mv-regierung.de
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Prifen von Schutzauflagen, Sparsamer Umgang mit Boden, Schutz der natirlichen Boden-
funktion, Schutz und Wiederverwendung der Bdden.

Immissionsschutz:

Schutz der Bevolkerung vor schadlichen Umwelteinflissen (Larm), aber besonderer Belang
Kinderlarm der benachbarten Schule / Sporthalle.

2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Die in der Umweltpriifung zu berlcksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umweltschut-
zes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht hinsichtlich ihrer
Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet
beschrieben.

e Das vom Bebauungsplan erheblich beeinflusste Gebiet ist der Geltungsbereich. Soweit bei
einzelnen Umweltbelangen gebietsiibergreifende Auswirkungen entstehen, wird darauf im
Einzelfall eingegangen.

Der Analyse des Umweltzustands liegen insbesondere Daten aus dem Portal www.umweltka-

ten.mv-regierung.de sowie erganzende Bestandsaufnahmen im Gelande zugrunde.

Tabelle 2 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um-
fang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH) u. Européischen Vogel-
schutzgebiete !

Nein, im Geltungsbereich befin-
den sich keine internationalen
Schutzgebiete.

Im 500-m-Untersuchungsraum
befinden sich internationale
Schutzgebiete.

Weitere Schutzgebiete in Ent-
fernungen tber 1600m

FFH DE 2733-401;
FFH DE 2533-301;
SPA DE 2733-301,

BNatSchG, NatSchAG M-V, FFH-Er-
lass MV

SPA DE 2732-473; ,Mecklenburgi-
sches Elbetal” in 240m Entfernung

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphérenreservate)

ja, im Geltungsbereich befin-
den sich nationale Schutzge-
biete.

BRN 3 Entwicklungszone ,Biospha-
renreservat Flusslandschaft Elbe
Mecklenburg-Vorpommern® - Lkrs.
Ludwigslust-Parchim

Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach Landesnatur-
schutzgesetz (NSG, LSG, Naturparke,
Naturdenkmale, Geschitzte Land-
schaftsbestandteile, Geschiitzte Bio-
tope/Geotope, Alleen und Baumreihen)

Nein, nach derzeitigem Kennt-
nisstand befinden sich im Gel-
tungsbereich keine nach § 20
NatSchAG M-V gesetzlich ge-
schitzten Biotope.

Alleen und Baumreihen nach
8§ 19 NatSchAG M-V

Biotope nach § 20 NatSchAG M-V
200m Wirkradius
keine

keine

gesetzlich geschitzte Baume, nach
Baumschutzsatzung/Verordnung ge-
schitzte Baume o. GroR3straucher

Nein, im Geltungsbereich befin-
den sich keine geschitzten
Baume

§ 18 NatSchAG M-V

Gewasserschutzstreifen,

Nein, nicht betroffen

§ 29 NatSchAG M-V

Gewasserrandstreifen Nein, nicht betroffen 8 38 WHG
und Waldabstand Nein, nicht betroffen 8§ 20 LWaldG
Wald Nein, nicht betroffen § 2 LWaldG

Tiere und Pflanzen, einschlieRlich ihrer
Lebensraume

Ja, im Geltungsbereich, der innerhalb der Ortslage liegt, sind Pflan-
zen, Tiere oder Lebensraume dieser betroffen.

Im Geltungsbereich sind



http://www.umweltkaten.mv-regierung.de/
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang)

e (iberwiegend Ruderalflur der ehemaligen Kleingartenanlage,
sowie

e befestigte / unbefestigte Verkehrsflachen

und im bereits realisierten Teil waren zudem

e Freiflachen der Sporthalle / Schule

e Kleingarten

anzutreffen.

Bewertung den Arten- und Biotopschutz: Bereich mit geringer
Schutzwirdigkeit.

Artenschutz (§844ff BNatSchG, §812ff
FFH-RL, §85ff VS-RL) 3

Nein, im Geltungsbereich nicht betroffen.

Geschiitzte Arten mit Brut und Nahrungsraum nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen.

Boden Ja, durch Versiegelung und Umbau anthropogen vorbelasteter Boden
(Kleingartenflache).
Sandige diluviale Béden des norddeutschen Binnentieflandes, hier
Sande grundwasserbestimmt fb02 (Sand-Gley (Rostgley)
Ackerzahl 14-28
Erosion-Wind = mittel, am Standort keine
Erosion-Wasser = keine
POT. NITRATApSWASCHUNGSGEFAHRDUNG extrem hoch
FELDKAPAZITAT (Fk100) gering
NUTZBARE FELDKAPAZITAT (nFk100) hoch
LUFTKAPAZITAT (Lk100) sehr hoch
EFFEKTIVE DURCHWURZELUNGSTIEFE (We) gering
Abwagungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung: hohe Schutzwiir-
digkeit
Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 3 mittel
Extreme Standortbedingung: 4 hoch
NaturgeméaRer Bodenzustand 3 mittel
niedrige Verdichtungsgefahr / hohe Durchléssigkeit
Bewertung des Bodenpotenzials: im Geltungsbereich regional weit
verbreitete, durch Nutzung stark veranderte Bdden, geringe Schutz-
waurdigkeit
Meliorationsflache nein
Bewertung des Bodenpotenzials: im Geltungsbereich regional
weit verbreitete, durch Nutzung veranderte Bdden, geringe bis
mittlere Schutzwirdigkeit aus Sicht der Landschaftsrahmenpla-
nung.
Geltungsbereich liegt innerhalb der Ortslage, innerdrtliche Verdich-
tung der Bebauung
Grundwasser Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein:
Lockergesteins-GWL, Flurabstand des obersten GWL < 2 m, GW ge-
genuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen gering geschiitzt
Tiefe SiR-/Salzwassergrenze-Abfrage Tiefenlage: -10
Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden.
Oberflachengewésser Nein, Oberflachengewasser sind am Geltungsbereich nicht vorhanden
Einzugsbereich - LAWA-Route: 5936379390 Sude von Pegel Garlitz
bis Graben aus Quassel
Bewertung: groRraumig betrachtet Bereich mit sehr hoher
Schutzwiirdigkeit des Grundwassers
Klima und Luft Ja, Klima / Luft knnen im lokalen MaR3stab durch Vergrof3erung der

Siedlungsflache und dem Baukérper betroffen sein:

- maritim gepragtes Binnenplanarklima, vorherrschend Westwindlagen

- geringe regionale u. drtliche Grundbelastung mit Luftschadstoffen,
Lokale, teilweise temporare Emissionen von Stauben resultieren v.a.
aus der landwirtschaftlichen Dingung und Bodenbearbeitung.

- Die im Untersuchungsraum vorhandene geringe Reliefenergie und
die vorhandenen geringen Wald- und Bauflachen lassen Kaltluftstro-
mungen nicht erwarten.




Umweltbericht - 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16

“Wohngebiet an der Lindenschule® der Stadt Libtheen

Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang)

- unkorrigierte mittlere Jahresniederschlagssumme Reihe 1971-2000:
613.0 mm/a

- unkorrigierte mittlere Sommerniederschlagssumme Reihe 1971-
2001: 328.0 mm/a

Bewertung Klima/ Luft: geringes bioklimatisches Belastungspo-

tenzial, geringe lufthygienische Belastung

Klimaschutz

- Die Gemeinde hat keine eigenen zusatzlichen Anforderungen zur
Bekampfung der Folgen des Klimawandels

- Der OPNV besitzt keine relevante Bedeutung

Wirkungsgeflige der Komponenten des
Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgefiige, Wechselbeziehungen kdnnen betroffen sein:

Wirkungsgefuge kdnnen sehr umfassend und vielfaltig sein, so dass
sich die Beschreibung auf die ortlich wesentlichen Sachverhalte be-
schréanken muss.

Typische Wirkungsgefiige und Wechselbeziehungen sind:

Zusammenhang von hoher Versickerungsleistung des Bodens im Zu-
sammenwirken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der Vege-

tation und dem Vermdégen des Landschaftshaushaltes Niederschlags-
wasser zurlickzuhalten und die FlieRgewasser von Hochwasserereig-
nissen zu entlasten.

Zusammenhang zwischen drtlichem Kleinklima und Vegetationsstruk-
tur / Bebauung der Landschaft. Verlust der kleinklimatischen Aus-
gleichsfunktion von Freiflachen und Warmeakkumulation durch Be-
bauung.

Landschaft (landschaftliche Freirdume,
Landschaftsbild)

Aufgrund der angrenzend vorhandenen Bebauung sind landschaftli-
che Freiraume entsprechend der landesweiten Erfassung nicht betrof-
fen.

Ja, der B-Plan kann durch Bebauung Veranderungen des Land-
schaftsbildes hervorrufen, die folgenden Bereiche betreffen:

Landschaftsraum ,Niederung der Rognitz*: (LB 18) Tal mit sehr flach
geneigten Hangen, dichtes Netz von Flie3gewassern; zahlreiche Al-
leen, Hecken, Restwaldflachen, welche die intensiv genutzten Acker-
und Grinlandflachen gliedern; niederungstypisch ausgepragte Nut-
zungsvielfalt; Stadt Libtheen mit markanter Silhouette und umfang-
reichem StrafRenbaumbestand; in hohem MaRe schitzenswertes
Landschaftsbild. Landschaftsraum mit insgesamt sehr hoher Bedeu-
tung des Landschaftsbildes.

Lokal ist das Landschaftsbild gepragt durch die Lage am Rand von
Lubtheen im Bereich zwischen Gewerbegebiet und Wohnbebauung.

Bewertung des Landschaftsbildes am Ort des B-Plans: Land-

schaftsraum mit insgesamt hoher Schutzwirdigkeit des Land-

schaftsbildes, 6rtlich hohe Vorbelastungen durch benachbarte /
vorhandene Nutzung.

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt umfasst die Variabilitdt unter Organismen jeglicher
Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige
aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen
sie gehoren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwi-
schen den Arten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Bio-
diversitatskonvention).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die natirlichen Verhéltnisse sowie Einflisse des
Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu beriick-
sichtigen. Dabei wird die vom LUNG M-V lbermittelte Biodiversitats-
Checkliste berticksichtigt.

HPNV - Bodensaure Buchenwalder L16 Drahtschmielen-Buchenwald
einschlieR3lich der Auspréagungen als Schattenblumen-Buchenwald

Fur die Situation im 500 m-Untersuchungsraum sind Biotope der Ag-
rarlandschaft (Griinland, Acker) mit langjahriger Nutzungskontinuitat
sowie Nadelforste und Flurgehdlze pragend. Weiterhin sind vor allem
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um-
fang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Siedlungsbiotope vorhanden. Vielfalt und Alter (Reifegrad) der Oko-
systeme sprechen auf3erhalb der Ortslage fir eine hohe Artenvielfalt
an Tieren und Pflanzen.

Uberértliche Verbundraume und funktionale Beziehungen: Liibtheen
liegt im Randbereich des Elbetals als eine Leitlinie fiir den Vogelzug,
aulRerhalb der Bereiche mit hoher Dichte des Vogelzugs.

Ortliche Verbundraume und Beziehungen bestehen bei der Brutvogel-
fauna durch funktionale Beziehungen zwischen Brutplatzen und
Asungsflachen bzw. Jagdraumen, die sich auch iiber den Geltungs-
bereich erstrecken (Uberflug).

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevolkerung

Ja, Wohnbereiche sind durch Immissionen betroffen:

Benachbarte Wohnbebauung, entlang der LO6 und sudlich liegend,
sonst nordlich Gewerbe.

Westlich an der LO6 Schulstandort

Im Planungsbereich und seiner immissions- wie abfallrelevanten Um-
gebung befinden sich nachfolgende Anlagen, die nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt wurden.

- BRUGGEN Fahrzeugwerk & Service GmbH (PU Schaumungsan-
lage/ Beschichtungsanlage)

- Schitzenzunft von 1899 e.V. Lubtheen (Schief3stand)

- Motorsport Libtheen e.V. (Moto-Cross-Anlage)

- Timmermanns GbR (Anlage zum Halten von Rindern)

Diese Anlagen genieRen Bestandschutz und haben bei allen Pla-
nungsmalinahmen Bericksichtigung zu finden.

Kultur- und sonstige Sachguter (z.B.
Boden- und Baudenkmale)

Nein, im Geltungsbereich befinden sich keine Kultur- oder sonstigen
Glter.

Arch&ologische Fundplatze sind als Bodendenkmale im Sinne des § 2
Abs. 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) vom
06.01.1998 zu betrachten und unterliegen daher dem Schutz dieses
Gesetzes.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Kno-
chen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 8§11 des Denkmalschutzge-
setzes (DSchG M-V) die Entdeckung der unteren Denkmalschutzbe-
hérde anzuzeigen und die Entdeckungsstatte finf Werktage nach Zu-
gang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Wo-
che zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung zu organi-
sieren zu kdnnen.

Vermeidung von Emissionen

Ja, durch das Planvorhaben kdnnen Auswirkungen durch Emissionen
im Rahmen der erweiterten Wohnbauflachen entstehen, deren Aus-
wirkungen aber als unwesentlich einzustufen sind.

Ja, auf das Gebiet wirken Immissionen ein (Schule / Sporthalle)

Sachgerechter Umgang mit Abwassern

Ja, im geplanten Baugebiet fal-
len Abwasser an.

LWaG (Pflicht zur ordnungsgema-
3en Abwasserbeseitigung)

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Ja, das Aufkommen an entsor-
gungspflichtigen Abféallen wird
erhoht.

AbfG (Pflicht zur Abfallvermeidung,
zur Abfallverwertung und zur ge-
meinwohlvertraglichen Abfallbeseiti-

gung)

Nutzung erneuerbarer Energien / effizi-
ente Nutzung von Energie

Nein, das Planvorhaben dient
nicht vordringlich der Erzeu-
gung erneuerbarer Energien.

Soweit derartige Anlagen im Gel-
tungsbereich errichtet und betrieben
werden sollen, sind ggf. gesonderte
Genehmigungsverfahren durchzu-
fuhren.

Darstellungen von Landschaftsplanen

Nein, kein Landschaftsplan vor-
handen.

Darstellungen anderer Umwelt-Fach-
plane

Nein
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um-

zelnen Belangen der Schutzgtter
Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sons-
tige Sachglter

fang)
Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitdtin | Nein
Gebieten, in denen durch Rechtsver-
ordnung festgesetzte Immissionsgrenz-
werte nicht Gberschritten werden
Wechselwirkungen zwischen den ein- | Nein Siehe unter Emissionen

1 Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich beeinflussten
Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdischen Vogelschutzgebieten, die ggf. eine

gesonderte Priifung erfordern, raumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-

nung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Tabelle 3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der Planung

Umweltbelang

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH) u. Europaischen Vogelschutzge-
biete !

keine positiven Auswirkungen, da langfristige Entwicklung zu
Wald nicht férderlich fir die Artenvielfalt, die Zwischenphase
der Halboffenlandschaft oder extensives Griinland sind we-
sentlich artenreicher.

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphérenreservate)

Ggf. langfristig Nichtnutzung, Odland wird Wald

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Na-
turschutzes nach Landesnaturschutzge-
setz (NSG, LSG, Naturparke, Naturdenk-
male, Geschlitzte Landschaftsbestand-
teile, Geschutzte Biotope/Geotope, Alleen
und Baumreihen)

Ggf. langfristig Nichtnutzung, Odland wird Wald

gesetzlich geschitzte Baume, nach
Baumschutzverordnung / -satzung ge-
schitzte Baume o. GroR3straucher

nicht relevant

Gewasserschutzstreifen und Waldabstand

nicht relevant

Tiere und Pflanzen, einschlieRlich ihrer
Lebensraume

Weiterhin sporadische statt kontinuierliche Stérung

Artenschutz (§844ff BNatSchG, §812ff
FFH-RL, §85ff VS-RL)

Erhaltung der Lebensraume und sporadische statt kontinuierli-
che Stérung, langfristig Verringerung der Artenvielfalt

Flache und Boden

Erhaltung offener Béden

Grund- und Oberflachenwasser

Erhaltung offener Béden

Klima und Luft
Klimaschutz

nicht relevant, da zu geringe GroR3e
Erhalt lokaler Quell, und Zielverkehre

Landschaft (landschaftliche Freirdume,
Landschaftsbild)

Erhaltung von unbebauter Landschaft

Menschen, menschliche Gesundheit, Be-
volkerung

nicht relevant fur die Natur

Kultur- und sonstige Sachguter (z.B. Bo-
den- und Baudenkmale)

nicht relevant

Beschreibung / Rechtsgrundlage




Umweltbericht - 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 10
“Wohngebiet an der Lindenschule® der Stadt Libtheen

Umweltbelang Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Vermeidung von Emissionen Bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen werden ver-
mieden

Sachgerechter Umgang mit Abwassern Abwasser entfallen, kein zusatzlicher Anfall gebiindelter Nie-
derschlagswasser

Sachgerechter Umgang mit Abfallen vor Ort produzierte Abfélle entfallen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung konnte bei Nichtnutzung eine Bewaldung einsetzen, aber
auch eine Wiederaufnahme einer gartnerischen Nutzung ist moglich.
Relevante Umweltbe- und -entlastungen sind nicht zu erwarten.

Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebiets entsprechend den geplanten
Festsetzungen

Es erfolgen lagekonkrete Festsetzungen zu Verkehrsflachen, aber nicht zu den Baukoérpern.

Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen des
Baugebietes ausgegangen werden:

e Uberbauung mit Gebauden, Versiegelung und sonstige durchlassige Befestigung von Fla-
chen.

e Versickerungsmdglichkeiten des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen und
der Verkehrs- und Lagerflachen im Bereich des Plangebietes sind 6kologisch mdglich.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht eine
prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit mog-
lich, eine Bewertung (Einschatzung tber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

Tabelle 4 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja/ nein)

Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000-Gebiete werden nicht tiberplant / beeintréchtigt. Nein
der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (FFH) u. Eu-

ropaische Vogelschutzgebiete *

Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich nationale Schutzgebiete. Ja
(Nationalparke, Biosphéarenre- | Biospharenreservat

servate)

Schutzgebiete und Schutzob- Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzobjekte. Nein

jekte des Naturschutzes nach
Landesnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke, Natur-
denkmale, Geschitzte Land-
schaftsbestandteile, Ge-
schutzte Biotope/Geotope, Al-
leen und Baumreihen)

Nach NatSchAG M-V, Baum- Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzobjekte. Nein
schutzverordnung / -satzung
geschitzte Baume o. Grol3-

straucher
Wald Es befindet sich kein Wald im / am Geltungsbereich. Nein
Tiere und Pflanzen, einschlie3- | Im Geltungsbereich werden Pflanzen, Tiere und die Lebens- Ja

lich ihrer Lebensraume raume beeinflusst.
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Umweltbelang

Beschreibung der Auswirkung der Planung

erheblich
(ja/ nein)

Boden

Teilweiser Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen durch Ab-
trag des belebten Oberbodens und Versiegelung im Bereich
der Bauflachen.

Verdichtungen und damit teilweise Einschrankung der natrli-

chen Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten Frei-
flachen

Ja

Grund- und Oberflachenwasser

Versiegelte Bauflache mit Verlust der Versickerungsfunktion
des Bodens und Erzeugung hdherer Abfliisse von versiegelten
Flachen bei starken Niederschlagsereignissen, Tauwetter
usw., bei gleichzeitiger guter Versickerungsmaglichkeit.

Bei ordnungsgeméaRem Betrieb, Uberwachung geringer Ver-
schmutzung des Oberflachenwassers keine schadliche Verun-
reinigung des Grundwassers. Naheres zum Erfordernis der
Klarung und Art der Versickerung der Oberflachenwéasser re-
gelt die ErschlieBungsplanung.

Ja

Klima und Luft

Lokale VergroRRerung des kleinklimatischen Belastungsraums
durch VergréRerung von Siedlungsflache. Keine Beeintrachti-
gung lokal klimarelevanter Luftaustauschbeziehungen.

Siehe auch unter Vermeidung von Emissionen.

Nein

Wirkungsgefuge der Kompo-
nenten des Naturhaushaltes

Das Vermdgen des Landschaftshaushaltes Niederschlagswas-
ser zurlickzuhalten, wird durch Anlage versiegelter Flache be-
eintrachtigt.
Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Luftaustauschbe-
ziehungen.

Verlust der Lebensraume ist kompensierbar.

Nein

Landschaft (Landschaftsbild)

Die geplante Bebauung schafft einen neuen inneren Randbe-
reich in der Ortslage. Durch weitere Uberbauung geht der bis-
herige Charakter der Flache als zurzeit ungenutzter Freiraum
zwischen der Bebauung verloren. Die kulturlandschaftlich ge-
pragte Eigenart, Vielfalt und Schénheit des Landschaftsbildes
wird durch das Baugebiet veréndert.

Nein

Biologische Vielfalt

Ortsrandlage

geschutzte Arten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen.

Nein

Menschen, menschliche Ge-
sundheit, Bevélkerung

Siehe bei Vermeidung von Emissionen

Nein

Kultur- und sonstige Sachguter
(z.B. Boden- und Baudenk-
male)

Im Geltungsbereich werden keine archaologischen Fundplatze
vermutet.

Baubegleitende Beobachtung und mdgliche Bauverzégerung
beachten.

Nein

Vermeidung von Emissionen

Durch das Baugebiet entstehen nur geringe Emissionen von
Larm, Schadstoff und Licht.

Nein

Sachgerechter Umgang mit Ab-
wassern

Schmutzabwasser wird dem zentralen Abwassersystem zuge-
fuhrt.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.

Nein

Sachgerechter Umgang mit Ab-
fallen

Siedlungsabfélle werden Gber kommunale Abfallentsorgung im
Gebiet abgefihrt.

Nein

Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen der
Schutzglter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachguter

Unter ,Vermeidung von Emissionen” wurde dargelegt, dass an-
lagebedingt geringe Emissionen entstehen kdnnen.

Nein
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Erganzende Betrachtungen zum Bodenschutz

Die Flache liegt derzeitig brach (1. Bauabschnitt bereits bebaut). Es liegt keine Baugrunder-
kundung vor.

Es ist von grundwasserbestimmten Sanden mit einer humosen Mutterbodenauflage um 30
cm auszugehen.

Das Grundwasser steht um <2 m an, Grundwasserleiter: unbedeckt, gegeniber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen gering geschutzt.

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden.
Altlastverdachtsflachen oder ein Verdacht auf Schadstoffbelastungen liegen nicht vor. Ein ana-

lytischer Abgleich mit den Bodenhintergrundwerten ist daher nicht erforderlich. Die Flache ist
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht drainiert.

Nachfolgend sind die Wirkfaktoren und Probleme des Bodens / Bodenwasserhaushalt und
seine Empfindlichkeiten dargestellt:

e Bestand: anthropogen vorgepragte Béden (Kleingartennutzung) derzeit keine Nutzung bei
geringem Ertragspotential (Ackerwertzahlen 14-28)

¢ Eigenart: Sand-Gley/ Podsol-Gley,

¢ Verdichtung: niedrige Verdichtungsgefahr

e Entwasserung: aufgrund des sandigen Bodens gute Durchlassigkeit, damit hohe Versicke-
rungsleistung, ggf. Rigolenversickerung wegen hohem Grundwasserstand aber nicht zulés-
sig!

o Erodierbarkeit: geringe Reliefneigung, keine — mittlere Gefahr Wind,- und geringe Gefahr
Wassererosion, niedrige Gefahr Bodenkontamination, niedrige- mittlere Pufferkapazitét

Wirkfaktoren Boden / Bodenwasserhaushalt
¢ Versiegelung
o Vollversiegelung im Bereich Verkehrs- sowie Stellflachen, Gebaude und zusatzlich Fla-
chenbefestigungen in den Freianlagen.
o UberméRige mechanische Belastungen
o Flachenbefestigung mit Erd- bzw. Bodenarbeiten sowie technisch erforderlicher Verdich-
tung, Befahrungen, Lagerung und Baumaterial etc. von zur Vegetation vorgesehenen
Bdden
¢ Auf-/Einbringen von Bodenmaterial
o Die Priufung der Verwertung des Uberschissigen Bodenaushubs / Bewirtschaftung je
Baugrundstiick ist aber planerisch im B-Plan nicht zu bewaltigen.
e Bodenerosion
o Auf vegetationsfreien Bodenflachen wahrend der Bauzeit
e Entwasserung / Dranwirkung / Versickerung
o lokale Versickerung der befestigten Flachen mdoglich
o Stoffeintrdge (hohe Sensibilitat der Baufirmen erforderlich)
o Ol- und Schmiermittel, Kraftstoffe, (Havarie)
o Pestizide und Fungizide der Grundstiicksbesitzer (reduzierter Allgemeingebrauch - nicht
der landwirtschatftlichen Intensitat gleichzusetzen)

e Versiegelung fuhrt zum Totalverlust der Bodenfunktion
e Ubermafige mechanische Belastungen fuhrt zu
o Gefugeschaden (mit Verringerung Versickerungsfahigkeit / Wasserrtckhaltung / Verlust
von Porenvolumen — Sauerstoffmangel)
o Fur die spateren Freiflachen ist damit auch ein erheblicher Verlust der Vegetationsfahig-
keit verbunden!
e Auf-/Einbringen von Bodenmaterial fihrt zur
o Zerstbrung des inneren Bodengefliges
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o Vermeidung von planierendem Einbau und geeignete Zwischenbegriinung helfen das
Bodengeflige wieder zu stabilisieren.
e Bodenerosion fuihrt zum Verlust bzw. Umlagerung des Bodens
e Entwasserung / Dranwirkung / Versickerung
o Ein schonender Umgang mit dem Boden erhalt die gute Versicherungsfahigkeit und ist
damit aktiver Gewasser und Bodenschutz

In Bezug auf die Beeintrachtigungen sind 2 Wirkorte einzustellen:

o Wirkort 1 die Flachenbefestigung der Verkehrsflachen (Bauflache und Zwischenlager, Be-
schrankung Bau- und Zwischenlager regelbar)

e Wirkort 2 private einzelne Baugrundstiicke (Bauflache und Zwischenlager auf eigener Fla-
che / fehlende Sensibilitat Baufirmen / Bauherr fur das Problem Bodenverdichtung, Gefu-
geverletzung).

Entsprechend Stellungnahme des Landkreis Ludwigslust-Parchim FD 68 - Natur, Wasser und
Boden Fachgebiet Wasser und Boden Az.: 532,533/68/2.1-01/F-0672/21 vom 17. Nov. 2021
sind nachfolgende Auflagen und Hinweise zu beachten:

Auflagen:

Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Schadstoffkontaminationen von Boden und Grund-
wasser nicht zu besorgen sind. Sollten dennoch wassergefahrdende Stoffe in Boden oder
Grundwasser gelangen, ist der Schaden sofort zu beseitigen. Auf der Baustelle sind standig
Materialien fur Sofortmalinahmen vorzuhalten. Die untere Wasserbehétrde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim (uWhb) ist unverziglich tUber Schadstoffkontaminationen und Sofort-
malnahmen zu informieren.

Ergeben sich wahrend der Erdarbeiten konkrete Anhaltspunkte daflir, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind unverziglich die Arbeiten einzustellen und die
untere Bodenschutzbehotrde (uBb) des Landkreises zu informieren, um die weiteren Verfah-
rensschritte abzustimmen.

Lagerflachen und Baustellenflachen sind flachensparend herzustellen und bodenschonend
Zu nutzen.

Die Zwischenlagerung /Bewertung/Verwertung von Béden hat getrennt nach Bodensubstrat
zu erfolgen.

Bodenmieten sind nicht zu befahren. Beim Einbau mineralischer Abfélle (z. B. Recyclingma-
terial) in technischen Bauwerken ist nachweislich geeignetes Material (Z 0, Z 1.1) unter Be-
achtung der LAGA zu verwenden. Der schriftliche Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen.
Bei Z 1.1 Material ist ein Abstand von mindestens einem Meter zwischen der Schittkérper-
basis und dem hdchsten zu erwartenden Grundwasserstand einzuhalten.

Wird auf3erhalb landwirtschaftlich genutzter Flachen Bodenaushub auf oder in die durchwur-
zelbare Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung bzw. fir dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der
LAGA einzuhalten. Bei der Bodenverwertung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
70% der Vorsorgewerte einzuhalten und es ist bereits vorab, auch zur Festlegung des Ana-
lysenspektrums, von der LFB Rostock eine Stellungnahme einzuholen und zu beachten. Der
schriftliche Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen.

Nach Abschluss der Baumal3nahme sind die Bodenfunktionen der nur vortibergehend in An-
spruch genommenen Bdden durch ggf. Rickbau nicht mehr erforderlicher Befestigungen,
Aufbringung abgetragenen Oberbodens und Flachenlockerung wiederherzustellen.

Hinweise:

Vor Grundwasserabsenkungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Dazu sind
die Antragsunterlagen nach vorhergehender Abstimmung zu deren Umfang der unteren
Wasserbehorde des Landkreises zur Prufung vorzulegen.

Nach gegenwéartigem Kenntnisstand sind im Bereich der Erdarbeiten keine schadlichen Bo-
denveréanderungen, altlastverdachtigen Flachen bzw. Altlasten bekannt.

Die Verwertung Uberschiissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein- oder Aufbrin-
gen in die durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen
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Vorschriften (insbes. 88 4, 7 Bundesbodenschutzgesetz, 88 10-12 Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung) zu erfolgen. Nach den gesetzlichen Vorgaben ist der Boden vor-
sorgend vor stofflichen und physikalischen

Beeintrachtigungen (wie Kontaminationen mit Schadstoffen, Gefligeschaden, Erosion, Ver-
nassungen, Verdichtungen, Vermischungen unterschiedlicher Substrate) zu schitzen.

Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange nach 8 1a BauGB

¢ NATURA 2000: nicht betroffen

o Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde weitest-
gehend berticksichtigt. Es stehen keine reinen Innenbereichsflachen zur Verfligung.

e Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begrindung dokumentiert. Es werden
entsprechende Festsetzungen fur MalRnahmen zum Ausgleich getroffen, wobei die vorge-
zogenen Malinahmen des 1 BA. berticksichtigt wurden.

Ricksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Fur MaRnahmen fur die Kompensation werden keine landwirtschaftlichen Flachen entzogen,
da eine Umwandlung von Acker in Grinland vorgenommen wird.

direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenziiberschreitende positive oder ne-
gative Auswirkungen des geplanten Vorhabens auch auf Ebene der Europédischen Union oder
auf Bundes-, Landesebene

e nicht relevant, keine grenziiberschreitende Auswirkungen zu erwarten

Auswirkung die auf Grund der Anféalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben
fur schwere Unféalle oder Katastrophen zu erwarten sind

e nicht relevant, zuldssige Vorhaben lassen keine Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen erwarten

2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

In der Begriindung zum B-Plan werden Vorkehrungen und Maflinahmen zur Vermeidung, Min-
derung und zum Ausgleich erheblicher Beeintréachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftshildes dargelegt. Dazu gehéren folgende MalRnahmen:

Erlauterungen:

o Befestigte Flachen sollten bei bautechnischer Sinnfélligkeit in versickerungsfahiger Bau-
weise ausgefiihrt werden.

e Ein schonender Umgang mit dem Boden erhalt die gute Versickerungsfahigkeit und ist
damit aktiver Gewasser und Bodenschutz

e Zufahrten, Stellflachen und andere befestigte Freiflachen sollten zur Verminderung der auf
befestigten Flachen anfallenden Niederschlagsmenge mit versickerungsfahigen Bodenbe-
lagen hergestellt werden.

e Vermeidungen und Minimierungen im Sinne des Artenschutzes auch Bauzeitenregelungen
siehe Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

e Beiallen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veréanderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kbnnen, vermieden werden.
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Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grund-
stuck sowie die weiteren in 8§ 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genann-
ten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der zustandigen Bodenschutzbehérde mit-
zuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumaflinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten sowie flr Schadens-
gutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu be-
ricksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukorper zu beréu-
men, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang mdéglich zum Wie-
dereinbau hoéhengerecht entsprechend der Ursprungsschichtung einzusetzen. Toleriert
wird in Anlehnung an die DIN 19731 eine max. 20 cm machtige Uberdeckung. Eine Nut-
zung zum Ausgleich von Bodenbewegungen verstofit gegen den sparsamen Umgang mit
Mutterboden, wenn dieser zu tief eingebaut wird oder anderer Oberboden Uberschittet
wird.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o.dgl. sollen auf zu-
kunftig befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen
wahrend der Bauzeit als z. B. Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch genommen, sind
diese gegen Schadigungen zu schiitzen. BaustralRen von 35 cm Machtigkeit sind i.d.R.
geeignet, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Fir deren vollstandigen Riickbau sind
diese auf ausreichend Uberlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei geringer Nutzung
und nur mafig feuchtem Boden kdnnen andere Schutzmafl3nahmen wie Baustral3enplatten
oder Bodenschutzmatten geprift werden.

Eventuell vorhandene Fremdstoffe, Millablagerungen, etc., die im Zuge der Erdarbeiten
freigelegt werden, sind einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Die Zwischenlagerung, Bewertung, Verwertung von Béden hat getrennt nach Bodensub-
strat zu erfolgen.

Beim Einbau mineralischer Abfélle (z.B. Recyclingmaterial) in technische Bauwerke ist
nachweislich geeignetes Material (Z0, Z1.1) unter Beachtung der LAGA M20 zu verwen-
den. Der schriftliche Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen. Bei Z1.1 Material ist ein Ab-
stand von mindestens einem Meter zwischen Schuittkérperbasis und dem hdchsten zu er-
wartenden Grundwasserstand einzuhalten.

Wird auRRerhalb landwirtschaftlich genutzter Flachen Bodenaushub auf oder in die durch-
wurzelbare Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung bzw. flr dort nicht enthaltende Schadstoffe die Zuordnungswerte Z0
der LAGA einzuhalten. Bei der Bodenverwertung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
sind 70% der Vorsorgewerte einzuhalten und es ist vorab von der LFB Rostock eine Stel-
lungnahme einzuholen und zu beachten. Der schriftliche Nachweis ist auf Verlangen vor-
zulegen.

Beim Umgang mit Leichtfllissigkeiten und anderen wassergefahrdenden Stoffen sind die
einschlagigen Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens
auszuschlieRen. Bei auftretenden Havarien mit wassergeféahrdenden Stoffen ist der Scha-
den sofort zu beseitigen.

Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschédigt werden. Dies ist insbesondere bei
BaumaRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestim-
mungen zum Baumschutz auf Baustellen zu bericksichtigen. Befestigungen, Tiefbauar-
beiten u.&. im Traufbereich der geschitzten Ba&ume mussen grundsatzlich vermieden wer-
den. Ausnahmen beim Baumschutz bedurfen der vorherigen Genehmigung der zustandi-
gen Naturschutzbehorde.

Als AufRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.
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Nachfolgend werden Vorkehrungen und MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung erheb-
licher Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dargelegt:

MaRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen

Grunordnerische MalRnahmen im Geltungsbereich

¢ Im B-Plan Nr. 16 erfolgten Festsetzungen zum Ausgleich (Baumpflanzungen) und zu He-
ckenpflanzungen (Umbau Fichtenreihe), die auch zum Schutz des Landschaftsbildes wirk-
sam werden.

Grunordnerische MalRnahmen im Gemeindegebiet

o Es erfolgen Festsetzungen zum Ausgleich, die auch dem Artenschutz und dem notwendi-
gen Ersatz des Odlandes (Umwandlung von Acker in Grinland) dienen. Fur die realisierte
Maflinahme in der Gemarkung Lubtheen, Flur 1 Flurstiick 120/2 (anteilig) ist in Abstimmung
mit dem Bewirtschafter der Elbtaler Agrar GmbH ein Flachentausch zwischen der Stadt
Libtheen und dem Evangelisch-Lutherischen Kirchenkreis Mecklenburg in die Gemarkung
Libtheen, Flur 11, Flursticke 1/1; 2; 4/1; 6/8; 11/1; 14/1; 15/1 vorgesehen, der Berlcksich-
tigung in den neuen Festsetzungen findet.

2.4 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnisméaRigen Auf-
wand erreicht werden kdnnen. Bei der Alternativenprifung wurde berlicksichtigt, dass ein
rechtswirksamer Flachennutzungsplan vorliegt, der fiir den Geltungsbereich des B-Plans eine
Wohnbauflache darstellt. Insofern ist die Betrachtung von Standortalternativen grundsétzlich
bereits erfolgt. Alternative Planungsmoglichkeiten kommen daher nicht Betracht.

Aufgrund der Begrenztheit von Boden als Produktionsfaktor fur die Landwirtschaft ist auf die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen insbesondere Ackerflachen weitge-
hend zu verzichten. Eine Realkompensation ist aber aufgrund der geltenden Naturschutzge-
setze (BNatSchG und BREIbeG M-V) fast nur unter Inanspruchnahme von Ackerflachen moég-
lich.

2.5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche
nach § 44 BNatSchG, entgegenstehen, ist innerhalb des Bauleitplanverfahrens notwendig.
Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein moglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (baubedingt, betriebsbedingt, temporar bzw. dauer-
haft) sind darzulegen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen die Errichtung von befestigten Flachen und

Gebéauden. Das Plangebiet ist zurzeit wieder unbebaut.

Bei BaumalZnahmen sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der Baumalinahme bzw. auf den Zuwegungen zur Bau-
stelle.

- Larm, Licht und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle.

Entsprechend sind diese Arbeiten als zeitlich befristete zusatzliche Beeintrachtigung zu be-
werten.
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Es sind folgende anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Bebauung von zurzeit wieder unbebautem Odland (vormals Kleingartenanlage) im Plan-
gebiet.

- Licht- und LArmemissionen durch die Nutzung und durch Zielverkehre.

Die Bebauung ist eine Intensivierung der derzeitig moglichen Nutzung auf der zu tGberplanen-
den Flache. Aufgrund der Lage innerhalb der Ortslage, und der Nutzung der benachbarten
Flachen, ist die Nutzung der zu Uberplanenden Flache aber nicht als erhebliche zusatzliche
Beeintrachtigung zu bewerten.

Eine bau-, anlage- bzw. betriebsbedingte Beeintrachtigung wurde geprift und ist nicht einzu-
stellen.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wurden
auf ihre Relevanz geprift. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir den vorliegenden B-
Plan nicht relevant.

Tabelle 5 In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang II/1V der FFH-Richtlinie ,streng
geschlitzte“ Pflanzen und Tierarten®

AU ey
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname | ey AL Bemerkungen zum Lebensraum
RL
Gefal3pflanzen Angelica palustris | Sumpf-Engelwurz | v nasse, nahrstoffreiche Wiesen
Gefal3pflanzen Apium repens | Kriechender Scheiberich | v Stillgewasser
|
GefaRpflanzen | Cypripedium calceolus | Frauenschuh | \% Laubwald
Gefal3pflanzen Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte * [\ Sandmagerrasen
Gefal3pflanzen Liparis loeselii | Sumpf-Glanzkraut | v Niedermoor
Gefal3pflanzen Luronium natans | Schwimmendes Frosch- 1l \% Gewasser
kraut
Moose Dicranum viride | Griines Besenmoos | Findlinge, Wald
Moose | Hamatocaulis vernico- | Firnisglanzendes Sichel- | Flach- und Zwischenmooren, Nasswiesen
sus | moos |
Molusken Anisus vorticulus | Zierliche Tellerschnecke | v Sumpfe/ Pflanzenreiche Gewéasser
Molusken Vertigo angustior | Schmale Windelschne- i Feuchte Lebensraume, gut ausgepragte
cke | Streuschicht
Molusken Vertigo geyeri | Vierzéahnige Windel- | Reliktpopulationen
schnecke 1
Molusken Vertigo moulinsiana | Bauchige Windelschne- | Feuchtgebiete vorwiegend Rohrichte und
cke | GroRseggenriede
Molusken Unio crassus | Gemeine Flussmuschel | v FlieRgewasser
Libellen Aeshna viridis | Griine Mosaikjungfer \Y Gewasser
Libellen Gomphus flavipes | Asiatische Keiljungfer v Bache
Libellen | Leucorrhinia albifrons | Ostliche Moosjungfer \Y Teiche
Libellen | Leucorrhinia caudalis | Zierliche Moosjungfer \Y Teiche
Libellen | Leucorrhinia pectoralis | Grol3e Moosjungfer | \% Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibelle \ ?
Kéafer Cerambyx cerdo | Heldbock | \% Alteichen uber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus | Breitrand | \% stehende Gewasser
Kéfer | Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitflu- 1l | Gewasser
gel-Tauchkafer \Y
Kéfer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenkéfer * [ Walder/Mulmbéume
Kéfer Lucanus cervus | Hirschkafer I Eichen (Alt-Totbdume)
Kéfer Carabus menetriesi | Menetries Laufkafer *|
Falter Lycaena dispar | GroRRer Feuerfalter I | Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena hele | Blauschillernder Feuer- 1l | Feuchtwiesen /Quellflisse
falter Y
Falter | Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwarme | Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio | Européischer Stor 1] Gewasser
Rundmauler Petromyzon marinus | Meerneunauge 1l Gewasser
Rundmauler Lampetra fluviatilis | Flussneunauge 1l Gewasser
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SN NEEE
Gruppe wiss. Arthame deutscher Arthname FEH- AL Bemerkungen zum Lebensraum
RL
Rundmauler Lampetra planeri | Bachneunauge 11 Gewasser
Lurche Bombina bombina | Rotbauchunke I | Gewésser/Wald
Lurche Bufo alamita | Kreuzkréte [ Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis | Wechselkrote | Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea | Laubfrosch | Hecke/Geblsch/Waldréander/Feuchtgebiet
Lurche Pelobates fuscus | Knoblauchkrote | Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis | Moorfrosch | Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina | Springfrosch | Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae | Kleiner Wasserfrosch | Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus | Kammmolch I | Gewasser
Kriechtiere Coronela austriaca | Schlingnatter | Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis | Européische Sumpf- Il | Gewasser/Gewassernahe
schildkrote \Y
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse | Hecken/Gebusche/Wald
Meeressauger Phocoena phocoena | Schweinswal Il | Ostsee
Meeressauger Halichoerus grypus | Kegelrobbe 1 Ostsee
Meeressauger Phoca vituina | Seehund 1l Ostsee
Flederméuse |Barbastella barbastel- | Mopsfledermaus 1l | | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete
lus \Y
Flederméuse Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus I | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete
Flederméause | Eptesicus serotinus | Breitflugelfledermaus | | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete
Flederméuse Myotis brandtii | Grof3e Bartfledermaus | Kulturlandschaft/Gewéasser
Flederméuse Myotis dasycheme | Teichfledermaus I | Gewasser/Wald
Flederméuse Myotis daubentonii | Wasserfledermaus | Gewasser/Wald
Flederméause Myotis myotis | GroRRes Mausohr 1 | Wald
Flederméuse Myotis mystacinus | Kleine Bartfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsagebiete
Flederméuse Myotis nattereri | Fransenfledermaus | Kulturlandschaft/Wald
Flederméause Nyctalus leisleri | Kleiner Abendsegler | Wald
Flederméause Nyctalus noctula | Abendsegler | Gewasser/Wald/Siedlungsgebiete
Flederméuse Pipistrellus nathusii | Rauhhautfledermaus | Gewasser/Wald
Flederméuse | Pipistrellus pipistrel- | Zwergfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete
lus \Y,
Flederméuse |Pipistrellus pygmaeus | Mickenfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete
\%
Flederméuse Plecotus auritus | Braunes Langohr | | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete
Flederméause | Plecotus austriacus | Graues Langohr | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete
Flederméuse Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete
Landsauger Canis lupus | Wolf *| I
Landsauger Castor fiber | Biber 1 | Gewasser
Landséauger Lutra lutra | Fischotter I | Gewasser / Land
Landsauger | Muscardinus avelanar- | Haselmaus | Mischwélder mit Buche /Hasel
ius Y

P

prioritére Art

fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen
werden kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieRen

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kdnnten,
wird primér geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenliber Verbotstatbestande des § 44 auszulbésen.

Saugetiere

Wolf

Eine Betroffenheit aufgrund der Ortslage und der hohen vorhandenen Storfaktoren ist auszu-

schlief3en.

Fischotter / Biber

Der Fischotter / Biber ist entsprechend Rasterkartierung (FFH- Gebiet DE 2533-301 ,Sude mit
Zuflissen“) aufgezeigt. Aufgrund der als Insel eingekapselten Lage ist bei Wanderbewegun-
gen entlang des Lubtheener Baches ein abschwenken von der Ortslage Liubtheen (zu lange
verrohrte Strecken / Pradatoren / Stérungen durch dichte Bebauung) nicht gegeben und damit
eine Betroffenheit innerhalb dieser Insel auszuschlieRen.
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Flederméuse
Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen in den Randbereichen besteht potenziell auch
eine Bedeutung fir die Artengruppe der Fledermause.

Die Bedeutung als potenzielles Nahrungshabitat ist gegeben. Aufgrund der Eigenart des Vor-
habens schrankt sich bau-, und betriebsbedingt die mdgliche Funktion des Untersuchungsge-
bietes als Nahrungs- und Jagdhabitat fiir Fledermause ein.

Hohlenbaume und Gebaude sind nicht vorhanden.

Die Beeintrachtigung durch die Umstrukturierung des Gebietes kann als nicht erheblich einge-
stuft werden.

Wanderkorridore
Die Lage schlief3t die Eignung als Wanderkorridor aus.

Amphibien

Es ist von einer sehr geringen Bedeutung des Vorhabengebietes als Wanderkorridor, Landle-
bensraum und Winterquartier fir Amphibien auszugehen, da in der naheren Umgebung keine
Laichgewéasser vorhanden sind.

Reptilien

Das Vorhabengebiet besitzt aktuell keine Bedeutung als Habitat fir Amphibien und Reptilien.
Das Vorkommen der Zauneidechse ist ausgeschlossen.? Innerhalb des Geltungsbereiches
sind an allen drei Terminen weder Amphibien noch Reptilien gesichtet worden! Auf den um-
liegenden Wegen sind keine Totfunde von Reptilien oder Amphibien zu verzeichnen. Im Re-
genriickhaltebecken im Nordosten auf3erhalb des Geltungsbereiches wurden bei einem Ter-
min einige Teichfrésche kartiert. 2

Da die Kartierung aus dem Jahr 2018 ist, wurde am 18.07.2021 eine Kontrollbegehung, wie-
derum ohne Funde, vorgenommen.

Das Vorkommen von Amphibien kann aufgrund von einzelnen Funden im naheren Randbe-
reich nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden. Vor Baubeginn missen aus Grunden der Ver-
meidung alle Versteckmdglichkeiten fir Amphibien kontrolliert werden, inshesondere groR3e
Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Platten usw. Gefundene Tiere sind ins angrenzende
Versickerungsbecken zuriickzusetzten.

Bei Funden ist ein zuriickwandern der Individuen in das Plangebiet durch die Errichtung eines
reptiliensicheren Schutzzaunes im Norden und Osten des Geltungsbereiches auszuschliefl3en.
Die Funktionstichtigkeit des Schutzzaunes ist durchgehend wahrend der Kontrolltatigkeit bis
zum Abschluss der Bauarbeiten aufrechtzuerhalten. Der Schutzzaun hat nachfolgende Anfor-
derungen zu erfillen. UV- und Witterungsbestandigkeit, blickdicht, rei3fest und formstabil,
glatte Oberflache (kein Monofilamentgewebe), lickenloser Fugen- und Bodenschluss, lichte
Zaunhohe > 60 cm. Folie mind. 10 cm tief in den Boden einbinden, das Gewebe darf nichtig
Uberkletterbar sein bzw. unterwandert werden, Stabilisierung durch Zaunpfosten, Abstand 2
bis 3 m, Anbringen der Folie auf der Aul3enseite in Bezug auf das Plangebiet (Holzpfosten
konnen uberklettert werden). Mit der Durchflhrung ist eine fachkundige Person zu beauftra-
gen. Hinweis: fir das Fangen streng geschutzter Arten ist die Beantragung einer Ausnahme-
genehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

2 Amphibien- und Reptilienkartierung im Rahmen der B-Planverfahren B-Plane Nr. 16 und 17 in Libtheen am 24.08.2018/
13.09.2018/ 17.09.2018 durch Poyry Deutschland GmbH, Ellerried 5, 19061 Schwerin, Betr. 118002301

8 ebenda
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Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade* eine Pru-
fung der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefihrt (Potentialabschéatzung). Es erfolgte die
Abpriufung der relevanten Arten europaischen Vogelarten entsprechend:

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels 1V, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Geféahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatansprichen (Horstbriter, Gebaudebriiter, Hohlenbriter,
Kolonienbruter, grof3e Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

e in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

e Arten, fir die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwor-
tung tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als
1000 Brutpaaren in M-V).

Fur alle anderen europaischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung fiir:

e Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

¢ Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt
wird,

e ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche (,Al-
lerweltsarten®).

Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogelarten

Nachfolgend werden die potenziell® im Untersuchungsgebiet (Vorhabenbereich und 50m im
Umkreis) vorkommenden Brutvogelarten betrachtet. Die Arten konnten potenziell aufgrund ih-
rer Habitatanspriiche dort vorkommen.

Da im Nahbereich des Eingriffsraumes Gebaude vorhanden sind, ist mit einem charakteristi-
schen Artenspektrum des Siedlungsraumes (Tendenz Industriegebiete) wie Bachstelze, Kohl-
meise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz, aber auch siedlungsbewohnender Arten (Stare, Dros-
seln) zu rechnen.

Von den Arten der Gebiische (vermischter Ubergangsbereich der benachbarten Garten) sind
durch das hohe Stdrpotenzial allenfalls Amsel, Singdrossel, Fitis und Gartengrasmiicke als
Nahrungsgast zu erwarten.

Fur Bodenbruter ist der Bereich zu stark durch Pradatoren und menschliche Stérungen beein-
trachtigt.

Es handelt sich fast ausschlie3lich um Arten, die auRerhalb des eigentlichen zu Uberbauenden
Gebietes lhren Lebensraumschwerpunkt haben. Die Nutzung des eigentlichen Vorhabenge-
bietes ist untergeordnet.

Durch das Vorhaben werden, trotz des hohen Samenpotenzials der Brache, tberwiegend FIl&-
chen in Anspruch genommen, die eine Bedeutung fur ,Allerweltsarten” besitzen. Es ist davon
auszugehen, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine maf3geblichen Lebensraumver-
luste fur Brutvogelarten auftreten werden. Zudem kann der Verlust mit der Anlage von Grin-
land und dem Umbau der Hecke kompensiert werden.

Fur die Artengruppe der Brutvigel besteht bei Beachtung der Bauzeitenregelung keine arten-
schutzrechtliche Betroffenheit.

4 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994

5 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Als vorbeugende MalRnahme ist der Beginn der Baufeldfreimachung auRerhalb der Hauptbrut-
zeit der Vogel in der Zeit ab Mitte August vorzunehmen, bzw. es sind ab 28. Februar Vergra-
mungsmalnahmen vorzusehen.

Rastflachen
Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in www.umweltkar-
ten.mv-regierung.de nicht benannt.

Raumrelevante Arten

Fur die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger ist ein Verlust des Nahrungsraumes nicht re-
levant - hohes vorhandenes Storpotenzial (kein relevanter Nahrungsraum, da viel zu hochgra-
sig fur Lubtheener Weil3storch-Horstpaar als schutz- und managementrelevante Art im SPA
~Elbetal).

Mit der Anlage von Grinland im Rahmen der AusgleichsmafRnahmen wird neuer zuséatzlicher
Nahrungsraum geschaffen.

Verbote

Im Hinblick auf das Toétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschuitzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhdhten Tétungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da zu mdglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende Ab-
stande bestehen bzw. mdgliche Stérungen der Flederméuse, Brut- und Rastvdgel im Randbe-
reich des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fiihren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht ein dau-
erhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschitzten Nist-, Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtstatten der potenziell betroffenen Vogelarten auf der beplanten Flache nur wahrend der
Brutsaison (Méarz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue
Brutstatten und Nester schaffen. Es kdnnen somit durch Bauzeiten auf3erhalb der Brutsaison
oder Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die
Brutstatten im Plangebiet haben kénnten, handelt es sich um Arten, die lokal Uber hinrei-
chende Ausweichraume verflgen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieen, Verbotstatbestande sind auszuschlie-
Ben.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrdge entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote unter Berlicksichtigung Européischer Vogelarten
sowie der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu stellen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlie3en, Verbotstatbestédnde sind auszuschlie-
Ben.

Hinweise zum Geholzschutz

Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdolzrodungen / Beeintrachtigungen
richtet sich nach § 18 NatSchAG M-V bzw. Baumschutzkompensationserlass.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist eine Rodung von Gehdlzbestdnden nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 28. Februar statthaft.


http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/
http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/
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Artenschutzrechtliche Hinweise mit Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Reptilien (Amphibien):

Das Vorkommen von Amphibien kann aufgrund von einzelnen Funden im ndheren Randreich
nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden. Es ist als VermeidungsmalRnahme ein Absuchen
und Kontrollieren des Plangebietes vor Baubeginn auf Reptilien und Amphibien vorzusehen.
Gefundene Tiere sind in angrenzende Bereiche aul3erhalb des Geltungsbereiches (Versicke-
rungsbecken) auszusetzen. Bei Funden ist ein Zurickwandern der Individuen in das Plange-
biet durch die Errichtung eines reptiliensicheren Schutzzaunes im Norden des Geltungsberei-
ches auszuschlie3en. Die Funktionstiichtigkeit des Schutzzaunes ist durchgehend wéahrend
der Kontrolltatigkeit bis zum Abschluss der Bauarbeiten aufrechtzuerhalten. Der Schutzzaun
hat nachfolgende Anforderungen zu erfillen:

UV- und Witterungsbestandigkeit,

blickdicht, reif3fest und formstabil,

glatte Oberflache (kein Monofilamentgewebe),

lickenloser Fugen- und Bodenschluss,

lichte Zaunhthe > 60 cm.

Folie mind. 10 cm tief in den Boden einbinden, das Gewebe darf nichtig Uberkletterbar

sein bzw. unterwandert werden, Stabilisierung durch Zaunpfosten, Abstand 2 bis 3 m,

Anbringen der Folie auf der AuRenseite in Bezug auf das Plangebiet (Holzpfosten kbénnen

Uberklettert werden).
Mit der Durchfuhrung ist eine fachkundige Person zu beauftragen. Fir das Fangen streng ge-
schitzter Arten ist die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
erforderlich.

Vor Baubeginn miissen aus Griinden der Vermeidung alle Versteckmdéglichkeiten fir Amphi-
bien kontrolliert werden, insbesondere grof3e Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Plat-
ten usw. Gefundene Tiere sollten ins angrenzende Versickerungsbecken zurlickgesetzt wer-
den.

Brutvogelarten:

Als vorbeugende MalRnahme ist der Beginn der Baufeldfreimachung au3erhalb der Hauptbrut-
zeit der Vogel in der Zeit ab Mitte August vorzunehmen, bzw. es sind ab 28. Februar Vergra-
mungsmalnahmen vorzusehen.

Insekten:

Als AulRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreundli-
chen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringen Blauantei-
len im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig. Die Lampen sind
maglichst niedrig zu installieren. Wande dirfen nicht angestrahlt werden.

2.6 Schutzgebiete

Bei einem Gemeindegebiet von 11.969 ha sind 95,3% durch Schutzgebiete des Naturschutzes
gesichert und 94,5 % als Biospharenreservat ausgewiesen.

Gemal § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Ge-
biet erheblich zu beeintrachtigen.

Generell wird hier aber davon ausgegangen, dass aufgrund der sehr engen Grenzziehung um
die Bebauung diese die Schutzzwecke der Schutzgebiete nicht beeintrachtigt, so dass als po-
sitiver Umkehrschluss eine geringe Intensivierung der Bebauung innerhalb der Ortslage auch
keine erheblichen Beeintrachtigungen hervorrufen durfte.
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Abbildung 1: Schutzgebiete — SPA (VSG)
EUROPAISCHE VOGELSCHUTZGEBIETE

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH/neu GGB) und Europaischen Vogelschutzgebiete (SPA)

In der Stadt Lubtheen befinden sich Gebiete des Européischen Schutzgebietsnetzes NATURA
2000:

GGB (alt: FHH)
e DE 2533-301 - Sude mit Zuflissen Entfernung ca. 1750 m
e DE 2733-301 - LUbtheener Heide und Trebser Moor - Entfernung ca. 2200 m
o DE 2732-371 — Rognitzniederung - Entfernung ca. 4000 m
e DE 2632-372 - Die Rense - (3 Einzelflachen), Entfernung ca. 4000 m

e DE 2733-401 - LUbtheener Heide - Entfernung ca. 2200 m
o DE 2732-473 - Mecklenburgisches Elbetal - Entfernung ca. 50 -85 m

DE 2732-473 - Mecklenburgisches Elbetal - anteilig

Zielarten:

Arten von Lebensraumen der ausgedehnten Acker- und Grinland-, aber auch Waldflachen
der Niederungslandschaften wie Bekassine, Blassgans, Brandgans, Eisvogel, Grauschnap-
per, Grol3er Brachvogel, Heidelerche, Kiebitz, Kranich, Mittelspecht, Neunttter, Ortolan, Rei-
herente, Rotmilan, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Schwarzstorch, Saatgans, Seeadler, Sing-
schwan, Sperbergrasmicke, Steinschmaétzer, Tupfelsumpfhuhn, Turteltaube, Wachtelkdnig,
Weil3storch, Wendehals, Wespenbussard, Wiesenweihe, Ziegenmelker, Zwergschwan, wobei
der hohe Schwarzstorchbestand im Gebiet und im Umfeld des Gemeindegebietes besonders

erwdhnenswert ist.
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Vorkommensschwerpunkt fir Anhang I-Brutvogelarten des Offenlandes wie Rotmilan und
Wiesenweihe sowie nordische Rastvogel wie Zwerg- und Singschwan, Blass- und Saatgans
sowie Kranich (wichtiger Zugkorridor). Jahrhundertealte Kulturlandschaft Elbaue und Mulden-
taler der Nebengewdsser mit umfangreichen Grabensystemen Norddeutsches Urstromtal
(Elbe) mit Talsandflachen und Binnendiinen sowie Schmelzwasserabflussbahnen

der Nebengewasser (u.a. Elde, Régnitz, Sude, Schaale, Boize).

Gebietsmerkmale:;

Offene bis halboffene Kulturlandschaft der Elbaue mit umfangreichen Grabensystemen und
zahlreichen Feldgehoblzen

Das SPA-Gebiet DE 2732-473 ,Mecklenburgisches Elbetal“ grenzt im Nordwesten in ca.
240 m Entfernung an das Vorhabengebiet an. Damit ist eine Priifung notwendig, ob eine Vor-
prufung notwendig ist.

o Esexistiert ein rechtswirksamer F-Plan seit 23.10.2014, der die Flache bereits als Bau-
flache ausweist.

e Von der als Bauflache ausgewiesenen Flache verbleibt hinter der Bebauung und der
Landesstrale zum SPA ein weiterhin unbebauter Streifen mit einer Baum-/Strauchhe-
cke.

¢ Von den aufgezeigten Arten des SPA ist aufgrund der Ausstattung und der Lage der
Eingriffsflache innerhalb der umgebenden Bebauung lediglich fiir die Arten der Hecke
(Neuntéter, Sperbergrasmiicke, Grauschnapper) ein potenzieller Lebensraumverlust
gegeben (siehe AFB). Durch die Erhaltung der Hecken ist der potenzielle Lebensraum-
verlust deutlich vermindert. Fur alle anderen Arten wird der Stérabstand im SPA nicht
verringert und es tritt kein potenzieller Lebensraumverlust auf. Dies gilt auch fir den
Brutplatz der ziel- und managementrelevanten Art WeilRstorch in der Ortslage
Libtheen (ca. 1000 m vom Geltungsbereich entfernt). Essenzieller Nahrungsraum ist
nicht betroffen. Gleichzeitig wird essenzieller Nahrungsraum durch die Schaffung von
Grinland angeboten (insgesamt 20 ha im Raum Libtheen, im FFH-Gebiet, auch wenn
die Tauschflache deutlich auBerhalb des 2km Radius liegt).

Daher sind Beeintrachtigungen auf das SPA / die Arten des SPA auszuschlie3en, und es ist
keine FFH-Vorprifung erforderlich.
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Abbildung 2: Schutzgebiete - Zonen Biospharenreservat BR 3 Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern
- Entwicklungszone

Nationale Schutzgebiete (Nationalparke, Biosphérenreservate)
¢ Nationale Schutzgebiete vorhanden:

BRN 3 Biosphérenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern - fast Flachende-
ckend im gesamten Gemeindegebiet

Der mecklenburgische Teil des landertbergreifenden UNESCO-Biospharenreservats um-
fasst 460 km2 und erstreckt sich auf einer Lange von ca. 65 km entlang der niederséchsischen
Grenze zwischen Boizenburg und Démitz.

Das UNESCO-Biosphéarenreservat Flusslandschaft Elbe M-V repréasentiert als Landschaftstyp
einen naturnahen Niederungsstrom mit grof3flachiger Flussaue und zahlreichen Nebenflussen.
Typisch fur die abwechslungsreiche Kulturlandschaft ist die enge Verzahnung von Feuchtge-
bieten (Uberschwemmungs- und Qualmwasserbereiche, Bracks, Altarme, Niedermoore) mit
Trockenbiotopen (Elbuferhdnge, Binnendiinen) und Resten natirlicher Auen- und Bruchwal-
der.

Nach den internationalen Leitlinien fiir das Weltnetz der Biosphérenreservate erfillen Biospha-
renreservate drei sich ergaénzende Funktionen:

e eine Schutzfunktion zum Erhalt der gebietstypischen Arten- und Formenvielfalt sowie
der naturnahen Okosysteme

¢ eine Entwicklungsfunktion zur Férderung von Modellbeispielen einer 6kologisch ver-
traglichen Landnutzung und Regionalentwicklung.

e eine logistische Funktion zur Férderung von Umweltbildung, Monitoring und For-
schung im Auftrag der UNESCO

Von den Kriterien fiir die Anerkennung und Uberpriufung von Biospharenreservaten der UNE-
SCO in Deutschland ist fur das B-Plan-Verfahren innerhalb einer Ortschaft, vor allem der Punkt
nachhaltiges Wirtschaften relevant.


http://www.elbetal-mv.de/fileadmin/user_upload/download/Internationale-Leitlinien.pdf
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nachhaltiges Wirtschaften®

(21) Gestutzt auf die regionalen und interregionalen Voraussetzungen und Mdéglichkeiten
sind in allen Wirtschafts- und Lebensbereichen nachhaltige Nutzungen und die tragfa-
hige Entwicklung des Biospharenreservates und seiner umgebenden Region zu for-
dern. Administrative, planerische und finanzielle Mal3nahmen sind aufzuzeigen und zu
benennen. (B)

(22) Im primaren Wirtschaftssektor (Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Bergbau) sind
dauerhaft-umweltgerechte Landnutzungsweisen zu entwickeln. Die Landnutzung hat
insbesondere die Zonierung des Biospharenreservates zu beriicksichtigen. (B)

(23) Im sekundaren Wirtschaftssektor (Handwerk, Industrie) sind insbesondere Energie-
verbrauch, Rohstoffeinsatz und Abfallwirtschaft am Leitbild einer nachhaltigen Entwick-
lung zu orientieren. (B)

(24) Der tertiare Wirtschaftssektor (Dienstleistungen u. a. in Handel, Transportwesen
und Tourismus) soll dem Leitbild einer nachhaltigen Entwicklung folgen. Diesem An-
spruch mussen sich Biospharenreservate im Hinblick auf ihre hohe Bedeutung als tou-
ristische Zielgebiete in besonderem Male stellen. (B)

(25) Die offentliche Hand ist gefordert, im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung vorbild-
lich zu handeln. (B)

Entsprechend Artikel 7 BREIbeG M-V wurden im Bereich des Biosphéarenreservates Fluss-
landschaft Elbe M-V die Rechtsvorschriften Uber die Naturschutzgebiete und Landschafts-
schutzgebiete aufgehoben. Dafiur sind geméaR § 6 BREIbeG M-V Pflege- und Entwicklungszo-
nen ausgewiesen. Die festgesetzten Pflegezonen befinden sich Gberwiegend im Bereich der
ehemaligen Naturschutzgebiete und besitzen einen gleichartigen Schutzanspruch.

Das Biospharenreservat-Elbe-Gesetz (BREIbeG M-V)’ ist somit im Biospharenreservat
zusatzlich geltendes naturschutzfachliches Gesetz.

In der Pflegezone werden auf mindestens 10 % der Flache die durch menschliche Nutzung
entstandenen und besonders wertvollen Lebensraume erhalten und gepflegt.
Die Pflegezonen umgeben als ,Pufferzone® die nur 3 % groRRe und oft aus Teilbereichen be-
stehende Kernzone (zurzeit keine ausgewiesen). Diese sind besonders sensible und moglichst
naturnahe Bereiche und sollen weitgehend unbeeinflusst von menschlicher Tatigkeit sein. Es
kann Ausnahmen fir z.B. Forschungszwecke geben.

BR ELB PZ Rdgnitzniederung, Lage: W Libtheen

BR ELB PZ Sude mit Zuflissen Lage: N LUbtheen

BR ELB PZ Libtheener Heide und Trebser Moor Lage: O Liubtheen
BR ELB PZ Die Rense Lage: N Lubtheen

Als Wirtschafts- und Erholungsraum schlief3t die Entwicklungszone die Siedlungsbereiche mit
ein. Im Vordergrund stehen hier eine ausgewogene, umweltvertragliche Regionalentwicklung
und die Starkung des landlichen Raumes.

B 3 EZ Biosphéarenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern - Entwicklungs-
zone

6 Aus Kriterienkatalog Herausgeber: Deutsches Nationalkomitee fiir das UNESCO Programm ,Der Mensch und die
Biosphare* (MAB) Geschéftsstelle Bundesamt fur Naturschutz, Konstantinstr. 110, D-53179 Bonn

7 Gesetz tber das Biosphéarenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern (Biospharenreservat-Elbe-
Gesetz - BREIbeG M-V) vom 15.Januar 2015, GS Meckl.-Vorp. GI. Nr.791-10, S. 30ff
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Gemal 8 7 Abs. 1 BREIbeG M-V sind im Biosphéarenreservat alle Handlungen verboten, die
den Charakter des Gebietes verandern oder dem Schutzzweck nach & 3 zuwiderlaufen; u.a.
ist es verboten:

1. im AuBenbereich bauliche Anlagen einschlie3lich Verkehrsanlagen zu errichten, zu erwei-
tern oder zu dndern, auch wenn sie nach der Landesbauordnung genehmigungs- oder verfah-
rensfrei sind,

2. Abgrabungen, Aufschittungen, Auf- oder Abspulungen von mehr als zwei Metern Hohe oder
Tiefe oder mit einer Grundflache von mehr als 300 m2 vorzunehmen,

5. Baumreihen, Hecken, Feld- oder Ufergehdlze und Rohricht ganz oder teilweise zu beseiti-
gen oder zu beschadigen mit Ausnahme der zu ihrer Erhaltung erforderlichen Pflegemaf3nah-
men,

6. Griinland oder Odland in andere Nutzungsformen umzuwandeln.

Entsprechend Pkt.6 wurde vorrausschauend fir den Gesamtausbau ein Ersatz von ca. 4 ha
vorgehalten und die Uberbauung von Odland kann ausgeglichen werden.

Die Ausnahme von den Verboten des Biosphéarenreservat-Elbe-Gesetzes (37 Abs.1 BREIbeG
M-V) ist mit der Stellungnahme vom 27.01.2023, Az.:. BRA SCH-ELB-21-5121.12-E-2022-08
des Biospharenreservatsamt Schaalsee-Elbe erteilt worden.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke, Naturdenkmale, Geschutzte Landschaftsbestandteile, Ge-
schiitzte Biotope/Geotope, Alleen und Baumreihen)

¢ Nationale Schutzgebiete sind vorhanden:

Entsprechend Artikel 7 BREIbeG M-V8 wurden im Bereich des Biospharenreservates Fluss-
landschaft Elbe M-V die Rechtsvorschriften Uber die Naturschutzgebiete und Landschafts-
schutzgebiete aufgehoben. Dafiur sind geméaR § 6 BREIbeG M-V Pflege- und Entwicklungszo-
nen ausgewiesen. Die festgesetzten Pflegezonen befinden sich Gberwiegend im Bereich der
ehemaligen Naturschutzgebiete und besitzen einen gleichartigen Schutzanspruch.

Sonstige Schutzgebietskategorie
¢ Nationales Naturerbe (NNE) Leussower Heide / Liibtheen - Entfernung ca. 2200 m

Die Flachen befinden sich innerhalb von Schutzgebieten in der Biosphéare / dem SPA (VSG)
Die Flachen der Ubertragungsliste Nationales Naturerbe wurden nach folgenden Kategorien
ausgewahlt:
o Das Griine Band als groRter terrestrischer Biotopverbund in Deutschland
e Nationalparke
o Die Fordergebiete der abgeschlossenen und laufenden Naturschutzgro3projekte des
Bundes
o Die Kernzonen der Biosphéarenreservate bzw. die Naturschutz- und FFH-Gebiete in
diesen Biospharenreservaten
« Ehemalige militarische Ubungsflachen mit einer GréRe von mehr als 1.000 Hektar so-
wie Flachen zwischen 1.000 und 100 Hektar mit mehr als 20 % FFH-, SPA- oder
NSG-Anteil.
Naturschutzgebiete, die grofl3er als 50 Hektar sind
Natura-2000-Gebiete (SPA/FFH-Gebiete)
Bergbaufolgelandschaften mit einer Grof3e von mehr als 100 Hektar
Flachen des Biotopverbundes mit bundes- und landesweiter Bedeutung
Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Artenschutz

8 Gesetz uber das Biosphérenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern (Biosphérenreservat-Elbe-Gesetz -
BREIbeG M-V) vom 15.Januar 2015, GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr.791-10, S. 30ff
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Naturschutzfachliche Zielstellungen fur die Ubertragungsflachen des Nationalen Naturerbes
sind insbesondere
o die Erhaltung und Entwicklung von Naturwéldern,
o die Erhaltung und Entwicklung sowie die Pflege und Nutzung wertvoller, geschutzter
oder gefahrdeter Offenlanddkosysteme,
o die Erhaltung und Entwicklung naturnaher Ufer-, Auen- und Gewasserbereiche (ein-
schlieB3lich Kistenuberflutungsrdume) sowie von Mooren.

Geschitzte Biotope
Im Geltungsbereich befinden sich keine geschitzten Biotope.
Im 50m Wirkraum sind folgende Biotope vorhanden:

¢ Baumhecke im norddstlichen Randbereich des Plangebietes (nicht im Kartenportal des
LUNG verzeichnet)

Im Gemeindegebiet befinden sich keine nach § 20 NatSchAG zu schiitzenden Geotope.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung und
Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Methoden und technische Verfahren und Quellen wurden verwendet:

o Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fur Biotopkartierungen im Gelande*
(Schriftenreihe des LLUNG 2013 / Heft 2),

e Ermittlung des Umfangs der Ausgleichsmal3inahmen unter Verwendung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung® (HzE 2018),

o www.umweltkarten.mv-regierung.de

e FLADE, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. Grundla-
gen fur den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. Eching IHW-Ver-
lag

e Geologische Karte von MV, LUNG, Gustrow 2005

e Amphibien- und Reptilienkartierung im Rahmen der B-Planverfahren B-Plane Nr. 16 und
17 in Lubtheen am 24.08.2018/ 13.09.2018/ 17.09.2018 durch Péyry Deutschland GmbH,
Ellerried 5, 19061 Schwerin, Betr. 118002301

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es traten keine besonderen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auf.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte UberwachungsmanR-
nahmen vor, um bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln.


http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/
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Tabelle 6 Uberwachung der MaRnahmen

Art der MaBhahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfihrung

Kontrolle der Herstellung und ord- Finf Jahre nach Er- Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdokumen-
nungsgemaRen Entwicklung der langung der Rechts- | tation in Zusammenarbeit mit dem Biosphérenre-
festgesetzten Ausgleichsmalinah- | kraft, in der Folge alle | servatsamt

men fanf Jahre

Gab es unerwartete Konflikte zwi- auf Veranlassung, Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdokumen-
schen der geplanten Nutzung und | oder nach Information | tation, ggf. MaBnahmen

benachbarten Nutzungen (Larm, durch Fachbehdrden

Geruch) oder Auswirkungen auf die

Umwelt

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet an der Linden-
schule® der Stadt Lubtheen wurde fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefuhrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden. Die Anre-
gungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden werden be-
riicksichtigt und der Umweltbericht wird im Zuge des Aufstellungsverfahrens fortgeschrieben.

Die Stadt Lubtheen beabsichtigt, den Wohnbaustandort zu erweitern. Dies ist auf ca. 4,7 ha
vorgesehen.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Schutzgebiete und
Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz (Biosphéare), Natura 2000-
Gebiete, Tiere und Pflanzen, einschlie3lich ihrer Lebensrdume, Flache, Boden, Grund- und
Oberflachenwasser, Klima und Luft, Wirkungsgeflige der Komponenten des Naturhaushaltes,
Landschaft, Biologische Vielfalt, Mensch, Vermeidung von Emissionen, Sachgerechter Um-
gang mit Abwassern und Abfallen sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
der Schutzguter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige
Sachgiiter betroffen, wobei die Auswirkungen auf Tiere / Pflanzen/ Lebensraume sowie Boden
und Grundwasser als erheblicher einzustufen sind.

Als besondere technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Ein-
griffs-/Ausgleichsermittlung durchgefiihrt.

Beeintrachtigungen auf das SPA bzw. die Arten des SPA sind auszuschlie3en und es ist keine
FFH-Vorprifung erforderlich.

GemaR § 7 Abs. 1 BREIbeG M-V ist im Biospharenreservat verboten, Griinland oder Odland
in andere Nutzungsformen umzuwandeln.

Die Ausnahme von den Verboten des Biosphéarenreservat-Elbe-Gesetzes (37 Abs.1 BREIbeG
M-V) ist mit der Stellungnahme vom 27.01.2023, Az.: BRA SCH-ELB-21-5121.12-E-2022-08
des Biospharenreservatsamt Schaalsee-Elbe erteilt worden.

Entsprechend ist als Ersatz Acker in Griinland umzuwandeln. Dies dient gleichzeitig der Ver-
besserung der Nahrungsbasis der SPA-relevanten Art Weil3storch. Es wird im Rahmen eines
Flachentausches in das FFH(GGB)-Gebiet DE 2732-371 RoOgnitzniederung anteilig eine
Ackerflache von ca. 4 ha (von insgesamt ca. 20 ha) in Grinland umgewandelt / ersetzt.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, die
Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen zu kontrollieren.
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